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TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 32 REGIAO

CADERNO 3
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)

Decisor: Desembargadora Denise Alves Horta

Presidéncia do Tribunal Regional do Trabalho do

Unidade Demandante: TRT da 32 Regido

Equipe de Planejamento:

Integrante demandante: Patricia Helena dos Reis

Integrante Técnico: Louise Costa Ferreira Righi Rodrigues
Integrante Administrativo: Ana Rita Gongalves Lara

Integrante Administrativo: Junia Mara do Vale

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE
Diante do conteudo do Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD)
que instrui o presente processo (doc. id. 48759-2024-33), faz-se necessaria a

realizacao da_locacdo de imével situado na Rua Paracatu, n. 304, Barro Preto para
abrigar parcialmente o Férum da Justica do Trabalho de Belo Horizonte.

Conforme ja relatado em historico detalhado constante do citado DFD, os
estudos referentes a busca da melhor solugcédo para atender a necessidade de sediar o
Férum da Justica do Trabalho de Belo Horizonte em instalagdes suficientes e
adequadas ao seu bom funcionamento vém sendo empreendidos desde 2023. Logo,
este ETP representa uma continuidade das providéncias ja adotadas nos autos dos
e-PADs n. 4.513/2023, 26.278/2023, 40.564/2023 e 25.841/2024, que resultaram no
Chamamento Publico n. 03/2024, cujo objeto foi a prospec¢ao do mercado imobiliario
visando a locagéao tradicional de imovel, a fim de abrigar parte do Férum Trabalhista da

Capital.

Em relacao ao referido Chamamento, apds o envio de apenas uma oferta,
referente ao imovel objeto do presente estudo, e a verificagdo de sua adequagao as

exigéncias do edital, o certame foi homologado pela Exma. Desembargadora



Presidente, oportunidade na qual autorizou a abertura do procedimento de contratagao
direta, visando a locag&o do imével (48759-2024-30).

2. ALINHAMENTO DA CONTRATACAO COM O PLANEJAMENTO
ESTRATEGICO DO TRT

A contratagdo que se pretende relaciona-se aos seguintes Objetivos
Estratégicos do Plano Estratégico do TRT/32 Regiao, ciclo 2021-2026:

e OE 03 - “Garantir a duracao razoavel do processo”, considerando que
visa proporcionar estrutura adequada para a prestacdo da atividade
jurisdicional;

e OE 09 - “Incrementar modelo de gestao de pessoas em ambito Regional”
(objetivo constante também do Plano de Gestdo de Pessoas ciclo
2021-2026), notadamente no aspecto que trata de acgbes voltadas a
‘promover a saude, a seguranga e a qualidade de vida no trabalho”, na
medida em que busca abrigar, de forma adequada, as Varas do Trabalho
de Belo Horizonte e suas unidades de apoio em instalacdes fisicas que

atendam satisfatoriamente aos fins aos quais se destinam.

3. PREVISAO DA CONTRATAGCAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL DO
TRT

A demanda referente ao item 24 do PCA 2025 devera ser alterada, a fim
de ajustar o valor anual para R$ 4.603.687,56, bem como para modificar a descrigdo
do objeto para “locagdo tradicional de imdvel mediante contratacdo da Justica do

Trabalho de Belo Horizonte”.

4. REQUISITOS GERAIS DO IMOVEL

Os requisitos do imoével adequado para abrigar a metade das Varas do
Trabalho da Capital e setores de apoio foram definidos no Chamamento Publico n.
03/2024, que visou a prospecgao de imovel para esse fim. Na ocasiao, foram definidos

os seguintes critérios para o imovel':

' Os requisitos do imovel estdo detalhados no capitulo 4 do edital de Chamamento Publico n. 03/2024,
bem como no ETP e TR que instruiram o certame (ver documentos id. 40952-2024-9 a 18 e
48759-2024-1)



e Situar-se a, no maximo, 400m daquele localizado na Rua Goitacazes, n.
1475, Barro Preto, Belo Horizonte, onde permaneceréo instalados setores
de apoio ao Forum e metade das Varas do Trabalho da Capital®. Para o
calculo dessa distancia, sera considerado o percurso vencido a pé entre
as entradas dos respectivos imoveis.

e A via onde o imovel esta localizado devera ser de facil acesso de veiculos
e pedestres, inclusive as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

e Os ambientes internos do imével deverdao apresentar laje, com ou sem
forro.

e O imovel ofertado devera atender, ou permitir adaptagdo para
atendimento, as seguintes normatizagdes: i) ao Capitulo VI da Resolugao
do CSJT n° 70/20102 e as exigéncias do Corpo de Bombeiros de Minas
Gerais, do Codigo de Obras do Municipio, das normas ABNT e do
Ministério do Trabalho e Emprego aplicaveis; ii) aos requisitos de
acessibilidade exigidos pelas normas da ABNT e pela legislagao federal,
estadual e municipal, incluindo o acesso a edificagao; iii) as demais
normas ndo citadas, mas implicitas a regularizagdo, a seguranga e ao
funcionamento do Férum da Justica do Trabalho de Belo Horizonte.

e Programa arquitetdbnico estruturado pelo conjunto das seguintes
unidades: i) 24 Vara do Trabalho; ii) espaco de apoio a Secretaria de
Apoio Judiciario (SEAJ); iii) Secretaria de Atermag&o e Distribuicdo de
Feitos de 1° Grau (SEAD); iv) Secretaria de Mandados Judiciais (SEMJ);
v) Juizo Auxiliar de Execucao (JAE); vi) Centro Judiciario de Métodos
Consensuais de Solu¢ao de Disputas de 1° Grau (CEJUSC1); vii) Salas
de pré-audiéncias (caso seja possivel sua instalagdo); viii) Sala de
Convivéncia para Juizes; ix) Sala para advogados (OAB); x) Sala de
Reuniao para Diretores de Secretaria; xi) Espaco para terceirizados;

e Existéncia de estacionamento com cobertura, pavimentagéao, interligacado
fisica e acesso independente e exclusivo a edificagdo com, no minimo, 30

vagas de estacionamento.

2 A restrigao de proximidade com o Férum atual foi definida conforme determinagao e justificativa contida
no DFD (doc. 40952-2024-7).



e O espaco ofertado devera corresponder a totalidade do imével ou permitir
acesso exclusivo e independente aos ambientes utilizados pelo TRT3
(hall de entrada, garagem e ambientes internos).

e O imovel devera possibilitar o controle de acesso de pessoas ao prédio.
No hall de acesso ao espaco ofertado devera ser possivel a instalacdo de

portal detector de metais.

Na ocasido ainda foi definido que seriam aceitas propostas de iméveis em
construgao ou em processo de reforma, desde que o prazo da conclusao para imediata
ocupacao pelo Tribunal fosse de até 6 (seis) meses a partir da assinatura do contrato
de promessa de locacao.

41. REFERENCIAIS DE AREA CONFORME A RESOLUGAO CSJT N.
70/2010

Dentre as disposi¢cdes da Resolucdo n° 70/2010 do CSJT, alterada pela

Resolucdo n® 346/2022, estdo os referenciais de areas, de custos e diretrizes para

elaboragao de projetos para unidades da Justica do Trabalho de 1° e 2° Graus. Nesse
sentido, o Anexo | da referida norma relaciona ambientes da célula basica jurisdicional
(CBJ) e suas areas de referéncia (gabinetes, sanitarios, salas de audiéncia, secretaria,
assessorias etc), ambientes de areas de apoio (auditérios, copas, vestiarios, salas de
motoristas etc), areas técnicas, de circulagdo e areas especiais (sala de advogados,
Ministério Publico, instituicdbes bancarias etc). Tais referenciais, ndo obstante estejam
discriminados em seus termos quantitativos na tabela do Anexo |, admitem
flexibilizagdes e tolerancias segundo critérios indicados nas notas de rodapé que

acompanham a tabela®.

Como se pode depreender das regras impostas pela Resolugao, as faixas
de variagcdo de areas admissiveis dos ambientes que compdéem a CBJ variam em
funcdo da configuracdo adotada em cada caso (se ha gabinete para magistrado — de
uso exclusivo ou compartilhado -, se ha sala de dire¢ao, se ha sala de conciliagéo etc)

e do numero de servidores lotados em cada ambiente.

Assim, para que se pudesse definir a area construida minima que o

imovel pesquisado deveria apresentar, alguns parametros basilares foram fixados para

% Disponivel em
https://jusl ris.tst.j
=13&isAllowed=y




a referida estimativa, a saber:

a.

Foram considerados 10 (dez) servidores como lotagdo paradigma das

Varas do Trabalho de Belo Horizonte, conforme dispée a_Resolucao

GP N. 232/2022. Desse total, 2 (dois) servidores possuem o cargo de

assistente de juiz.

Para o dimensionamento estimativo das unidades que compdem os

ambientes de Foro, SEAD, SEMJ, JAE e CEJUSCH1, foi considerado o

numero de servidores lotados no setor em setembro de 2024*.

Na SEMJ considerou-se apenas o posto de Secretario.

Na CEJUSC1 foi considerado que o ambiente de trabalho dos

conciliadores sera nas salas de conciliacao.

Foram previstas salas para Secretarios na SEAD, SEMJ e JAE. A

implementacdo destas seria analisada caso a caso, a partir dos

imoveis eventualmente ofertados na prospec¢ao de mercado. Caso

nao fosse viavel a implementacdo, os Secretarios seriam alocados

nas Secretarias.

Para a SEAJ, foi considerada somente a sala para o Diretor do Foro.

A quantidade de postos de trabalho e a area para a Secretaria seria

analisada caso a caso a partir dos imoveis ofertados na prospecgao

de mercado.

As salas de pré-audiéncia ndo foram consideradas na estimativa de

area e a viabilidade de sua implantagao seria analisada caso a caso a

partir dos iméveis ofertados na prospecg¢ao de mercado.

Para as areas especificas foram feitas as seguintes consideragdes

para seus dimensionamentos estimados:

° Nas salas de conciliacdo e audiéncia, foram consideradas areas
baseadas em estudos realizados pela Secretaria de engenharia,
diferentes das previstas na Resolugdo CSJT n° 70/2010, para

atender as legislagdes relativas a acessibilidade.

“As Iotagoes de cada serwdor estao dlsponlvels no Portal da Transparenma por melo do link




° Sala de convivéncia dos juizes: drea minima corresponde a 70%
da area disponivel no imoével da Goitacazes e area maxima a
dimensao atual naquele mesmo imovel.

° Sala de reunides de secretarios: foram considerados 24 lugares,
1 por VT. Como ndo ha especificacdo na Resolugao n. 70/2010
do CSJT para o ambiente em questdo, para a estimativa da
area, considerou-se 2,5m? por pessoa, conforme indicado
Manual de Padrdao de Ocupagdao e Dimensionamento de
Ambientes em Imoveis Institucionais do Ministério da Economia.

° Para o espaco de apoio aos terceirizados, foi considerada a
mesma area do projeto de melhorias e adequagbes
desenvolvido pela SENG para o espago reservado aos

terceirizados no imovel da Goitacazes®.

Diante dos parametros estabelecidos e considerando a alocagao de 24
Varas do Trabalho no novo imdvel, estimou-se que o imdével no qual sera alocada
parte do Férum Trabalhista da Capital deveria possuir area construida bruta entre
6.500 m? e 10.500 m? O calculo da area estimada consta da tabela demonstrativa

abaixo:®

® O projeto de melhorias e adequagdes do espago reservado aos terceirizados no imovel da Rua
Goitacazes esta juntado nos autos do e-PAD 22347/2024

® A estimativa de area bruta minima e maxima para o imével do Férum constou do Chamamento Publico
n. 03/2024, item 2.1.2.2 do edital.



ESTIMATIVA DE AREAS PARA 24 VARAS EM BELO HORIZONTE

NUMERO DE VARAS

I 24 ]

N° SERVIDOREST | AREAS
MAGISTRADOS | RESOLUCAO70 [ RESOLUCAOT70 [ ESTIMADAMIN (m)| ESTIMADA MAX (m?) | TOTAL MIN{m?) [ TOTAL MAX{m?

AMBIENTES VARAS
Gabinete para magistrado 1 15 25 15 25 360,00 600,00
Sala de Audiéncias > 25 35 25 35 600,00 840,00
Secrefaria VT 8 5 (por servidor) 7,5 (por servidor) 40 &0 360,00 1.440,00
[Sala Assilents 5 (por servidor) 10 (por servidar) 10 70 240,00 80,00
Sala de Espera 30 15 30 360,00 720,00
AREA POR VARA, SEM AMBIENTES APOIO/| 105
AREATOTAL TODAS AS VARAS, SEM AMEIENTES APOIO| 2.520,00 4.080,00
AMBIENTES FORO
Secretaria de Apoio Judiciario (SEAJ) - apoio &
unidade
Sala do Diretor do Foro 1 15 25 15 25 15,00 2500
Secretaria de Atermagao e Distribuicao de Feitos de
1° Grau (SEAD)
Espera 10 15 10 15 10,00 15,00
Sala para oitiva 7 10 7 10 7,00 10,00
Sala para atermagao 15 20 i5 20 15,00 20,00
Sala do Secretario 1 ] 20 E] 20 9,00 20,00
Secretaria 16 5 (por servidor) 7,5 (por servidor) B0 120 80,00 120,00
Secretaria de Mandados Judiciais (SEMJ)
Sala do Secretanio 1 E] 20 El 20 9,00 20,00
Secrefaria g 5 (por servidor) 7.5 (por servidor) 45 Br 5 4500 67,50
Juizo Auxiliar de Execugao (JAE)
Sala de audiencias 25 35 25 35 25,00 35,00
Gabinele JAE 15 5 15 25 15,00 5,00
Gabinete Pesquisa 15 25 15 25 15,00 25,00
Sala do Secretario 1 9 20 9 20 900 20,00
‘Secrefaria [ 5 (por servidor) 7.5 (por servidor) 30 45 30,00 4500
HOcleo do garimpo [:] 5 [por senvidor) 7.5 (por servidor) 40 &0 40,00 60,00
Niicleo de Pesquisa Pafrimonial 5 5 (por servidor] 7.5 (por servidor] 30 45 30,00 4500
CEJUSCH
Espera 20 30 20 30 20,00 30,00
|Salas de conciliagao 10 13 0] 130 00 130,00 200,00
Sala do magistrado 2 15 25 30 50 30,00 50,00
Secretaria [ 5 (por servidor) 7.5 (por servidor) 30 45 30,00 45,00
AREATOTAL FORO, SEM AMBIENTES APOIO 564,00 877,50
TOTAL CELULABASICA] 3.084,00 | 405750
SALA PARA ADVOGADOS (OAB]] 5,00 I 30,00
AREA APOIO E ESPECIFICA COMPUTAVEL - 30% DA CELULA BASICA| 925,20 | 1.487,25
AREA COMPUTAVEL TOTAL] 4.014,20 | 6.474,75
VE
GARAGEM
35% da drea computdvel total 1.404,97 2.266,16 1.404,97 2.266,16
AREAS ESPECIFICAS NAO COMPUTAVEIS
Sala de convivencia de Juizes 91 130 91,00 130,00
Sala de reunioes Secretarios 24 2,5 (por lugar} 2.5 (por lugar) 50 G0 50,00 60,00
SEGEST (Terceirizados) - 140 140 140 140 140,00 140,00
AREANAO COMPUTAVEL TOTAL 291,00 330,00

AREA UTIL TOTAL DA UNIDADE {SEM PAREDES)I 5.710,17 l 9.070,91

AREA CONSTRUIDA, INCLUINDO PAREDES (AREA UTIL TOTAL DA UNIDADE ACRESCIDA DE 15%} 6.566,70 10.431,55

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E POSSIVEIS SOLUGOES

Sobre o levantamento de mercado e possiveis solugdes para o problema

do espaco do Férum Trabalhista da Capital, constou o que se segue no ETP que

instruiu o Chamamento n. 03/2024"

As possiveis solucdes para a resolugcao da necessidade por imével para
abrigar, de forma satisfatéria e adequada, o Férum Trabalhista de Belo
Horizonte séo as seguintes:

a. utilizacao de imoveis da Unido entregues ao TRT3;
b. destinagcdo ao TRT3 de imovel de propriedade da Unido, Estado
ou Municipio;

C. utilizacdo compartilhada de imével com outro 6rgido da
Administracao Publica;

d.
e.

aquisi¢ao de imovel (terreno ou edificagao);
locacdo de imovel (tradicional, com facilities e Built to Suit).

Entretanto, ja foram elaborados em 2023 estudos técnicos considerando

" Ver doc. id 40952-2024-9



cada uma das alternativas supramencionadas, conforme consta do item
4 e respectivos subitens dos estudos desenvolvidos a época
(documentos acostados com os identificadores 26278-2023-14 a -16,
-28 e -73 a -75).

Ademais, com a evolucao das providéncias adotadas e em observancia
as manifestacbes da AJLC e do CSJT, relatadas anteriormente neste
documento, a locacdo de imoével, na modalidade tradicional, foi
predefinida pela atual Administracdo do TRT3 como solugdo mais
adequada para abrigar parte do Férum Trabalhista da Capital.

Por isso, as possibilidades de aquisi¢cado e/ou de utilizagdo de imdveis da
Unido entregues ao Tribunal (iméveis ja em uso pelo Regional) ndo
serao abordadas no presente estudo.

Tendo em vista o prazo decorrido e a decisdao de alteragdo do
programa de necessidades, desde os estudos efetuados em 2023,
serdo realizadas novas consultas referentes a possibilidade de
compartilhamento de imével com outros 6rgaos da Administragao
Publica e a disponibilidade de imovel de propriedade da Uniao,
Estado de Minas Gerais ou Municipio de Belo Horizonte para ser
destinado ao TRT. Tais consultas deverdao ser efetivadas em
paralelo as providéncias atinentes a realizagdo de Chamamento
Publico para fins de eventual locagdo, uma vez que este
procedimento tem como fungao apenas a prospecc¢ao de mercado,
ndo havendo, portanto, prejuizo ao paralelismo aqueles
encaminhamentos.

O modelo a ser adotado para o Chamamento Publico também ja restou
indicado no item Ill.A do DFD (doc. 40952-2024-7), in verbis:

A Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro
de 2022, que ‘dispbe sobre os procedimentos de selegcdo de
imoéveis para locagdo no ambito da Administracdo Publica
federal direta, autarquica e fundacional’, especifica, em seu art.
3°, os seguintes modelos de locagéo:

I - locacao tradicional: o espaco fisico é locado sem contemplar
0S servicos acessorios, 0S quais serao contratados
independentemente, como limpeza, administragdo predial,
recepgao, vigilancia, controle de acesso, entre outros;

Il - locagdo com facilities: o espago fisico €& locado
contemplando os servigcos para a sua operagdo e manutencgéo,
como limpeza, administragdo predial, recepg¢édo, Vvigilancia,
controle de acesso, entre outros; e

Ill - locagdo built to suit — BTS: o locador procede a prévia
aquisicdo, construcdo ou substancial reforma, por si mesmo ou
por terceiros, do imdével entdo especificado pelo pretendente a
locagcdo, a fim de que seja a este locado, prevalecendo as
condicdes liviemente pactuadas no respectivo contrato e as
disposi¢oes procedimentais previstas na Lei n°® 8.245, de 18 de
outubro de 1991.

O normativo em questao faculta aos 6rgaos a escolha de uma
das modelagens, devendo esta ser justificada no respectivo
Estudo Técnico Preliminar.

Ja foram realizados extensos estudos sobre a matéria
concluindo pela vantajosidade da locagdo em modalidade
tradicional, conforme verifica-se nos autos dos e-PADs



26278/2023 e 40564/2023, que instruiram o Chamamento
Pablico n. 01/2023.%

Em relacédo a locacdo com facilities, o ETP que instruiu o
referido Chamamento (doc. 26278-2023-28) fez constar o
seguinte:

A IN SEGES/ME n° 103/2022 determina que, no modelo de
locagdo com facilities, “o espaco fisico é locado contemplando
0S Servigos para a sua operagdo e manutengédo, como limpeza,
administragao predial, recepcéo, vigildncia, controle de acesso,
entre outros”. Para esse modelo, adota-se como regime de
execugdo a ‘prestagdo de servicos de gerenciamento e
manutengdo de imével” e, quanto a vigéncia contratual,
deve-se observar o prazo maximo de 5 (cinco) anos, podendo
ser prorrogada sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima
decenal.

A legislagéo vigente e a jurisprudéncia trazem, ainda, algumas
diretrizes sobre o tema. No Acérddo TCU n. 2020/2017 ha a
recomendacdo de que o edital de Concorréncia, modalidade
realizada no caso analisado, trate com detalhamento suficiente
0S servicos condominiais para que fosse possivel aos
interessados formularem propostas realistas e que viabilizasse
a analise de vantajosidade.

Em relagdo aos contratos de locagéo vigentes neste Regional,
verifica-se que nenhum deles considera o modelo em anélise,
ndo havendo, portanto, experiéncia desse tipo de contratagcdo
pelas equipes técnicas e administrativas do TRTS3.

Por outro lado, dentro de suas respectivas competéncias, as
Secretarias de Gestado Predial (SEGPRE), de Gestdo de
Servigcos e Terceirizados (SEGEST) e de Seguranga (SEG)
possuem vasta experiéncia na contratagcdo de servicos
terceirizados como limpeza, portaria, vigildancia, manutengéo
predial, entre outros, havendo, sob a gestdo dessas unidades,
diversos contratos vigentes.

(grifo nosso)

Quanto a locagéo do tipo Built to Suit (BTS), o proprio CSJT ja
apresentou certa preocupagdo quanto a sua Uutilizagdo,
conforme verifica-se em proposta encaminhada pela
Diretoria-Geral a Presidéncia nos autos da instru¢cdo do
Chamamento Publico n. 01/2023 (doc. 26278-2023-72):

Em cumprimento a r. determina¢do de Vossa Exceléncia (doc.
26.278/2023-7), apoés regular instrucdo do processo, com
observédncia do novo ordenamento juridico de licitagbes e
contratos (Lei n. 14.133/2021), da Resolugéo n. 70/2010 do
Col. Conselho Superior da Justica do Trabalho (CSJT) e da
Instru¢ao Normativa SEGES/ME n. 103/2022, foi publicado, no
dia seis do més corrente, o Edital de Chamamento n. 01/2023
(e-pad n. 40.564/2023), visando a prospecg¢do do mercado de
iméveis para fins de locagao tradicional ou locagao “built to suit”
(BTS), sem investimento e sem reverséo, ou de aquisi¢cdo, que

8 O Chamamento Publico n. 01/2023 previu a prospecc¢édo de mercado imobiliario para “aquisicdo de
imovel (edificado ou terreno) que atendesse aos requisitos para abrigar o Férum da Justica do
Trabalho de Belo Horizonte considerando as 48 (quarenta e oito) Varas e os respectivos setores de
apoio instalados em um enderego Unico, o qual restou fracassado.
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atendam aos requisitos para abrigar o Férum da Justica do
Trabalho de Belo Horizonte, considerando as 48 Varas e os
respectivos setores de apoio.

Ja no dia 10 de outubro de 2023, durante reunido sobre a
matéria em questao, agendada com servidores do CSJT, estes
— ressaltando a autonomia do Tribunal para decidir sobre o
objeto da prospeccdo objetivada pelo referido Edital e com
elevado espirito colaborativo -, sugeriram algumas alteragbes
nas regras editalicias, a saber:

(-.)

Il — Exclusdo da modelagem built to suit — BTS

Sugeriu-se a exclusdo da modelagem built to suit — BTS, nao
obstante sua previsdo normativa, haja vista a dificuldade de
sua operacionalizaggdo em razdo da auséncia de
regulamentacdo da matéria, cuja necessidade se depreende do
art. 4° da IN SEGES 103/2022.

(grifo nosso)

Dessa forma, diante das justificativas ja apresentadas em
documentos anteriores e reproduzidas acima, deve-se
considerar a modalidade tradicional na elaboragdo da
documentacdo que irda instruir o processo de Chamamento
Publico em tela. (grifos nossos)

Diante da predefinicao pela autoridade competente da modalidade
(locacéao tradicional), desnecessario se faz adentrarmos na analise
dos demais modelos de locagao, ja exaustivamente avaliados ao
longo dos estudos realizados. (grifos nossos)

Considerando, portanto, as definicbes delineadas no Chamamento
Publico n. 03/2024, bem como os estudos anteriormente realizados, o presente ETP
apresentara nos proximos topicos o resultado das consultas realizadas junto aos
orgaos publicos quanto a destinagcdo ao TRT3 de imdvel de propriedade da Uniao,
Estado ou Municipio e quanto a utilizagdo compartilhada de imével com outro 6rgao da
Administracdo Publica, bem como a solucédo ora estudada: locacdo de imovel situado

na Rua Paracatu n. 304, Barro Preto, na modalidade tradicional.

51. CONSULTAS SOBRE DISPONIBILIDADE DE DESTINAGAO DE
IMOVEL DE PROPRIEDADE DA UNIAO, ESTADO OU MUNICIPIO AO
TRT3 E SOBRE COMPARTILHAMENTO DE IMOVEIS COM OUTRO
ORGAO DA ADM. PUBLICA

A Instrucdo Normativa SEGES/ME N. 103/2022, que “dispde sobre os
procedimentos de selecdo de imoveis para locacdo no ambito da Administracao
Publica federal direta, autarquica e fundacional”, determina o que se segue em seu Art.

5° incisos | e Il:



11

Art. 5° O 6rgao ou entidade devera fazer constar, no ETP, além dos
elementos definidos no § 1° do art. 18 da Lei n° 14.133, de 2021, o
seguinte:

| - a comprovacdo da inexisténcia de imédveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto, por meio de declaragdo emitida pelo
Sistema de Requerimento Eletrdnico de Imédveis (Sisrei) da Secretaria
de Coordenacdo e Governanga do Patriménio da Unidao da Secretaria
Especial de Desestatizacdo, Desinvestimento e Mercados do Ministério
da Economia ou por sistema que vier a substitui-lo.

Il - a comprovagao da inviabilidade de compartilhamento de imével com
um ou mais orgaos ou entidades da administragdo publica federal, nos
termos da Portaria Conjunta n°® 38, de 31 de julho de 2020;

Diante disso, foi realizada consulta a Unido, ao Estado e ao Municipio
quanto a eventual disponibilidade de imdével para destinagdo ao TRT 3% Regido, com
area entre 6.500 m? e 10.500 m?, ou de espaco para compartiihamento com a mesma
metragem.

O Municipio de Belo Horizonte foi consultado mediante o Oficio N.
SENG/108/2024, de 27/11/2024, dirigido ao prefeito Fuad Noman®. Como resposta,
este Regional recebeu o Oficio SMFA/EXTER n° 019/2024 em que o Secretario

Municipal da Fazendo afirmou n&o existir, no patriménio municipal, imdveis ociosos

com a area solicitada (ver Anexo ).
O Estado de Minas Gerais foi consultado nos mesmos termos mediante o
Oficio N. SENG/108/2024", de 27/11/2024, dirigido ao Diretor de Gestdo de Imoveis da

Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo (SEPLAG)", cuja resposta foi

igualmente negativa, conforme Oficio SEPLAG/DCIP n° 83/2024, subscrito pelo Diretor

Central de Informacéo e Projetos da mesma Secretaria (ver Anexo Il)

Quanto a Unido, foi formulada, em 14/11/2024, consulta de
disponibilidade de imovel via sistema da SPU, o SISREI (Sistema de Requerimento
Eletrénico de Imoveis), parametrizada com area de 6.500 m? a 10.500 m?. Assim como

as demais, a consulta resultou negativa no sistema (ver Anexo lll).

Em relagdo a possibilidade de compartihamento de imdveis de

® Conforme verifica-se em documento em anexo, a consulta & Prefeitura de Belo Horizonte abrangeu a
possibilidade de disponibilidade de imével para destinagdo do TRT3, bem como a possibilidade de
compartilhamento.

'® Cumpre registrar que, por erro material, os Oficios enviados a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte e
ao Estado de Minas Gerais receberam a mesma numeragao.

" Conforme verifica-se em documento em anexo, a consulta ao Estado de Minas Gerais abrangeu a
possibilidade de disponibilidade de imével para destinagdo do TRT3, bem como a possibilidade de
compartilhamento.



12

propriedade da Unido, a SENG enviou e-mail & Rede Racionaliza' (por meio do
endereco eletrénico racionaliza@gestao.gov.br) em busca de espago com dimensdes
entre 6.500 m? e 10.500 m?. Como resultado, a representante do Ministério da Gestao
e da Inovagdo em Servicos Publicos informou que, até aquele momento, sé havia
disponivel para compartiihamento um espaco de 150 m? em Betim e, caso houvesse
qualquer manifestagdo na Rede TransformaGov' sobre outro imdvel, entraria em

contato, o que nao ocorreu até a presente data (ver Anexo V).

Além disso, complementou sua manifestagdo sugerindo que este
Regional entrasse em contato com outros 6rgdos que tivessem representagao
diretamente em Belo Horizonte para saber da possibilidade de compartilhamento de
espaco. Visto que as consultas a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte e ao Estado
de Minas Gerais ja contemplavam a possibilidade de compartilhamento e retornaram

negativas, ndo foi realizada nova consulta sobre a matéria.

5.2. LOCACAO DO IMOVEL SITUADO NA RUA PARACATU N. 304
Diante do exposto e tendo em vista o resultado da prospeccédo de

mercado, a solucdo que se afigura possivel para o problema apresentado € a locacao
tradicional, mediante contratacdo direta por_inexigibilidade, do imével situado na Rua

Paracatu, n. 304, Barro Preto ofertado no Ambito do Chamamento Publico n. 03/2024.

Como ja apontado, foi realizada prospecgdo no mercado imobiliario,
buscando imdveis com caracteristicas que pudessem atender as necessidades do
Tribunal nas dimensdes e localizagdo estabelecidas conforme requisitos técnicos
indicados no edital do certame’™. Este chamamento foi amplamente divulgado, n&o
apenas no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP, como também no sitio

eletrénico do Tribunal e em jornal de grande circulagdo no dmbito de Minas Gerais™.

2.0 Programa Racionaliza é coordenado pela Secretaria do Patriménio da Uni&o (SPU), em articulagio
com a Secretaria de Gestdo e Inovagdo (SEGES), ambas vinculadas ao Ministério da Gestdo e da
Inovacdo em Servigos Publicos (MGI), com vistas a ocupacao otimizada e compartilhada dos iméveis de
uso especial utilizados pelos 6rgaos e entidades da Administragdo Publica Federal direta, autarquica e
fundacional, préprios da Uni&do ou de terceiros

¥ Programa de Gestao Estratégica e Transformag&o do Estado (TransformaGov), instituido pelo decreto
10.382/2020, que objetiva avaliar e modernizar a gestdo estratégica dos 6rgdos integrantes da
administragdo publica federal direta, autarquica e fundacional e que, dentre outras agdes, apoia a
adocao de medidas de racionalizagdo e economia na ocupagéo predial e nas atividades logisticas

4 Edital juntado ao documento e-PAD id 48759-2024-1.

> Comprovantes disponiveis conforme documento e-PAD id. 48759-2024-2.
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Além disso, foi realizada divulgagao do certame junto aos sindicatos pertinentes e ao
Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Minas Gerais’®.

Nao obstante a ampla divulgacao dada, apenas um imovel foi ofertado.

Além disso, a analise da proposta e das condi¢cdes que o aludido imével
apresenta indicou que ele se mostra compativel com as necessidades do Regional,
conforme demonstrado no item 5.3 a seguir.

Ademais, ndo ha elementos que permitam comparar este imovel
especifico com outros que porventura poderiam vir a abrigar parte do Forum
Trabalhista da Capital, visto que ndao ocorreram outros interessados ao chamamento e
as pesquisas supramencionadas restaram infrutiferas - ndo tendo sido, portanto,
identificados outros imoveis que atendam as mesmas condigdes.

Neste cenario, é inviavel a realizacdo de procedimento licitatorio
competitivo, sendo a contratagao por inexigibilidade de licitagdo a hipotese cabivel.

A singularidade do imdével em referéncia evidencia-se ainda por alguns
aspectos relacionados:

a) as questdes de sustentabilidade, uma vez que ele dispde de usina
fotovoltaica e sistema de ar condicionado VRF, setorizado e programavel
em todos os ambientes, que permite o reaproveitamento da agua
proveniente de sua utilizacao;

b) a sua localizagdo, ja que n&do apenas insere-se na distancia exigida
(400m) em relagdo ao prédio da Rua Goitacazes, onde permanecerao
funcionando as demais Varas do Trabalho de Belo Horizonte, haja vista
situar-se a 140 m de distancia da atual sede, o que se mostra como um
facilitador para a logistica do funcionamento do Férum Trabalhista da
Capital, tanto sob os aspectos dos recursos humanos, materiais e de
telefonia, quanto a estrutura de rede légica, de segurancga e de TIC, com
menor impacto nas contratagdes pertinentes;

c) a facilidade de acesso ao publico alvo;

d) a acessibilidade, tendo em vista que a estrutura do imével permitira a
instalagdo de banheiros acessiveis em todos os andares, com

elevadores que garantem o acesso a todos os pisos. Aléem disso, 0s pisos

'® Conforme comprovantes juntados por meio dos docs. id. 48759-2024-3 a -6.



14

nivelados proporcionam uma circulagéo fluida e acessivel para pessoas
com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida.

Oportuno destacar que, conforme apontado anteriormente, na instrugao do
chamamento ja restou indicado que o modelo da eventual locagao resultado do referido
certame seria do tipo tradicional, devendo os eventuais ofertantes apresentarem suas
propostas com tal premissa.

Considerando, portanto, que a autoridade competente ja predefiniu a
modalidade de locagao tradicional, ndo se faz necessaria a analise dos demais

modelos, que ja foram exaustivamente avaliados ao longo dos estudos realizados.

5.3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL A SER LOCADO

O imével objeto do presente estudo ja passou por avaliagdo no ambito do

Chamamento Publico n. 03/2024, conforme Relatério Técnico elaborado por esta

Equipe de Planejamento da Contratacdo (EPC), também responsavel pelo
planejamento do referido certame. O relatorio em questéo teve por objetivo “subsidiar
decisdo da area demandante, a Diretoria-Geral do TRT 32 Regidao, bem como a

Presidéncia deste Regional, a partir da avaliagdo técnica da proposta recebida”.

Para destacar os aspectos analisados e considerados na avaliacdo do
imével, os itens constantes do relatorio serdo reapresentados neste ETP, com a

inclusao de informacdes adicionais, como o valor estimado da ocupacao.

5.3.1. ASPECTOS GERAIS DO IMOVEL

O imoével ofertado se refere aquele localizado na Rua Paracatu, n. 304,
Barro Preto de propriedade da empresa EMC Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
CNPJ 10.286.734/0001-32, situando-se a 140 metros do atual Férum Trabalhista da
Capital’. Conforme constante da proposta apresentada, o imovel encontra-se em
processo de reforma, cuja conclusédo sera em trés meses apos a assinatura do contrato

de locacgéo.

7 A distancia indicada entre o imoével ofertado e o imével do Férum da Capital considera o percurso
vencido a pé.
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Imagem 01
Fonte: Google Maps adaptado

Imagem 03: Rua Paracatu préximo ao acesso do imével
ofertado e da Galeria Kauf Center localizada abaixo do

Imagem 02: Fachada do imével ofertado
Férum Trabalhista da Capital

b

Fonte: Google Street View
Fonte: Google Street View
A area ofertada corresponde a totalidade do imdvel e abrange os

pavimentos descritos na tabela a seguir. Cumpre destacar que, conforme registrado na

ata da primeira reunido publica do Chamamento Publico n. 03/2024'®, realizada para

'8 A ata da primeira reunio publica do Chamamento Publico N. 03/2024 foi juntada ao e-PAD doc. id.

48759-2024-16.



esclarecer questbes relacionadas a proposta apresentada,

divergéncias nas informacdes sobre a metragem do imével.

Na ocasiao, a fim de verificar com maior precisdo a area construida real

ofertada, acordou-se que:

e Para os pavimentos cuja metragem nao sera alterada com a reforma,
sera considerada a area registrada na matricula do imével e no habite-se.
e Para os pavimentos cuja metragem sera modificada apés a reforma, sera

adotada a area indicada no Projeto de Prevencao e Combate a Incéndio e

Panico (PPCIP)", desde que corretamente contemplada no projeto.

e Nos demais casos, a metragem considerada sera aquela apresentada na

proposta.

O quadro resumo abaixo apresenta as areas consideradas para cada

pavimento, bem como a respectiva fonte da informacgao:

PAVIMENTO METRAGEM (M?) FONTE METRAGEM
GARAGEM 1.140,00 Matricula / Habite-se
PORTARIA 993,76 Matricula / Habite-se
1° PAVIMENTO 782,30 Proposta chamamento
2° PAVIMENTO 1.105,39 Matricula / Habite-se
3° PAVIMENTO 944,55 PPCIP chamamento

Area matricula somada ao

4° PAVIMENTO (COBERTO) 433,18| espaco acrescido (elevadores
e hall)
4° PAVIMENTO (DESCOBERTO) 650,51 Proposta chamamento
5° PAVIMENTO 399,68 Matricula / Habite-se
6° PAVIMENTO 399,68 Matricula / Habite-se
7° PAVIMENTO 399,68 Matricula / Habite-se
8° PAVIMENTO 399,68 Matricula / Habite-se
9° PAVIMENTO 399,68 Matricula / Habite-se
10° PAVIMENTO 399,68 Matricula / Habite-se
11° PAVIMENTO 399,68 Matricula / Habite-se
12° PAVIMENTO 399,68 Matricula / Habite-se
CAIXA D'AGUA 65,92 PPCI chamamento
CASA DE MAQUINAS 65,92 Matricula / Habite-se

'® Foi considerado o PPCIP enviado juntamente com a proposta.

foram constatadas
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PAVIMENTO METRAGEM (M?) FONTE METRAGEM
TOTAL 9.378,97

5.3.2. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS ESTABELECIDOS NO
CHAMAMENTO PUBLICO N. 03/2024

Para a andlise do atendimento aos requisitos fixados no edital do
certame, a Secretaria de Engenharia (SENG) do TRT 32 Regido elaborou estudo de
layout (ver Anexo V), considerando o programa arquiteténico estabelecido no Termo de
Referéncia.

Por meio do citado estudo, foram verificadas as seguintes questdes
quanto aos normativos e legislagdes:

. Atendimento ou possibilidade de adaptacdo para os requisitos de

acessibilidade: o layout elaborado no estudo verificou a possibilidade
de atendimento aos normativos pertinentes.

[I. Atendimento ou possibilidade de adaptacéo as exigéncias do Corpo de
Bombeiros Militar de Minas Gerais (CBMMG): dentre os documentos

enviados junto a proposta, foi anexado o Projeto de Prevencgéo e
Combate a Incéndio e Pénico (PPCIP) aprovado no CBMMG. No
entanto, conforme registrado na primeira reunido de diligéncia, algumas
alteracbes serao necessarias no projeto, as quais ainda serao
submetidas a aprovagéo do 6rgao para posterior obtengdo do Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB). Além disso, conforme previsto
no item 6.1.1 do Termo de Referéncia que instruiu o chamamento, o
recebimento do imovel estara condicionado a apresentagdo do AVCB
ou de documento que comprove que O processo para sua obtencéo
e/ou regularizacao esteja em andamento. Dessa forma, entende-se que
€ possivel a adaptagdo do imovel para atendimento as normas do
CBMMG.

[ll. Atendimento ou possibilidade de adaptacdo ao Cdédigo de Obras do
Municipio: constou da proposta da ofertante a Certiddo de Baixa da
Construgdo (“Habite-se”) original do imoével, comprovando sua
regularidade perante a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte (PBH).

Observa-se, no entanto, que, como o imével estd em reforma para
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retrofit do espago, com acréscimo de area construida, no caso de
eventual locagdo, sugere-se solicitar a Certiddo de Baixa de
Construgdo atualizada quando de sua emissdo. Diante disso,
entende-se que o imdvel atende ao requisito analisado.

Atendimento ou possibilidade de adaptacdo ao capitulo VI da
Resolucdo CSJT n° 70/2010, relativo a referenciais de area e diretrizes

para elaboragao de projetos: o estudo de layout realizado para o imével
ja considerou as premissas indicadas na resolucdo. Na area total foi
exigido entre 6.500 e 10.500m, tendo o imovel area compativel. Abaixo,
quadro comparativo entre as areas da resolucdo e as areas
contempladas no estudo para os principais ambientes. Verifica-se que
algumas areas nao se encontram dentro da variagdo minima e maxima
estabelecida pelo CSJT em sua respectiva resolugdo. No entanto, o
préprio normativo estabelece flexibilidade para atendimento de tais
referenciais de area, conforme previsao contida no art. 44:

Art. 44. Os referenciais de areas estabelecidos no art. 43 poderao sofrer
uma variagdo, a maior, de até vinte por cento, com o intuito de
possibilitar os necessarios ajustes arquitetdnicos e urbanisticos das
edificacbes a serem ampliadas ou construidas para uso da Justica
Trabalhista de primeiro e segundo graus.
§ 1° A critério do tribunal, é permitida a adogdo de areas de trabalho
menores do que as estipuladas nesta Resolugdo, desde que
tecnicamente justificadas.
[...]

A partir da analise do quadro comparativo abaixo, verifica-se que os

gabinetes dos juizes apresentam area inferior a minima indicada como
referencial na Resolugao CSJT n. 70/2010 (15 m?). No entanto, o layout
contemplado no estudo apresenta acessibilidade e mobiliario compativel
com o exercicio da fungcao do magistrado. Ademais, consta do Anexo | da
resolucdo em questdo, a seguinte nota sobre as areas de referéncia do
gabinete do juiz:

A éarea minima dependera das caracteristicas locais (funcionais,
técnicas e orgamentarias), podendo-se adotar como referencial 15m?2.
Possibilidade de reducdo de espaco decorrente utilizacdo do PJe,
reunides por videoconferéncia, sem prejuizo de ambientes, mobiliarios e
equipamentos existentes com redugdao de custos de implantagao,
operagao, conservacido e manutencdo. Maior flexibilidade para
elaboracgao de estudo de viabilidade e projetos preliminares.
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Além disso, a resolugcdo considera o gabinete do magistrado opcional,
caso haja limitagdes arquitetonicas®.

Quanto as areas com dimensdes superiores as referenciais, observa-se
que as salas de espera nos pavimentos 2, 3 e 4 apresentam uma
variagdo superior a 20% em relagdo ao referencial estabelecido na
resolucdo. E importante ressaltar que, devido & posicdo das areas de
espera no estudo de layout, estas acabam se integrando as areas de
circulagdo, sem uma clara distingdo entre ambas. Diante desse contexto,
nao se identifica impedimento para a manutencéo das areas conforme o
estudo de layout apresentado.

A Secretaria da Vara e a Sala de Assistente das varas localizadas na
parte posterior dos pavimentos 2 e 3 também apresentam variagdo
superior a 20% ao referencial. Verifica-se no entanto, que, caso seja
considerada apenas a area de postos de trabalho, desconsiderando-se o
balcdo de atendimento, a area das respectivas secretarias se enquadra
dentro da diretriz estabelecida (variagdo ndo superior a 20%). As salas de
assistentes, por sua vez, ficaram maiores para possibilitar seu

alinhamento com o pogo de luz existente no local.

20 0O anexo Il da Resolugdo CSJT n. 70/2010 traz que a célula basica jurisdicional € composta, dentre
outros ambientes, pelo “gabinete para magistrado quando compativel e opcionalmente, em face de
limitagdes arquitetbnicas”.
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COMPARATIVO AREAS
AREAS -RESOLUCAD 70 AREA DO
.
N&g&gggﬁ‘ RESO l[lg:\ﬂ 70 RESCILU(;AG 70 ES"T\MADA EST[MADA ESTUDO DE 0OBS.
DOCSJIT(min) | DO CSJT (max) | MIN () MAX () LAYOUT (m?)
AMBIENTES VARAS
VARAS PAV. TIPO - Total de 8 Varas do Trabalho com essatipologia (do 5° ao 17)
Gabinete g 1 15 25 15 25 14,00
Sala de Audiencias - 20 35 20 35 28,60
a [F] 5 {por servidor] 1.3 {por senvidor) 40 60 67,90
Sala Assistent: 1 5 (por senvidor) 10 {por servidor) 5 10 71
A area do estudo corresponde 8 metade da area da esper, visto gue essa
Sala de Espera 15 30 15 30 2720 & com a outra T do ahdar
VARAS PAV. TIPO -
Gabineteﬁa_l? magistrade 1 15 25 15 25 10,00 Total de 8 Varas do Trabalho com essa tipologia (do 5° ao 12°)
Sala de Audiencias - 20 35 20 35 28,00
Secretaria VT 8 5 (por senvidor) 7.5 {por senvidor) 40 B0 59,90
Ente 7 5 por sew 10 {por servidar) 5 70 L3
A area do estudo corresponde 3 metade da area da espera, visto que essa
Sala de Espera 15 20 15 30 2720 & compartiihada com a cutra VT do andar,
VARA 4° PAV. - FRENTE 1 Vara do Trabalho com essa tipologia
inete 1 para magi i T = 15 25 1468
Sala de Audiencias - i 35 20 35 26,60
T B 5 (por senidor) | 1,5 (por senvidorn) a0 B0 53,00
Sala Assistente 1 5 (por senvidor) 10 [per senvider) 5 10 71
A area do estudo corresponde @ metads da area da espera, visto que essa
Salae Caper - sl ) a 2 4120 & compartilhada com a outra /T do andar,
VARA 4° PAV - FUNDO 1 1 Vara do Trabalho com essa fipologia
Gabinste 1 para 1 15 25 13 25 10,00
Sala de Audiencias - 20 35 20 35 27 80
Secretana VT 8 5 SeV] 75 sen/idol 40 80 81,00
Sala Assistent T SEpu'serva 10 [[pwsenﬂdef? 5 10 GE
A area do estudo corresponde 3 metade da area da espers, visto que essa
Sala de Espera N " %0 15 0 “.2 & compartilhada com a outra VT do andar,
VARA 3° PAV - FRENTE " A
ESQUERDA 1 Vara do Trabalho com essa tipologia
ﬁsmnefe 1pa T 5 25 15 25 5,20
Sala de Audiencias - 20 35 20 35 3350
Secretana VT B 2 SENV 7.5 (par senvidor) 40 [ £0,00
Sala Assistente 1 5 (por servidor) 10 {por servidor) 3 10 800
A area do estude corresponde a um quarte da area da espera do
Sala de Espera - 15 30 15 30 32,.% pavimento, visgto que essa & compartihada com mais outras duas VTs do
andar e trés salas de &ncia extras
VARA 3° PAV - FRENTE " .
DIREITA 1 Vara do Trabalho com essa tipologia
Gabinete 1 strado 1 fET 25 15 25 920
Sala de Kuéeﬂas = i) 35 20 35 33,50
T 8 5 {por servidor 715 [por senvidor) 40 B0 £3,85
Sala Assistente 1 5 (por servidor) |10 (por servidar) 5 10 7%
7\ area 00 es1000 COesponde a UM quaio 0a alea da esperado |
Sala de Espera - 15 a0 15 30 32,95 pavimento, visto que essa & compartilhada com mais outras duas WTs do
andar e trés salas de &ncia extras
VARA 3° PAV - FUNDO 1 Vara do Trabalho com essa fipologia
Gabinete T para 1 RES 25 15 25 1341
Sala de Audiencias - 20 35 20 35 20,5
Secretaria VT 8 3 (por senvidol 75 senvidor) 40 80 75,43
ente il S lpor sewﬁg T8 (por senaidor] 5 10 14,58
A area do estude corresponde a um quarto da area da espera do
Sala de Espera - 15 0 15 30 32,9 pavimento, visto que essa € compartihada com mais outras duas VTs do
andar etrés salas de audiéncia extras
‘EIMSSR[P):V -FRENAT, 1 Vara do Trabalho com essa tipologia
binete 1 paa T 5 35 15 75 EF]
Sala de Audiencias - 20 35 20 35 33,90
Secretana VT g 5 (por servidorl |75 (por senvidor] i w0 71,0
Sala Assistente 1 5 (por servidor) 10 (por servider) 5 10 9 69
A area do estude corresponde a um quarte da area da espera do
Sala de Espera - 15 30 15 30 52,00 pavimento, visto que essa & compartilhada com mais outras duas VTs do
andar e o JAE
\&AéRE'?TZ; PAV - FRENTE 1 Vara do Trabalho com essa tipologia
Gabinete 1 strado 1 13 25 15 25 920
Sala de Kuélemas = i) 35 20 35 33,50
T g 5 (por semvidor] | 75 (por senvidon] a0 50 53,50
Sala Assistente 1 5 (par servidor] 10 (per servidor) 5 10 766
A area do estudo corresponde 8 um quarte da area da espera do
Sala de Espera - 15 30 13 30 52,00 pavimento, vido que essa & compartiihada com mais outras duas \WTs do
andar eo JAE
VARA 2° PAV - FUNDO 1 Vara do Trabalho com essa tipologia
Gabinete T para strado’ 1 15 25 15 25 1341
Sala de Audiencias - 20 35 20 35 40,46
fana g S{por servidor) | 7,5 (por senvidor] a0 ] 76,53
Sala Assistent: 1 5 (por servidor) 10 {por servidar) 2 10 1428
A area do estudo corresponds 3 um guarte da area da esperado
Sala de Espera - 15 ') 15 30 52,00 pavimento, visto que essa & compartilhada com mais cutras duas Vs do
andar 0 JAE

Atendimento ou possibilidade de adaptacdo as normas da ABNT, do
Ministério do Trabalho e Emprego e de outras normas aplicaveis:

Quanto ao atendimento as normas do Ministério do Trabalho e

Emprego, o estudo de layout ja prevé espacos como refeitorios,

vestiarios e area de descanso para pessoal

terceirizado que

eventualmente trabalhara no imével. Sugere-se, no entanto, que,

anteriormente a assinatura do contrato de locagao, as areas gestoras

dos contratos de terceirizados sejam consultadas sobre a adequacéao

dos espacos destinados a esse fim.
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Além dos aspectos legais, a partir do estudo de layout, foram analisados

os demais requisitos da contratacido, conforme tabela de verificagao abaixo:

ITEM ITEM p
REQUISITO ANALISE OBS
TR EDITAL

O espaco ofertado

41 2121 .cor’responde a t.otalidade do ATENDIDO Verificagéo realizada no estudo de
imével ou permite acesso layout.
exclusivo.
Os ambientes internos do

4.1 214 imovel apresentam laje, com| ATENDIDO [Verificagdo realizada in loco.
ou sem forro.
Caso o imovel esteja em
processo de reforma, indicar
se a conclusao da obra esta

4.1 1.1.2 prevista para até 6 (seis) ATENDIDO |A proposta indica prazo de 3 meses.
meses da assinatura do
contrato de promessa de
locacao.
Localizado a no maximo
400m do imovel da Rua O imével ofertado esta localizado a

4.2 2.1.3 Goitacazes, n. 1475, Barro ATENDIDO [140m do imével da Rua Goitacazes
Preto (percurso vencido a (fonte: Google Maps).
pé).
Localizado em via de facil
acesso de veiculos e

4.2 2.1.3.2 pedestres, inclusive as ATENDIDO |Verificagéo realizada no local.
pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.
:ctjear;?:;;s ;faerram;:(:,n dimento Area coberta total ofertada: 8.662,54m?

v n (ver ata de reunido do dia 18/12/24 -
211e a0 programa arquitetonico disponivel na transparéncia).

4.3 constante no Termo de ATENDIDO e .

2.1.2 . Verificagdo de atendimento ao
Referéncia (item 4.4), com programa arquitetdnico realizada no
area ofertada entre 6.500m? estudo de layout
e 10.500m?2, |

No Memorial Descritivo, que
acompanhou a proposta da empresa,
Atendimento a requisitos de verifica-se que existem varios recursos
4.6 3.1.3 ATENDIDO |relativos a sustentabilidade do imdvel

sustentabilidade

como, por exemplo, usina fotovoltaica e
sistema de reaproveitamento de agua
de ar condicionado.
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5.3.3. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL

Constou do edital de Chamamento Publico N. 03/2024 que a proposta
apresentada deveria ser acompanhada pelos documentos relativos ao imovel abaixo
listados?', o que foi atendido pelo proponente:

e Certidao de inteiro teor da matricula do imovel, para iméveis construidos,
ou do terreno, para iméveis em construcdo, com a finalidade de
comprovagao da propriedade do imdvel/terreno pelo ofertante;

e Certiddo negativa referente aos tributos que incidam sobre o
imovel/terreno;

e Certidao negativa de 6nus, gravames e de distribuicdo de agdes reais e
reipersecutorias relativas ao imével/terreno;

O edital também prevé a apresentagao dessa mesma documentacgao para
fins da assinatura do contrato de promessa de locagdo?, nos casos de imovel em
reforma.

Adicionalmente a isso, constou o que se segue no Termo de Referéncia

que instruiu o processo do referido chamamento:

6.1.1. DOCUMENTACAO PARA O RECEBIMENTO DO IMOVEL, CASO
NAO TENHA SIDO APRESENTADA QUANDO DA ASSINATURA DO
CONTRATO DE LOCACAO

6.1.1.1. Certidao de inteiro teor da matricula do imovel;

6.1.1.2. Certiddes negativas referentes aos tributos que incidam sobre o
imovel;

6.1.1.3. Certiddées negativas de Onus, gravames e de distribuicdo de
acdes reais e reipersecutorias relativas ao imovel;

6.1.1.4. Declaragcdo do locador de que se compromete a responder
pelos vicios ou defeitos (artigo 22, inciso IV, da Lei n°® 8.245/1991);
6.1.1.5. Copia da Convencdo de Condominio registrada em cartério e
copia das ultimas trés atas de reunido de condominio, se existente o
Condominio;

6.1.1.6. Declaragao da administragao imobiliaria quanto a quitagdo das
despesas de condominio, incluindo as extraordinarias (artigo 22, inciso
X, da Lei n°® 8.245/1991), se houver;

6.1.1.7. Carta de Habite-se emitida pela prefeitura.

6.1.1.8. Copia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar de
Minas Gerais (AVCB) valido.

Caso algum documento esteja pendente de emissédo perante os 6rgaos
competentes, o LOCADOR devera comprovar que O processo para

%! Previs&o da apresentagio da documentagio do imovel juntamente com a proposta esta contida no
item 4.6 do edital.
22 Previs&o contida no item 6.6.2 do edital.
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obtencido e/ou regularizagdo esta em andamento, para analise pelo
LOCATARIO.

Além disso, conforme previsdo contida no item 5.3 daquele Termo de
Referéncia, para o recebimento do imével, o LOCATARIO “devera elaborar, em
conjunto com o LOCADOR, em até 30 (trinta) dias corridos contados (...) da conclusao
das intervencgdes pelo LOCADOR, caso o imovel esteja em construgdo ou em processo
de reforma, Laudo de Vistoria constando as informacdes necessarias e suficientes para
descrever as condigcdes em que o imdvel se encontrar no momento do recebimento e
entrega das chaves”.

Diante do exposto, a documentagdo do imovel sera atualizada e/ou

entregue em momento oportuno, conforme as diretrizes acima reproduzidas.

5.3.4. ESTIMATIVA DE CUSTO DE OCUPAGAO

Os custos relacionados a ocupagcdo do imovel abrangem diversos
aspectos, incluindo o valor mensal da locagao, as despesas com a desmobilizagao das
unidades que serdo transferidas para o novo espaco, a aquisicdo de mobiliario,
equipamentos e eletrodomésticos para os novos ambientes, entre outros.

No que se refere ao custo da locagdo, o Termo de Referéncia anexado ao
edital do Chamamento Publico N. 03/2024 apresenta a seguinte previséo:

Para fins de comprovacgao da compatibilidade do valor da proposta
com o pregco de mercado sera elaborada, por profissional habilitado,
quando da escolha do imével e previamente a celebragdao do
contrato, avaliagao do imével em conformidade com as normas
vigentes. Caso o valor ofertado esteja superior aquele apresentado na
avaliagdo, o valor a ser contratado sera revisto de maneira a espelhar
os precos de mercado. Cumpre ainda destacar que a IN SEGES/ME n°
103/2022 determina que, na instrugdo processual da inexigibilidade de
licitagdo para locagdo de imoveis, deve constar, dentre outros
documentos, “laudo de avaliagdo do bem imoével,” de acordo com seu
valor de mercado, por profissional habilitado em conformidade com a
NBR 14.653, de acordo com a Instru¢ao Normativa SPU n° 5, de 28 de
novembro de 2018 ou norma que vier a substitui-la, podendo ser
elaborado por terceiros, desde que acompanhado da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT” (grifo nosso).

Nesse sentido, a empresa Reurbis Consultoria Minas Gerais?, contratada

por este Regional apds procedimento licitatério que resultou na Ata de Registro de

2 O laudo de avaliagéo & assinado pela responsavel técnica Vanessa Martins Fraga.
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Precos N° 02/2024, elaborou laudo de avaliagdo do imével (Anexo VI), estimando os
seguintes valores:
e Limite inferior total: R$ 339.031,25 (trezentos e trinta e nove mil, trinta
e um reais e vinte e cinco centavos).
e Limite médio total: R$ 368.592,75 (trezentos e sessenta e oito mil,
quinhentos e noventa e dois reais e setenta e cinco centavos).
e Limite superior total: R$ 397.590,64 (trezentos e noventa e sete mil,

quinhentos e noventa reais e sessenta e quatro centavos).

Diante da proposta apresentada no ambito do Chamamento Publico N.
03/2024, a qual totalizou R$ 440.919,45 (quatrocentos e quarenta mil, novecentos e
dezenove reais e quarenta e cinco centavos), foi realizada reunido com representantes
da empresa proprietaria para alinhamento de alguns aspectos inerentes a contratagéao,
incluindo o valor da locagdo. Conforme registrado em ata, apds tratativas junto ao
potencial LOCADOR, foi apresentada uma nova proposta no valor de R$383.640,63.

Posteriormente, a proposta foi submetida a analise da Exma.
Desembargadora Presidente, autoridade competente para autorizar a contratagdo em
razao do valor envolvido. Em sequéncia, a Presidéncia encaminhou a empresa EMC
uma contraproposta no valor mensal de R$368.592,75, a qual ndo foi aceita pelo
potencial LOCADOR, que manteve o valor mensal de sua proposta em R$383.640,63.

Ressalta-se que, conforme previsao editalicia do Chamamento Publico N.
03/2024, “o contrato somente tera efeitos financeiros para pagamento de alugueis e
qualquer outro tipo de despesa inerente a contratacdo a partir da efetiva entrega das
chaves e recebimento do imdvel, observando-se as condi¢des indicadas no item 6.1 do
Termo de Referéncia (Anexo | do Edital)”.

Quanto aos custos de desmobilizacdo das unidades que serao
transferidas para o novo espaco, foi solicitado a Secretaria de Gestao de Servicos e
Terceirizados (SEGEST) uma estimativa dos gastos com a mudanga das unidades
atualmente instaladas no imoével da Rua Goitacazes que passarao ocupar 0 Novo
endereco, sendo elas:

e 24 Varas do Trabalho;

e Secretaria de Atermacéo e Distribuicdo de Feitos de 1° Grau (SEAD);

e Juizo Auxiliar de Execucgao (JAE).
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Conforme orgamento enviado pela SEGEST (Anexo VII), o custo
estimado para a mudanca dessas unidades foi de R$ 24.805,72. No entanto,
ressalta-se que esse valor representa apenas uma estimativa preliminar, pois o
montante final dependera de diversos fatores, como a definicdo das Varas que serao
relocadas, os andares que ocupam atualmente e aqueles que passardo a ocupar no
novo imovel. Essa definigdo ficara a cargo da Administragdo deste Regional e sera feita
em momento oportuno.

Destaca-se que, por se tratarem de mudancas de pequeno porte, a
transferéncia da Secretaria de Mandados Judiciais, atualmente localizada no imével da
Rua Curitiba, e do CEJUSC 1° Grau, situado na Avenida do Contorno, sera executada
por equipe interna, sem ocasionar custos adicionais.

Os demais custos referentes a aquisicio de equipamentos,
eletrodomésticos e mobiliarios ja estdo sendo levantados pelas unidades competentes
envolvidas no processo da mudanga como Secretaria de Material e Logistica (SEML) e
Secretaria de Suporte e Atendimento (SESA). Destaca-se, no entanto, que a
necessidade de tais aquisicdes se faz necessaria para os novos ambientes, ou seja,
para aqueles que nao estdo sendo transferidos de um prédio para outro, como por
exemplo:

e Salas de audiéncia adicionais;

e Espaco para terceirizados;

e Areas de espera (as esperas existente no imével da Rua Goitacazes n&o
serdo desmobilizadas, visto que os andares tipos continuardo a possuir
varas do trabalho);

e Espaco reservado a Secretaria de Apoio Judiciario (a SEAJ continuara a
ocupar o imoével da Rua Goitacazes, porém tera postos de trabalho no
novo endereco a fim de disponibilizar apoio ao funcionamento das Varas
que estardo instaladas ali).

e Salas de conciliacdo (atualmente, existem menos salas de conciliagdo
instaladas no imovel da Av. Contorno e, diante da previsdo de ampliagao
da CEJUSC do 1° grau, sera adquirido mobiliado para suprir tal

demanda).



6. POSSIBILIDADE DE PARCELAMENTO

Nas licitagdes que realiza, a Administracdo deve aplicar o principio do
parcelamento do objeto, como regra, conforme disposto no art. 47, Il, da Lei n°

14.133/2021, quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.

No presente caso, ndo ha como parcelar a locagao propriamente dita,
vez que, no procedimento de Chamamento Publico realizado, somente um imével
foi oferecido, o qual, apds analise técnica feita pelas areas competentes, mostrou
ter caracteristicas (dimensobes, localizacédo) e condigbes compativeis com o

programa de necessidades estabelecido pelo Regional.

Por outro lado, tendo restado definido o imovel a ser locado, as
adequacdes subsequentes porventura necessarias para uso do Tribunal poderao
ser feitas de forma apartada, a cargo do Tribunal, que conta com equipe na area de
Engenharia e Arquitetura para coordenar os trabalhos de planejamento e

fiscalizacdo de eventual execucao das respectivas adaptagoes.

Dentre os servigos necessarios incluem-se adaptacdes nas areas de
engenharia civil, elétrica, logica, telefonia, infraestrutura de rede e CFTV, além da
aquisicdo de alguns itens complementares de mobiliario e equipamentos de
informatica para ocupacao final do imével. Todos esses servigos serdo executados
por meio de contratos ja firmados ou em processo de instrucao pelos setores
responsaveis do TRT3: SEGPRE, DTIC, SINPI, SEML.

26

7. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (ECONOMICIDADE E
MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS, MATERIAIS E

FINANCEIROS DISPONIVEIS)

Pretende-se prover o Férum Trabalhista da Capital com suas 48 Varas
do Trabalho, as unidades de apoio e demais unidades complementares com
instalagdes fisicas e infraestrutura adequada ao desempenho de suas atividades,
proporcionando aos seus servidores e colaboradores um ambiente de trabalho
apropriado, com atendimento as disposi¢des da Resolugdo CSJT n° 70/2010,
assegurando ainda, aos jurisdicionados, espagos compativeis com a prestacao de

servicos cada dia mais eficiente.
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A decisdo da Presidéncia deste Regional pela instalacdo do Forum
Trabalhista em dois iméveis proximos busca o melhor aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis, levando a racionalizagao da logistica,
diminuicdo de deslocamentos e melhor reaproveitamento de estoques, importante
adocao de praticas voltadas para a sustentabilidade, que buscam maior

economicidade e o uso consciente dos recursos.

8. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO
PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO

Quais as providéncias para adequar o ambiente organizacional em que a solugao
sera implantada? Quais serao os agentes responsaveis por esta adequacao?
Sera necessaria a consulta as secretarias responsaveis pelos
contratos e pela gestao dos servigos indispensaveis a adequag¢ao dos ambientes do
novo imovel as necessidades especificas de cada Vara do Trabalho e das demais

unidades que serao instaladas no local.
Principais unidades a serem consultadas:

e SEGPRE (adequagdes do espaco fisico, servicos de telefonia,
procedimentos visando a contratagdo de manutencdo predial em geral,
inclusive de elevadores);

e DTIC (equipamentos de informatica, acesso a Internet e demais

suportes de TIC);

e SINPI (sistema de CFTV, alarme e portal detector de metais);

e SEGEST (mudanga e contratacdo de postos de trabalho
terceirizado com dedicagao exclusiva de mao de obra);

e SEML (mobiliario e equipamentos diversos);

e SEAJ (posicionamento TV pauta);

e SECOM (posicionamento TV noticias e indicagdo das placas de

identificagao necessarias)

Sera necessaria a adogcao de providéncias pela Administragao, tais como:
liberagcao de espacgo, retirada de equipamentos, capacitagcao de servidores
designados para fiscalizacao e gestao contratual?
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Para as unidades que serdo realocadas, sera necessaria a

transferéncia dos equipamentos de informatica e mobiliario entre iméveis.

Qual a equipe e a estratégia de fiscalizagdo adequada ao objeto?

A equipe e a estratégia de fiscalizacdo serdo aquelas ja definidas e

aplicadas nos demais contratos de locagao.

Qual o prazo limite para a conclusao da contratagao?

Conforme interesse da Administracdo e necessidade da retomada do
trabalho presencial nas Varas do Trabalho da Capital, € recomendavel que a

contratagao seja concluida em margo/2025.

Quais as medidas necessarias para buscar a conclusao da contratagao em tempo
habil?

Priorizacdo do processo de locacdo pelos setores envolvidos na

contratacao.

9. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Sera necessaria alguma contratagdo correlata ou interdependente como:
seguros, acréscimos em contratos ja existentes, treinamentos, levantamentos
especificos?

Os setores responsaveis pela contratacao de servigos terceirizados,
rede l6gica, manutencéo predial e seguro de imoveis deverédo ser consultados para
verificar a viabilidade de aditamentos contratuais ou a necessidade de novas

contratacoes.

Além disso, a Administracdo monitora e orienta as agdes necessarias
para a adocao das providéncias pelas areas indicadas no item 7 deste documento.
Havera necessidade de contratacao de servigos de suporte a fiscalizagao?

Nao.

10. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS
MEDIDAS MITIGADORAS

Os servigos prestados deverdo se pautar sempre no uso racional de

recursos e equipamentos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental
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adotadas pelo Tribunal Regional do Trabalho 3% Regidao, em especial as orientagdes
contidas no Guia de Contratacdes Sustentaveis da Justica do Trabalho, do Conselho

Superior da Justica do Trabalho (CSJT).

Em uma locagcdo de imodveis, por sua vez, vislumbra-se, como principais
impactos ambientais, aqueles relacionados diretamente a utilizacdo da edificagao.
Nesse sentido, conforme pré-requisito constante do item 3 do edital do Chamamento
Publico N. 03/2024, verificou-se, por meio do estudo de layout, que o imével permite o
atendimento aos normativos pertinentes a matéria.

Além disso, o referido edital trouxe a seguinte previséo:

3.1.3. Seguindo orientacdo da Resolugdo do Conselho Nacional de
Justica (CNJ) n.° 400/2021, art. 21, observar-se-a, nas edificagdes
locadas, a eficiéncia energética; o consumo racional de agua; a eficacia
e a seguranga dos produtos usados na limpeza e conservagao de
ambientes; a eficacia e a eficiéncia nos servicos de mobilidade, de
vigilancia e nos demais necessarios ao apoio a atividade jurisdicional,
considerando a relagdo custo/beneficio da contratacdo; e a
racionalidade e consumo consciente quanto aos bens materiais.

Quanto a esses aspectos, conforme constou do Memorial Descritivo®* que
acompanhou a proposta apresentada no chamamento publico, o imdvel ora analisado
apresentara as seguintes instalages:

4.1.6 Na cobertura do imovel sera instalada uma usina fotovoltaica
geradora de eletricidade, que passando por um inversor solar, converte
essa energia em corrente elétrica alternada para ser transmitida pelas
redes de transmissao de energia e distribuidas para o uso do imével.
(-..)

4. SISTEMA DE REAPROVEITAMENTO DE AGUA DO
AR-CONDICIONADO

46.1 Toda a &gua gerada pela utlizacdo dos aparelhos de
ar-condicionado, sdo direcionadas a uma caixa d’agua inferior
localizada na garagem, e posteriormente bombeadas a uma caixa
d’agua superior que atendera pontos especificos para este uso.

11. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA
CONTRATAGAO PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE
DESTINA

Como resultado deste Estudo Técnico Preliminar e considerando todo o

estudo ja realizado no ambito do Chamamento Publico N. 03/2024, verifica-se a

24 O Memorial Descritivo do imovel encontra-se juntado ao e-PAD referente ao Chamamento Publico N.
03/2024 - id doc. 48759-2024-7.
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viabilidade da locacédo, na modalidade tradicional, do imével situado na Rua Paracatu,
n. 304, Barro Preto para abrigar parte do Foérum Trabalhista de Belo Horizonte.

Considera-se ainda que restou demonstrado que as caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo do imdvel analisado o torna singular, justificando, portanto,
sua contratacdo por inexigibilidade de licitagdo, nos termos da Lei N. 14.133/2024 e da
IN. SEGES/ME N. 103/2022.
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