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TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 32 REGIAO
CADERNO 1
DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA

Setor Requisitante: Secretaria de Engenharia
Responsavel: Breno Dias Rodrigues

e-mail do responsavel brenodr@trt3.jus.br

Telefone do responsavel: (31) 3228-7030

Integrante Demandante: Cristiano Carneiro da Fonseca
e-mail do Integrante Demandante: cristicf@trt3.jus.br

Telefone do Integrante Demandante: | (31) 3228-7036

)

1)

V)

APRESENTACAO DA DEMANDA (PROBLEMA A SER SOLUCIONADO)
Necessidade de atualizagdo dos dados contabeis e patrimoniais referentes aos bem imoéveis deste
Regional e de auferir o valor justo para aquisicdo ou locacdo de imodveis e de cessdo onerosa de

espacos internos.

JUSTIFICATIVA DA DEMANDA

Obter, por meio de laudo de avaliagdo oficial que reflita o preco de mercado, os valores de venda
ou locagdo dos imdveis ou de cessdo onerosa a terceiros de areas para exercicio de atividade de
apoio. O laudo de avaliagdo ¢ elaborado por profissional habilitado, inscrito no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia/CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo/CAU, e ¢ exigido
na esfera publica na instru¢do dos processos de operagdes imobilidrias (locagdes, vendas,
permutas, aquisicdes por compra ou doacdo e cessdes), subsidiando a tomada de decisdo da
Administracdo. Desse modo, os atos e procedimentos de avaliacdo imobiliaria sdo dotados de

maior seguranca juridica, transparéncia e celeridade.

PRAZOS DESEJADOS PARA CONCLUSAO DOS ESTUDOS E EFETIVACAO DA
CONTRATACAO

Estima-se que os estudos sejam concluidos até o final de julho de 2023; ja a contratagdo devera ser

efetivada até o final do ano corrente.

CORRELACAO COM O PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

A contratagdo proposta nao tem correlagdo com o Planejamento Estratégico deste Regional.




V)

Vi)

Vi)

Vi)

X)

CORRELACAO COM O PLANEJAMENTO DE COMPRAS
A contratagdo proposta substituira a solucdo constante do Plano de Contratagdes Anual de 2024,

itens 167 a 173.

CORRELACAO COM O PLANEJAMENTO ORCAMENTARIO
As informagdes de dotacdo orcamentaria para fazer face as despesas advindas da futura
contratacdo serdo prestadas a parte pela unidade competente, por ocasido das proposi¢des de

solicitacdo do servigo.

NECESSIDADE DE INDICACAO DE INTEGRANTES TECNICO OU TECNICO E
ADMINISTRATIVO

Nao ha necessidade de indicacdo de integrantes técnico ou técnico ¢ administrativo.

CONSIDERACOES ACERCA DA EXISTENCIA DE SOLUCAO PREDETERMINADA

A locagdo, aquisicdo ou cessdo onerosa de imoveis por este Regional necessita da comprovagao
que os precos praticados estdo compativeis com o prego de mercado. O valor de mercado ¢ a
quantia mais provavel, oriunda sempre de um laudo de avaliagdo, pela qual se negociaria
voluntaria e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado
vigente. O laudo de avaliagdo também ¢ exigido para a reavaliacdo de bens para fins contabeis.

Foram vislumbradas duas hipoteses previstas nos normativos legais para obtengdo dos laudos
necessarios: (i) realizar o trabalho internamente, através dos técnicos da Secretaria de Engenharia
ou dos oficiais de justica avaliadores, sem apoio externo; (ii) obter os laudos por meio da Lei
Federal n° 14.133, de 2021 - via contrato de prestacdo de servigos (com licitagdo prévia) ou via

convénio com a Caixa Econdmica Federal (na forma do art. 184 da lei).

CONSIDERACOES DO DECISOR SOBRE A AVALIACAO DAS POSSIVEIS
SOLUCOES

A Secretaria de Engenharia ndo estd aparelhada para absorver internamente a demanda e nao
possui recursos humanos em nimero suficiente para elaborar, em prazo razoavel, o volume de
laudos necessarios. Além disso, ndo dispde de servidores com capacitagdo para o desenvolvimento
de laudo de avaliacdo de imdveis, nem possui os softwares necessarios.

A legislagdo afeta ao tema aduz que a avaliagdo de bens, no dmbito da Unido, sera realizada por
servidor habilitado com registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU. Portanto, inviabiliza a hipotese da prestagdo dos
servicos por meio dos oficiais de justica lotados neste Tribunal.

A contratacdo da Caixa EconOmica Federal, via convénio, mostrou se recentemente nao ser a
op¢do mais vantajosa para o Tribunal. O contrato 14SR006 teve sua vigéncia encerrada em
01/06/2019. Entretanto, em abril de 2018, a CEF informou a impossibilidade de atendimento a
solicitagdo de elaboragdo de novos laudos de avaliagdo com as tarifas vigentes no contrato,

ressaltando, ainda, que os laudos somente poderiam ser elaborados com a adog¢do da nova tabela



X)

de custos. Tendo em vista que a contratada ndo entregou os laudos que haviam sido solicitados na
época e ndo comprovou a defasagem dos pregos pactuados, foi aplicada a pena de adverténcia por
descumprimento contratual.

Diante do exposto, entende-se que a melhor forma para realizagdo do servico ¢ a contratagdo, por
meio de licitagdo, de empresa especializada, assim como realizado no Pregao Eletronico 22/2019
deste Regional. Por se tratar de servi¢os de natureza comum, com caracteristicas de desempenho e
qualidade que podem ser estabelecidas de forma objetiva, a licitagdo devera ser realizada na
modalidade pregdo eletronico. Uma vez que ndo se tem como definir os quantitativos exatos a

serem demandados, sugere-se a utilizagcdo do Sistema de Registro de Precos.

ASSINATURA DO DECISOR:

BRENO DlAS Assinado de forma

digital por BRENO DIAS

RODRIGUES: RoDRIGUES:30836672

Dados: 2023.07.04

Assinatura: 30836672 11:28:20 -03'00'

Nome:

Cargo:

Breno Dias Rodrigues

Secretario de Engenharia




CADERNO 3
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Decisor: Breno Dias Rodrigues
Unidade Demandante: Secretaria de Engenharia
Equipe de Planejamento: X

Integrante demandante: Cristiano Carneiro da Fonseca
Integrante Técnico: X

Integrante Administrativo: X

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A presente contratagdo visa conferir agilidade e confiabilidade ao processo de avaliagdo de
dos imoveis da Justiga do Trabalho no Estado de Minas Gerais, entendendo que a empresa
e/ou o profissional especializado neste assunto tera condi¢cdes de aferir o valor atual de
mercado dos imoveis do TRT da 3* Regido — proprios ou locados, bem como das cessdes
de uso interno desses imdveis — em consonancia com as normas técnicas pertinentes,
possibilitando que este Regional dé cumprimento a legislacdo aplicavel e as normas
emanadas do CSJT, TCU e Ministério da Gestdo e da Inovagcdo em Servigos Publicos -
SPU/MG, bem como possibilitara o registro das informacdes obtidas no Sistema de
Gerenciamento de Imoveis de Uso Especial da Unido — SPIUNet.

II - PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANEJAMENTO DO TRT

A contratagdo proposta nao tem correlagdo com o Planejamento Estratégico deste Regional.

II.1 - PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES
ANUAL DO TRT

A contratacdo proposta substituird a solugdo constante do Plano de Contratagcdes Anual de
2024, itens 167 a 173.

III - REQUISITOS DA CONTRATACAO

Existem diversas empresas prestadoras do servi¢o especificado para o qual o mercado esta
preparado. A execugdo dos servigos obedecera as prescri¢des contidas nas normas técnicas
da ABNT, em especial as NBR 14.653-1:2001, 14.653-2:2011 e 12.721:2006, bem como
suas alteracdes, e a Instru¢do Normativa SPU/ME N° 67, de 20 de setembro de 2022.

O profissional avaliador, detentor de formagdo em nivel superior, com habilitagdo legal e
capacitacdo técnico-cientifica para realizar avaliagdes, deverd estar devidamente registrado
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia/CREA ou no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo/CAU.

IV - ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO,
ACOMPANHADAS DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS
DOCUMENTOS

Foram estimados 30 laudos de avaliagdo para a contratacdo, a serem demandados a critério
da Administracdo, considerando um prazo de vigéncia de 2 (anos). A estimativa foi




embasada na série histdrica deste Regional, a partir da contrata¢ao realizada por meio do
Pregdo Eletronico 22/2019, e na previsdo de eventuais pedidos de laudos para os anos de
2024 e 2025.

SERIE HISTORICA

2020 Lote 1 Lote 2 Lote 3 Lote 4 Lote 5 Lote 6 Lote 7
Laudo completo - area igual ou maior que 2.000,00 m? 6 1 1 0 0 0 0
Laudo completo - area menor que 2.000,00 m? 2 0 2 1 1 1 1
2021 Lote 1 Lote 2 Lote 3 Lote 4 Lote 5 Lote 6 Lote 7
Laudo completo - area igual ou maior que 2.000,00 m? 0 0 0 0 0 0 0
Laudo completo - area menor que 2.000,00 m? 0 2 1 0 0 1 2
2022 Lote 1 Lote 2 Lote 3 Lote 4 Lote 5 Lote 6 Lote 7
Laudo completo - area igual ou maior que 2.000,00 m? 1 0 0 0 0 0 0
Laudo completo - area menor que 2.000,00 m? 2 8 4 2 7 4 2
2023 Lote 1 Lote 2 Lote 3 Lote 4 Lote 5 Lote 6 Lote 7
Laudo completo - area igual ou maior que 2.000,00 m? 2 1 1 0 0 0 0
Laudo completo - area menor que 2.000,00 m? 0 0 1 0 2 1 0
Total (4 anos) Lote 1 Lote 2 Lote 3 Lote 4 Lote 5 Lote 6 Lote 7
Laudo completo - area igual ou maior que 2.000,00 m? 9 2 2 0 0 0 0
Laudo completo - area menor que 2.000,00 m? 4 10 8 3 10 7 5
Média anual Lote 1 Lote 2 Lote 3 Lote 4 Lote 5 Lote 6 Lote 7
Laudo completo - area igual ou maior que 2.000,00 m? 2,25 0,5 0,5 0 0 0 0
Laudo completo - area menor que 2.000,00 m? 1 2,5 2 0,75 2,5 1,75 1,25
Total (4 anos)
Laudo completo - area igual ou maior que 2.000,00 m? 13
Laudo completo - area menor que 2.000,00 m? 47
Total (1ano)
Laudo completo - area igual ou maior que 2.000,00 m? 3,25
Laudo completo - area menor que 2.000,00 m? 11,75
Total (1ano) 15
Total (2 anos) 30

| Previsdo 2024/2025

| Locagao | | Cessao onerosa de espago fisico
Renovagéo Locagao Cessao - Banco do Brasil
1. Belo - Horizonte - Pedro Il 12.Formiga
2. Araguai 13.Varginha
3. Betim 14.Betim
4 Nanuque 15.Belo Horizonte - Getulio Vargas 265
5.Governador Valadares
6.Guanhéaes
7.Lafaiete
Negociacao Locacéao - Clausula de 3 anos Cessao - Santander
8.Diamantina 16.Belo Horizonte - Getulio Vargas 265
9.lturama

10.Paracatu
11.Sabara




V - LEVANTAMENTO DE MERCADO
Qual a justificativa para a contratacao?

A Secretaria de Engenharia, por meio da Se¢do de Bens Imoveis, ¢ unidade auxiliar na
gestdo do patrimonio imobiliario do TRT da 3? Regido, conforme definido no art.4°, I, da
Portaria GP N. 188, de 3 de julho de 2020. A atividade abrange fun¢des como: alimentar e
manter atualizado o cadastro de bens imoveis proprios e de terceiros; auxiliar a
Administracdo nas cessdes de espago fisico do Tribunal a entidades publicas e privadas; e
gerir locacdo de imoveis. Tais atividades demandam a defini¢do, por meio de laudo de
avaliagdo oficial, do prego de mercado que reflita os valores de venda, locacdo ou cessdao
de parte dos imodveis.

Cumpre mencionar ainda os apontamentos realizados pela Secretaria de Controle Interno
(atual SEAUD — Secretaria de Auditoria) por meio do Relatério Final de Auditoria n°
SECOI/06/2017 (controles internos ligados & gestdo do patrimdnio imobilidrio sob a
responsabilidade do TRT-MG) e do Relatorio de Auditoria n° SECOI/02/2016 (processo de
locagdo de imdveis no TRT/3* Regido). As auditorias seguiram determinagdo contida no
Acordao 2294/2017-TCU, Segunda Camara, no sentido de envidar esforgos para “evitar as
deficiéncias na avaliacdo da gestdo do patriménio sob a responsabilidade do TRT-MG”.
Ressalta-se que no Acorddo de Relagdo 512/2018/TCU-Primeira Camara, relativo a
prestacao de contas deste Regional no exercicio de 2015, a Corte de Contas determinou
“recomendar ao Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regido/MG que observe as
providéncias preconizadas no Relatério de Auditoria SECOI 02/2016, atinentes a gestao
dos imdveis alugados. ” Para o cumprimento dos apontamentos descritos nos relatorios
supramencionados, faz-se necessaria a contratacdo do objeto deste Termo de Referéncia.

Quais as solucdes disponiveis no mercado (produtos, fornecedores, fabricantes, etc.)
que atendem aos requisitos especificados?

O mercado de potenciais prestadores para os servigos de elaboragdo de laudo de avaliagdo
de imo6veis € amplo e o servico tem execucdo simples, ja que decorre da aplicacdo de
requisitos previstos em normas especificas. Portanto, em principio, qualquer empresa
especializada que preste servico na area do objeto pretendido e possua responsavel técnico
habilitado no CREA/CAU podera atender aos requisitos especificados.

Quais as justificativas técnica e econémica da escolha do tipo de solucio a contratar?

A Instrugdo Normativa SPU/ME N° 67, de 20 de setembro de 2022, no art.7°, apresenta
alternativas para a realizacdo de avaliacdo dos iméveis da Unido ou de seu interesse. No
ambito deste Regional, sdo viaveis as descritas nos incisos III e IV discriminadas abaixo:

“Art. 7° As avaliagdes dos imoveis da Unido e de seu interesse poderdo, a critério das
unidades gestoras ¢ da Secretaria de Coordenagdo e Governanga do Patriménio da Unido,
ser realizadas:

III - por banco publico federal, empresas publicas, 6rgaos ou entidades do Distrito Federal,
dos Estados ou dos Municipios por meio de dispensa de licitagdo, observados os arts. 11-C
e 24-C da Lei n® 9.636, de 1998; ou

IV - por empresa especializada ou avaliador habilitado nos termos dos arts. 11-C e 23-A da
Lei n® 9.636, de 1998, Portaria n° 8.700, de 27 de agosto de 2018, ¢ da Portaria 11.488, de
22 de setembro de 2021, observados os procedimentos licitatorios previstos em lei, quando
couberem. ”

Na contratagdo por meio de banco publico federal, ha um edital de credenciamento de
engenheiros para avaliacdo de imével, com os requisitos e pregos definidos pelo banco. Ja
o procedimento licitatorio permite a concorréncia de forma igualitaria entre empresas
privadas, com requisitos especificos, definidos por este TRT, a serem cumpridos para
firmar o contrato. A licitacdo possibilita obter a contratagdo mais vantajosa que reflita



no melhor gasto pela Administracdo Publica, gerando economia aos cofres publicos e
proporcionando eficiéncia e qualidade aos servigos.

Quais sio as normas que disciplinam o objeto da contratacio?

A execucdo dos servigos obedecera as prescrigoes contidas nas normas técnicas da ABNT,
em especial as NBR 14.653-1:2001, 14.653-2:2011 e 12.721:2006, bem como suas
alteragdes, ¢ a Instrugdo Normativa SPU/ME N° 67, de 20 de setembro de 2022.

Ha registro de ocorréncias negativas ocorridas em contratacdes anteriores similares?

Em 2014, este Tribunal, via inexigibilidade de licitacdo (e-PAD 8652/2014 e 17164/2014),
firmou o contrato 14SR006 com a Caixa Econdémica Federal (CEF) para prestacdao de
servigos técnicos de engenharia, na 4rea de avaliacdo de imdveis. Os laudos de avaliagdo
abrangeriam os imoveis urbanos de propriedade ou de interesse deste Regional.

O contrato 14SR006 teve sua vigéncia encerrada em 01/06/2019. Entretanto, em abril de

2018, a CEF informou a impossibilidade de atendimento a solicitacdo de elaboracdo de
novos laudos de avaliagdo com as tarifas vigentes no contrato, ressaltando, ainda, que os
laudos somente poderiam ser elaborados com a adogdo da nova tabela de custos proposta
pela CEF. Tendo em vista que a contratada ndo entregou os laudos solicitados e ndo
comprovou a defasagem dos precos pactuados, foi aplicada a pena de adverténcia por
descumprimento contratual.

No Contrato 19SR031, firmado com a empresa Evolution Avaliagdo e Engenharia,
referente aos laudos de avaliagdo dos imoveis localizados na Capital, vigente de
02/01/2020 a 01/01/2024, ha procedimento sancionatério em tramite para aplicagdo de
multa por atraso na entrega dos servicos.

Quais acdes podem ser adotadas para evitar a repeticio das ocorréncias negativas
supracitadas?

Com o objetivo de assegurar a viabilidade técnica da contratagdo, bem como para embasar
a elaboracao do Termo de Referéncia, foram realizadas pesquisas nos demais Regionais a
fim de conhecer as solugdes que melhor atenderiam as necessidades da Administracdo na
area de avaliacdo de Imoéveis. A partir deste conhecimento foi definida a forma da
contratacdo, optando-se por empresa especializada, observados os procedimentos
licitatérios previstos em lei, definicdo das etapas e prazos para entrega dos servigos. Cabera
a fiscalizacdo acompanhar a execug¢do do Contrato e notificar a empresa por mora na
entrega do servico, intimando-a a cumprir o contrato e informando-a de que, vencido o
prazo pactuado, estara sujeita ao pagamento de multa e a outras penalidades contratuais e
normativas;

Ha necessidade de que a atual contratada transfira conhecimento, técnicas ou
tecnologias para a nova contratada?

Nao, pois os laudos sdo elaborados em conformidade com requisitos previstos em normas
especificas, de modo que qualquer empresa especializada poderd cumprir o objeto a ser
contratado.

Ha necessidade de insumos cuja previsibilidade ndo seja possivel neste momento?
Quais mecanismos devem ser incluidos no TR para tratar desta questio?

Nao se aplica.
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Ha contratagdes similares feitas por outras entidades que possam ser usadas como
fonte para pesquisa de novas metodologias, tecnologias ou inovacoes?

Foram analisadas contrata¢des similares feitas por outros 6rgaos e entidades, por meio de
consultas ao site do Portal de Compras do Governo Federal, e as metodologias
identificadas como incremento para melhor atender as necessidades da Administragdo
foram incorporadas na contratagdo em analise.

VI - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
Trata-se de bens e servicos em geral?

Sim, trata-se de contratacdo de empresa especializada para prestagdo de servigo técnico
profissional de elaboragdo de laudos de avaliagdo de imoveis.

Qual o0 método utilizado para estimar as quantidades a serem contratadas? Como este
método esta documentado?

Foram estimados 30 laudos de avaliagdo para a contratacdo, a serem demandados a critério
da Administracdo, considerando um prazo de vigéncia de 2 (anos). A estimativa foi
embasada na série histdrica deste Regional, a partir da contrata¢do realizada por meio do
Pregéo Eletronico 22/2019, e na previsdo de eventuais pedidos de laudos para os anos de
2024 e 2025.

A estimativa do valor da contratacio utilizou quais fontes para sua definicao?

Para melhor defini¢do do preco de referéncia da contratagdo, foram colhidos orgamentos
com 6 (seis) empresas privadas, compondo a cesta de precos com os valores contratados
por entidades publicas e por tabelas de orcamentos com relatério de composigdes de custos.

E viavel realizar a pesquisa de mercado?

Sim. Existem empresas que trabalham na area e que podem fornecer or¢amentos para
obtenc¢ao de preco de referéncia.

E adequada a pesquisa de precos pela técnica de avaliaciio de precos praticados no
mercado pelo proprio fornecedor?

N3o.

No caso de precos praticados pelo proprio fornecedor, ha parimetros que permitam
aferir sua razoabilidade?

Nao se aplica.

Foram encontrados precos de objetos similares no PNCP?

Foram realizadas consultas no Portal de Compras do Governo Federal, tendo sido
localizadas 6 (seis) contratagdes similares vigentes na data da pesquisa.

E adequada a pesquisa de precos praticados pelo mercado?

Sim, entende-se que a melhor forma de aferir o preco de referéncia para a contratagdo é a
cotagdo no mercado, ja que as informagdes relevantes podem ser repassadas as empresas,
que poderao oferecer um prego compativel com o trabalho a ser realizado.



Foram encontrados precos de objetos similares ofertados na internet?

Nao, a especificidade do objeto dificulta este tipo de consulta.

Foram obtidos precos diretamente junto aos fornecedores?

Sim, as propostas constam no processo ¢ foram utilizadas para a composi¢do do preco de
referéncia da contratacdo. Buscou se empresas que participaram de processos licitatorios de
outros orgdos publicos, bem como empresas credenciadas pela Caixa Econdmica Federal
para a realizacdo de laudo de avaliagdo de imovel.

Ha outras formas de pesquisa de precos que possam ser utilizadas?

Nao.

Ha variacées significativas entre os precos obtidos que justifiquem a desconsideracio
de algum deles?

A defini¢do do método para estabelecer o preco de referéncia para a contratacdo ¢ tarefa
discricionaria do gestor publico, conforme entendimento do Tribunal de Contas da Unido —
TCU no Acérdao 4952/2012 — Plenario. Desse modo, foi utilizada a mediana, que ¢ o valor
que separa a metade maior ¢ a metade menor de um conjunto de dados, devido a
heterogeneidade das amostras.

E adequada a pesquisa de precos por meio da técnica Composicio de Custos
Unitarios + BDI?

Nao.

No caso de utilizacio da Composicao de Custos Unitarios + BDI, quais as fontes de
precos a serem usadas e qual a justificativa para sua escolha? Trata-se de obras e
servicos de Engenharia? Se sim, deve-se observar o art. 23, §2° da Lei 14.133/21:

Nao se aplica.

VII - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Esta especificacdo técnica refere-se aos servigos de elaboragdo de laudos de avaliagdo de
mercado dos imoveis utilizados ou de interesse da Justica do Trabalho no Estado de Minas
Gerais. Os laudos contemplardo a identificacdo do valor do imével, do valor de aluguel
e/ou do valor de cessdo de uso de espagos internos.

Deverao atender integralmente ao disposto no item 10.1 das normas ABNT NBR 14653-
1:2001 e 14.653-2:2011 e no artigo 18 da IN 67/2022 da SPU, contendo, obrigatoriamente,
no minimo, as seguintes informacdes:

a) Identificagd@o do solicitante;
b) Finalidade do laudo;
c¢) Objetivo da avaliacao;

d) Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes;
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e) Identificagdo e caracterizacdo do imovel avaliando, incluindo a estimativa da idade
aparente e vida 1til de cada benfeitoria do imével e a classificagdo quanto ao tipo de
projeto padrao do CUB-Sinduscon;

f) Diagnostico de mercado;
g) Indicagdo do(s) método(s) e procedimentos(s) utilizado(s), com justificativa da escolha;

h) Especificagdo da avaliagdo (graus de fundamentagdo e precisdo, devendo ainda
apresentar o demonstrativo da pontuagao atingida);

1) Planilha dos dados utilizados;

j) Descrigdo das variaveis do modelo, com a definicdo do critério de enquadramento de
cada uma das caracteristicas dos elementos amostrais;

k) Tratamento dos dados e identificacao do resultado, explicitando os calculos efetuados, o
campo de arbitrio (se for o caso) e as justificativas para o resultado adotado;

1) Resultado da avaliacdo e sua data de referéncia;

m)Qualificagdo legal completa e assinatura do(s) profissional(is) responsavel(is) pela
avaliagdo;

n) Local e data do laudo;

0) Levantamento fotografico (minimo de 6 fotos);

VIII — JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

Qual o0 maior nivel de parcelamento da solucdo? Justifique.

Considerando a natureza dos servicos, ndo se vislumbra o parcelamento da solugdo devido
as caracteristicas da contratagdo. O objeto é indivisivel e a realizagdo dos servigos por
empresa unica permite melhor gerenciamento, diminuicdo de gastos e padronizagdo e
uniformidade dos servicos a serem prestados.

IX - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
(ECONOMICIDADE E MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS
HUMANOS, MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS)

Quais sao os beneficios diretos e indiretos a serem produzidos com a contratacio?

A contratacdo de empresa especializada para prestagdo de servigo técnico profissional de
elaboracdo de laudos de avaliagdo tera como principal beneficio a precisao nos valores
pagos a titulo de locacdo e aquisicdo de imdveis e nos valores recebidos pela cessdao
onerosa de espacos internos. A obtengdo do valor de mercado por meio do laudo possibilita
economicidade e negociagdo com os proprietarios dos imoveis, evitando pagamentos de
valores superestimados.

Os dados apresentados pela contratada relativos aos valores de mercado dos iméveis de uso
especial da Unido destinados a este Regional serdo lancados no sistema SPIUnet da
Secretaria de Patriménio da Unido, sendo migrados automaticamente para o SIAFI

(Sistema Integrado de Administracdo Financeira). Portanto a constante atualizacdo desses
valores garante a confiabilidade dos dados patrimoniais e contabeis da Unido.

Qual é a descricao do objeto suficiente para que a contratacio produza os resultados
pretendidos pela Administracio?

Contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servigo técnico profissional de
elaboracdo de laudos de avaliacdo dos imoéveis utilizados ou de interesse da Justica do


https://siafi.tesouro.gov.br/
https://siafi.tesouro.gov.br/
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Trabalho no Estado de Minas Gerais. Os laudos contemplardo a identificacdo do valor do
imdvel ou do valor de aluguel e/ou do valor de cessdo onerosa de uso de espagos internos.

X - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO
PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO

Quais as providéncias para adequar o ambiente organizacional em que a solucio sera
implantada? Quais seriao os agentes responsaveis por esta adequacio?

Nao serdo necessarias adequagdes no ambiente organizacional. Os servigos a serem
prestados também nao exigem nenhuma modificagdo na estrutura organizacional e nas
instalagdes fisicas. Os procedimentos para minimizar os impactos que poderdo interferir no
ambiente de trabalho serdo de responsabilidade da Secretaria de Engenharia, que devera
providenciar as autoriza¢des de acesso para os funciondrios da contratada, garantindo a
seguranga nos edificios, bem como se responsabilizar pelo prévio agendamento das
vistorias da contratada no imével. E aconselhavel a capacitagdo de servidores designados
para fiscalizagdo e gestdo contratual.

Qual a equipe e a estratégia de fiscalizacdo adequada ao objeto?

A fiscalizacdo do contrato serd de responsabilidade do chefe da Seg¢do de Bens Imoveis,
vinculado a Secretaria de Engenharia, que devera verificar, dentre outros pontos, o prazo de
execugdo dos servigos € o cumprimento dos requisitos legais na elaborag¢do dos laudos. A
comprovagdo da vistoria nos imoéveis localizados no interior do Estado sera realizada por
meio de declaracao de comparecimento devidamente preenchida e assinada por profissional
da contratada habilitado no CREA/CAU e atestado pelo servidor responsavel pela unidade.

Qual o prazo limite para a conclusio da contratacio?

Estima-se que a contratag@o devera ser efetivada até o final do ano corrente. Propde-se que
a Ata de Registro de Precos tenha validade de 12 meses a contar da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogada na forma da Lei.

Quais as medidas necessarias para buscar a conclusdo da contratacio em tempo
habil?

Analise dos setores competentes deste Tribunal (Diretoria de Administragdo, Assessoria
Juridica de Licitagdo e Contratos) e encaminhamento para a Secretaria de Licitagdes e
Contratos a fim de dar continuidade ao processo licitatorio.

XI - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Sera necessaria alguma contratacio correlata ou interdependente como: seguros,
acréscimos em contratos ja existentes, treinamentos, levantamentos especificos?

Nao.

Havera necessidade de contrataciao de servicos de suporte a fiscalizacdo?

Nao.
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XII —- DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS
MEDIDAS MITIGADORAS

Quais os critérios de sustentabilidade aplicaveis ao objeto?

Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e
equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiais
consumidos bem como a geracdo excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de
responsabilidade ambiental adotadas pelo Tribunal Regional do Trabalho 3* Regido, em
especial as orientacdes contidas no Guia de Contratagdes Sustentdveis da Justica do
Trabalho, do Conselho Superior da Justica do Trabalho- CSJT.

Devem ser incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem
como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos?

Nao se aplica.

LEVANTAMENTO DE RISCOS ESPECIFICOS:

Riscos

Laudos elaborados fora do padrao especificado no edital

Numero insuficiente de amostras de dados para a Contratada elaborar o laudo

AVALIACAO ACERCA DA ESSENCIALIDADE E CONTINUIDADE DOS
SERVICOS

Trata-se de obrigacio de fazer, ainda que eventuais entregas de materiais constituam
obrigacao acessoria?

Sim, a obriga¢do de fazer constitui-se na elaboragdo de laudos de avaliagdo de imoveis.

A necessidade do servico se prolonga no tempo, de modo que ndo é possivel
vislumbrar seu encerramento, sendo necessaria a renovacio do contrato em longo
prazo?

Sim. A informagdo contabil dos imoveis cadastrados no SPIUnet, contendo os valores de
mercado dos terrenos e das benfeitorias, deve ser atualizada num periodo de 3 a 5 anos. Os
contratos de locacdo, por padrao, possuem vigéncia de 60 meses, podendo ser prorrogado
por até 20 anos. No momento da renovagdo, se faz necessaria a comprovacao de que os
pregos praticados estdo de acordo com os pregos de mercado. Numa eventual nova
contratagdo de locagcdo ou em um processo de aquisi¢do de imoével, a comprovagdo referida
acima também integra o procedimento. J& os contratos de cessdo onerosa de espagos
internos para institui¢cdes bancarias possuem vigéncia de 12 meses, podendo ser prorrogado
por até 60 meses.

Eventual falta do servico pode impactar negativamente na atividade-fim da unidade
ou em servico por ela prestado?

Sim. A auséncia de empresa especializada para elaboragdo de laudo de avaliacdo de
iméveis impacta negativamente no servigo prestado por esta Secretaria de Engenharia,
acarretando: manutengdo de uma base de dados desatualizada, afetando os valores
contabeis e patrimoniais relativos aos imoveis da Unido; dificuldade de aferi¢ao dos precos
de mercado nos contratos de locacdo de imovel e cessdo onerosa de espagos internos.



13

A soluciio ou parcela da solucio constitui um servico continuado?

Sim. Pelos motivos expostos acima, ha a necessidade da continuidade do servigo ao longo
do tempo, vez que a sua essencialidade, caso haja interrupcdo, podera causar
comprometimento a prestacdo dos servigos judiciais e administrativos deste Regional.

Em caso de servico continuado, qual a duracio inicial e a duracio maxima do
contrato?

Propde-se que a Ata de Registro de Precos tenha validade de 12 meses a contar da data de
sua assinatura, podendo ser prorrogada na forma da Lei por mais 12 meses.

XIII - POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA
CONTRATACAO PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE
DESTINA

Por todo o exposto, declara-se que a contratagdo € viavel e imprescindivel para a adequada
gestdo imobilidria no ambito deste Regional, permitindo cumprir as exigéncias legais na
instrucdo dos processos de operagdes imobilidrias (locagdes, vendas, permutas, aquisi¢des
por compra ou doagdo e cessdes).

CRISTIANO Assinado de forma
CARNEIRQ digital por

CRISTIANO
DA CARNEIRO DA
FONSECA:30836704

FONSECA:3 pados: 2023.07.05
0836704 10:51:35 -03'00'

ASSINATURA DA EQUIPE DE PLANEJAMENTO

Integrante demandante: Cristiano Carneiro da Fonseca

Integrante Técnico: X
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CADERNO 5

APROVACAO DA SOLUCAO
Decisor: Breno Dias Rodrigues
Unidade Demandante: Secretaria de Engenharia
Equipe de Planejamento: X
Integrante demandante: Cristiano Carneiro da Fonseca
Integrante Técnico: X
Integrante Administrativo: X

MANIFESTACAO DA AUTORIDADE DECISORA

Diante das informagdes prestadas, a solugdo delineada no Estudo Técnico Preliminar apresentado ¢ a que trara
melhor resposta ao problema indicado, sendo devidamente adequada aos interesses da Administracao.

ASSINATURA DO DECISOR:

BRENO DIAS Assinado de forma

digital por BRENO DIAS

RODRIGUES:3 RODRIGUES:30836672

Dados: 2023.07.04
Assinatura: 0836672 11:28:55 -03'00"

Nome: Breno Dias Rodrigues

Cargo: Secretario de Engenharia
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