TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO - 32 REGIAO
Gabinete da Presidéncia

e-PAD: 40564/2023

Assunto: Chamamento Publico n. 01/2023. Prospecgéao do mercado imobiliario, com
objetivo de adquirir im6vel para abrigar o Férum Trabalhista da Capital.

Vistos.

Cuida-se do Chamamento Publico n. 01/2023, aberto em 06 de novembro de
2023 por determinagéo do entdo Exmo. Desembargador Presidente deste Tribunal, “‘com
o objetivo de prospecgdo do mercado imobiliério para futura aquisicé&o de imével
(edificado ou terreno) que atenda aos requisitos para abrigar o Férum da Justiga do
Trabalho de Belo Horizonte, considerando as 48 (quarenta e oito) Varas e os respectivos
setores de apoio instalados em um enderego Unico, em consonancia com o Termo de
Referéncia colacionado aos autos (docs. n. 26278-2023-94/98)” (doc. n. 26278-2023-102).

O Edital de Chamamento Publico n. 01/2023 (doc. n. 40564-2023-42),
contendo os requisitos minimos do imével a ser ofertado (item 2), a forma de
apresentagdo (item 4) e o critério de julgamento (item 5) das propostas, além das
condigbes para eventual aquisicdo (item 6), foi publicado no Portal de Compras do
Governo Federal (comprasnet.gov.br), no Portal Nacional de Contratagées Publicas
(PNCP) (doc. n. 40564-2023-43), no Portal Institucional do TRT3 (aba Transparéncia)
(doc. n. 40564-2023-44) e divulgado no Diério Oficial da Unido e em jornal de grande
circulagéo, além de comunicado ao Sindicato da Construgéo Civil por correspondéncia
eletrénica (doc. n. 40564-2023-45).

Apés as publicagdes, sobrevieram diversos pedidos de esclarécimentos (n.1
ao 7), que foram respondidos pela Secretaria de Licitagdes e Contratos (SELC) e
divulgados no Portal Institucional do TRT3 (docs. n. 40564-2023-46 ao 51).

Encerrado o prazo para apresentacdo das propostas em 28/11/2023,
conforme previsto no item 4.4 do respectivo Edital, a SELC encaminhou os autos a
Diretoria-Geral para as providéncias cabiveis (docs. n. 40564-2023-52 e
26278-2023-107).

O entdo Diretor-Geral emitiu decisdo (doc. n. 40564-2023-54) concedendo
prazo de 3 (trés) dias Uteis “a todos os interessados que tenham encaminhado
documentagdo no prazo previsto no Edital”, oportunizando o saneamento de eventuais
incongruéncias existentes nos documentos enviados, com fundamento no disposto no
subitem 5.1 do Edital:



5.1. Os critérios de avaliagdo técnica das propostas seréo realizados em estrita
conformidade com os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade,
moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia, seguranca juridica,
desconsiderando-se o excesso de formalismo sanavel, por qualquer forma, que
venha a prejudicar o interesse publico, tudo em conformidade com as premissas
estabelecidas neste instrumento e no Termo de Referéncia (Anexo | deste
Edital).

Em seu despacho, o Diretor-Geral ressaltou a possibilidade de serem
realizadas outras diligéncias necessarias, a qualquer tempo, e determinou a ampla
publicidade da referida deciséo.

Determinou, ainda, a apresentacdo de andlise preliminar das propostas
apresentadas pela Equipe de Planejamento da Contrata¢do (EPC), segundo os requisitos
estabelecidos no Edital do Chamamento Publico n. 01/2023.

A instrugéo processual seguiu com:

() A publicacdo do aviso de concessdo de prazo para saneamento de
eventuais inconsisténcias na documentagdo apresentada pelos interessados (doc. n.
40564-2023-53);

(I) O Relatério Técnico Preliminar sobre as propostas recebidas no
Chamamento Publico n. 01/2023, cuja conclusdo se destaca (doc. n. 40564-2023-55):

[...] das 11 (onze) propostas recebidas, 2 (duas) delas atendem aos requisitos
avaliados segundo as informagbes prestadas pelos ofertantes. Outras 5 (cinco)
ndo atendem a todos os requisitos avaliados, embora haja a eventual
possibilidade de realizagdo de diligéncias ou de avaliagdo de mérito pela
Administragdo quanto a sua aceitabilidade, nos termos do Edital. Por fim, 4
(quatro) propostas ndo se enquadraram objetivamente nos termos do objeto da
ultima vers&o do Edital de Chamamento (que restringiu a prospeccéo a aquisicdo
de imével, e ndo mais & locagéo tradicional ou built to suit, como inicialmente
planejado).

() Anexo | contendo quadro-resumo das propostas recebidas, com as
observacgdes iniciais da EPC (doc. n. 40564-2023-56);

(IV) Anexos lll a X contendo a documentacao relativa as propostas enviadas
(docs. n. 40564-2023-58 a 65).

A Diretoria-Geral encaminhou o Relatério Técnico Preliminar ao Gabinete da
Presidéncia, para ciéncia (doc. n. 40564-2023-66), tendo o Exmo. Desembargador
Presidente a época determinado a realizagdo das “diligéncias necessarias a conclus&o
dos trabalhos” (doc. n. 40564-2023-67).

Em atendimento, a EPC deu continuidade a analise das diligéncias
preliminares, detalhando as sugestdes a serem adotadas para complementacido das
informacgdes referentes a cada proposta, conforme exposto na Comunicacédo Interna
encaminhada a Diretoria-Geral em 10/01/2024 (doc. n. 40564-2023-68).



Apbs consideragdes, a Diretoria-Geral acolheu as sugestoes encaminhadas
pela EPC e autorizou a execugdo das diligéncias necessarias, concedendo aos
proponentes o prazo de 3 (trés) dias Gteis para o envio das informagoes solicitadas (doc.
n. 40564-2023-69).

E acrescentou que:

[..] , por determinagdo da Exma. Desembargadora Presidente, solicito a EPC,
como parte das diligéncias, que providencie o agendamento de visita ao imével
ofertado pela empresa Lemonde Negdcios Imobiliarios Ltda, localizado na Rua
Santa Catarina, n. 480, Centro, ressalvando, desde ja, que outros imodveis
poderdo ser visitados, a critério da Administragdo, no curso da analise do
processo.

Com efeito, a SELC divulgou o aviso de visitagdo no Diario Oficial da Uniao
de 12/01/2024 e no Portal Institucional do TRT3, além de ter comunicado por
correspondéncia eletrénica a todos os proponentes (doc. n. 40564-2023-70).

Da mesma forma, foi dada publicidade a concessédo de prazo para 0s
proponentes enviarem as informagées solicitadas pela EPC, detalhadas no documento
protocolado sob o n. 40564-2023-71, com encerramento em 22/01/2024.

A SELC certificou, entdo, o decurso do prazo acima, destacando que (doc. n.
40564-2023-79):

[...] os proponentes Le Monde Negécios Imobiliarios Ltda., Concreto Bernardo
Monteiro Ltda., Fundo de Investimentos Imobiliario Rio Bravo Oportunidades
Imobiliario — FlI, Estacionamento Santa Barbara Ltda, SPE Cesto Incorporadora
SA. e Fortaleza de Santa Terezinha Empreendimentos e Participagdes S.A.
apresentaram, tempestivamente, as informagdes solicitadas, que serdo
anexadas ao presente expediente.

[...] os proponentes PHV Engenharia (terreno localizado na Av. dos Andradas) e
PHV Engenharia (edificio localizado na Av. Afonso Pena) n&o cumpriram as
diligéncias solicitadas, apesar de devidamente cientificados por meio do Aviso de
Concess3o de Prazo divulgado no Portal Transparéncia do sitio eletrénico do
TRT/3% Regido e no Diario Oficial da Unido — Segdo 3 de 18/01/24, por
mensagem eletronica (e-mail) remetida a representantes da empresa e, também,
por contato telefénico realizado pela Secretaria de Licitagbes e Contratos em
19/01/24.

Seguiu-se com as documentagGes encaminhadas pelas proponentes Le
Monde Negocios Imobiliarios Ltda., Concreto Bernardo Monteiro Ltda., Fundo de
Investimentos Imobiliario Rio Bravo Oportunidades Imobiliario — Fll, Estacionamento
Santa Barbara Ltda, SPE Cesto Incorporadora S.A. e Fortaleza de Santa Terezinha
Empreendimentos e Participagdes S.A. (docs. n. 40564-2023-80 a 201).

Diante disso, a EPC elaborou relatério, analisando as propostas recebidas
no Edital de Chamamento Publico n. 01/2023, acrescidas dos esclarecimentos e
documentos complementares obtidos em diligéncias (doc. n. 40564-2023-202), do qual
importa destacar:



Conforme o item 5 do edital, reproduzido abaixo, a avaliag&o técnica dos imoveis
deverd ser realizada por equipe multidisciplinar, que devera elaborar Relatorio
Final, com parecer sobre as propostas apresentadas, de modo a identificar
aquela(s) que eventualmente sirva(m) aos interesses da Administracao.

(.).

5. DO CRITERIO DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

5.1. Os critérios de avaliagdo técnica das propostas serdo realizados em estrita
conformidade com os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade,
moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia, seguranca juridica,
desconsiderando-se o excesso de formalismo sandvel, por qualquer forma, que
venha a prejudicar o-interesse publico, tudo em conformidade com as premissas
estabelecidas neste instrumento e no Termo de Referéncia (Anexo | deste Edital).

5.2. O julgamento das propostas sera feito com base:

5.2.1. Em estudo de viabilidade que comprove a possibilidade de adequagéo
do imovel (edificado ou terreno) considerando os requisitos estabelecidos no
item 4 do Termo de Referéncia (Anexo | deste Edital), em especial o programa
de necessidades; e

5.2.1.1. O estudo devera contemplar, inclusive, uma estimativa do custo
com reformas e adaptagdes necessarias a construgdo/adequagdo do
imovel.

5.2.2. Na avaliacdo técnica do imoével, a ser feita por equipe multidisciplinar
com integrantes da Secretaria de Engenharia, Secretaria de Gestéo Predial,
Secretaria de Seguranca, Secretaria de Gestdo de Servigos e Terceirizados e
Diretoria de Tecnologia da Informagdo e Comunicagdes, com possibilidade de
vistoria in loco para confirmag&o das informacdes prestadas pelo proponente.

5.3. Na andlise das propostas poderdo ser -solicitadas documentacdes
complementares, bem como realizadas quaisquer diligéncias que se fagam
necessarias para amplo conhecimento da situagdo do imével objeto da proposta
apresentada. ’

5.4. Ao final da instrugdo técnica de avaliacdo das propostas, sera elaborado
Relatério Final, pela equipe técnica multidisciplinar com integrantes da Secretaria
de Engenharia, Secretaria de Gestao Predial, Secretaria de Seguranga, Secretaria
de Gestao de Servigos e Terceirizados e Diretoria de Tecnologia da Informacéo e
Comunicagbes, com parecer sobre as propostas" apresentadas, de modo a
identificar aquela (s) que eventualmente sirva (m) aos interesses da
Administragao.

5.5. Os procedimentos adotados para o Chamamento PUblico previsto neste Edital
serdo homologados pela Presidéncia do TRT3.

Visto que, a partir do Gltimo “Aviso de Concesséo de Prazo”, esclarecimentos e
informacgbes complementares foram enviados pelas empresas ofertantes, o
presente documento traz a andlise dos mesmos requisitos do Termo de
Referéncia verificados no Ultimo relatério, a saber:

i. Se a proposta é para venda do imoével (item 1.1);

ii. Se o0 espaco ofertado corresponde a totalidade do imével (item 4.1);



ii. No caso de imobvel edificado, se a area ofertada se encontra,
preferencialmente, entre 14.200 e 21.900 m? (item 4.1);

iv. No caso de terrenos, se existe potencial para construcéo de edificacdo com
area minima de 14.200 m? (item 4.1);

v. Se o imovel estd localizado nas seguintes regides da Capital, em ordem de
preferéncia: (a) a regido do Hipercentro de Belo Horizonte; (b) a regido Centro de
Belo Horizonte; (c) a regido delimitada pela avenida do Contorno de Belo
Horizonte. Porém, sendo permitida a avaliagdo, pela Administracéo, de imével
localizado em area distinta (item 4.1.1);

vi. Se o imével possui ou permite a implantacdo de, no minimo, 107 (cento e
sete) vagas de estacionamento (item 4.1.3.1.6);

vii. Se foi feita a apresentacado das informacdes previstas no modelo de proposta
constante do anexo IV do Termo de Referéncia (item 8.2.i);

(..

Esclarecidos tais parametros e a metodologia da analise, a EPC passou a
avaliagdo das propostas recebidas, apresentando suas observagdes em quadros-resumo (doc.
n. 40564-2023-202, paginas 31 a 34).

Nesse contexto, ressalta-se o ‘quadro sintese das propostas sugeridas para
avaliacéo e os desafios ja identificados pela EPC1:

- Necessidade de prévia interfocugdo com as autoridades municipais para praposigdo de projeto de lei autorizativa da construgdo do

Terreno localizado na Av. do | prédio o que, além da esperada morosidade, traz incertezas inerentes quanﬁoéapmva;ﬁcdo projeto pelos pariamentares;

Contorno, 642, esquina corm
Rua Rio de Jareiro

{Hipercentro de Belo .

Horizonte} - A contratagio de projetos de arquitetura e engenharia (e obras de construgdn) dever@o aguardar as condicBes de eventual agrovagio |

de lei sutorizativa, o que represanta prazo adicional na implementagdo ds solugBo.

- O processo de aprovagio de lel espexifica pare construcio da sede do TRT pode resultar na riecessidade de adogdo de medidas
mitigadoras e compensatdrias de impacto desconhecido;

- H o risco de o proponente nfa conseguir terminar a obra ou atrasar seu térming de modo significativo;
Edificin localizado na Rua
Bernardo Monteiro, 389

{regido delimitada pela Av. .

do Corntorno) ~0 praza informado pelo proponente para concluso da obra foi estimado para se inlciar a partir da assinatura do contrato de compra |

- HE o risco de o empreendiments sofrer dificuldades de regularizagdo perante os drgdos de controlé (Prefeitura, Corpo de Bombelos,
ete}, atrasando as autorizagBes que devem preceder o recebimento do imdvel pelo TRT, gerando atrasos;

evenda, o que representa malor prazo para inicio das reformas de adaptagdo.
Edifitio localizado na - Ha 4 possibilidade de existéncia de muitas vagas de garagem “presas®, dificultando o uso do estaci y pefa necessidad
Rua Santa Catarina, 480 constante de varios manobristas, situagdo agravada pela possivel inexisténcia de drea de bira suficiente.
{Centro) .
Edifitio Serra do Curral, [ - Algumas varas ou setores de apoio possivelmente terdio que ser implantadas nio éstacionamentn pela indisponibilidade de espago nos
lotalizado s Av. Rajs | dernais pavimentos. Nesse caso, mesmo apds as reformas de adaptacioe, & esperado que o uso de estacionamentos no subsolo para
Gabaglia, 1255 abrigar dreas de trabatho com permanéncia prolongada possa resultar em prejuizos ¥ qualidade do ambiente.

{fora da Av. do Contorno)

Acompanham o Relatério da EPC, os seguintes documentos:

(i) Anexo | - Pendéncias apuradas pela Divisdo de Licitagbes e Contratagdes
Diretas (DILCD), integrante da SELC (doc. n. 40564-2023-20;

(if) Anexo Il - Proposta Garagem Lemonde, com as plantas do subsolo e do
Primeiro Pavimento do imével (doc. n. 40564-2023-204);

(i) Relatorio dos Integrantes Técnicos da Equipe de Planejamento da
Contratagdo - Parte 2 - Relatério Técnico de Viabilidade: Uso dos Iméveis da Unido no
Quarteiréo 26 para abrigar o Férum de Belo Horizonte (doc. n. 40564-2023-205);



(iv) Relafério Cronolégico das Decisdes e Procedimentos ja adotados (doc.
n. 40564-2023-206);

(v) Anélise PERT: Planilha de etapas e atividades - Diagrama PERT/CPM -
Projeto de reforma do Q26 (doc. n. 40564-2023-207);

(vi) Analise PERT: Planilha de etapas e atividades - Diagrama PERT/CPM -
Aquisicao e reforma de imével privado (doc. n. 40564-2023-208).

No aspecto, oportuno registrar a conclusdo da Comissdo constituida pela
Portaria TRT3 GP N. 176, de 12 de margo de 2024, quando da andlise das propostas
apresentadas em razdo do Chamamento Publico n. 01/2023 ( doc. n. 25841-2024-12):

Apbés o recebimento das propostas e a realizagdo de diversas diligéncias
saneadoras, a Equipe de Planejamento da Contratacdo apresentou a analise
constante do relatério doc. e-PAD 40564-2023-202, do qual se depreende que
nenhuma delas atendeu a integra das exigéncias editalicias.

Este, em sintese, o relatorio.

A Lei 14.133, de 1° de abril de 2021, prevé em seu art. 5° os principios
regentes das contratagdes publicas, entre eles o da “vinculagéo ao edital’, o qual obriga que as
propostas apresentadas pelos interessados observem, de forma rigorosa, as normas
previamente estabelecidas e publicadas para o certame.

Com efeito, publicado o edital do certame, é vedado a Administraco alterar
as regras preestabelecidas, especialmente ap6s a apresentacéo das propostas, sob pena de
violar outros relevantes principios norteadores da atividade administrativa, a saber: o da
legalidade, da moralidade, da impessoalidade, da igualdade, do planejamento, do julgamento
objetivo e da seguranga juridica.

Verifica-se da analise do e-Pad n. 40.564/2023 que nenhuma das propostas
apresentadas em decorréncia do Chamamento Publico n. 01/2023 atenderam a integralidade
das exigéncias editalicias, mesmo apds a realizagdo de diversas diligéncias com o intuito
saneador.

Diante do exposto, homologo o fracasso do Chamamento Publico n.
01/2023, razéo pela qual determino o encaminhamento dos autos @ Secretaria de Licitagbes e
Contratos para as providéncias, especialmente quanto a publicagédo da presente deciséo.

Belo Horizonte, data da assinatura eletronica.

DENISE/AIVES HORTA |~
Desembargadora-Presidente
Tribunal Regional do Trabalho da 32 Regido
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