TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO — 32 REGIAO

TERMO DE REFERENCIA
CHAMAMENTO PUBLICO PARA LOCAGAO OU AQUISICAO DE IMOVEL

1. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO
1.1. OBJETO

Realizagcdo de Chamamento Publico com o objetivo de prospecgéo do
mercado de iméveis para fins de locacao tradicional ou locacao “built to suit’ (BTS),
sem investimento e sem reversio, ou de aquisi¢do, que atendam aos requisitos para
abrigar o Férum da Justiga do Trabalho de Belo Horizonte, considerando as 48 Varas
e o0s respectivos setores de apoio, instalados em um endereco uUnico. Os imdveis
ofertados para venda deverao considerar uso exclusivo pelo Tribunal Regional do
Trabalho da 32 Regiéo.

O Chamamento Publico destina-se ainda a pré-qualificagdo dos futuros
licitantes, no caso de procedimento competitivo posterior, ndo conferindo aos
proponentes direito subjetivo a sua selecdo nem implicando obrigatoriedade de
locagao ou aquisigao dos imoéveis oferecidos ou de aceite de quaisquer das propostas

apresentadas.

1.2. VIGENCIA DA CONTRATACAO

Realizada a prospeccdo, caso haja somente uma proposta cujas
caracteristicas do imovel (localizagao, area, qualidade das instalagdes, seguranga da
regido, facilidade de acesso etc.) atendam as necessidades do TRT/32 Regiéo, devera
ser feito o procedimento de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitagéo.
Contudo, se mais de uma proposta atender de forma equivalente as necessidades do
Regional e estabelecido um cenario competitivo, em termos de vantajosidade, devera
ser aberto o devido procedimento licitatério. Em qualquer das hipéteses, a contratagéo
resultante correspondera a um ou dois ajustes a serem celebrados, a depender da

tipologia adotada:



e Contrato de locagdo, caso a tipologia escolhida seja a locagéo
tradicional,

e Primeiramente, um contrato de promessa de locacéo e, em um segundo
momento, o contrato de locagao propriamente dito, caso a opcéo seja
pela tipologia Built to Suit - BTS;

e Um contrato de compra e venda, caso a opgao seja pela aquisicéo e o
imével ndo necessite de adaptagdes;

e Primeiramente, um contrato de promessa de compra e venda e, em um
segundo momento, o contrato de compra e venda propriamente dito,

caso a opgao seja pela aquisigao e o imével necessite de adaptagdes.

Esses ajustes serdo tratados de forma mais detalhada nos subitens
5.1.3, 5.1.4,5.2.1 e 5.2.2 deste documento.

No contrato de locagédo serao aplicaveis as regras previstas na Lei n°
8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e, subsidiariamente, na Lei n°® 14.133/2021 (Lei de
Licitagdes e Contratos Administrativos). O aludido contrato devera observar o seguinte
prazo de vigéncia: (a) se for adotada a locagdo na tipologia tradicional sem
investimentos, prazo de 05 anos, contados da data do recebimento do objeto,
podendo ser prorrogado conforme disposto na legislagao; (b) se for adotado o contrato
de locacao na tipologia built to suit sem investimentos, prazo entre 5 (cinco) e 10 (dez)
anos, prorrogavel nos termos da legislagédo, em especial no art. 9° da IN/SEGES
103/2022.

Nos contratos de locacao tradicional ou built to suit, ao término da
vigéncia, o imovel sera devolvido ao seu proprietario conforme recebido, de acordo
com o laudo de vistoria tratado no subitem 5.5 deste documento, salvo as

deterioragdes decorrentes do seu uso normal.

No contrato de promessa de locagdo, por sua vez (caso a tipologia
adotada seja a locagao do tipo Built to Suit), a vigéncia dependera da extensao das
intervencdes de adaptacdo a serem feitas no imével escolhido para atender as

necessidades do Tribunal, observados os subitens 4.1, 4.2, 5.3 e 5.4.



2. FUNDAMENTAGAO, DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATAGAO E RESULTADO PRETENDIDO

Durante o exercicio de 2021, o Férum Trabalhista de Belo Horizonte,
que, até entdo, funcionava em dois imoveis locados, ao custo mensal de
aproximadamente R$580.000,00 (quinhentos mil reais), foi transferido para o prédio

proprio situado na Rua Goitacazes, n. 1475, Bairro Barro Preto.

Os fatores que motivaram tal transferéncia foram, principalmente: (i) a
meta estabelecida pela Administragdo do Regional biénio 2020-2021, de reducéao de
despesas com locacao de imoveis por limitagdes de ordem orcamentaria e financeira,
naquele biénio; (ii) o baixissimo movimento de pessoas nos prédios da Capital, no
periodo, em razao da Pandemia de COVID-19 e das restrigdes sanitarias dela
advindas, que inviabilizaram as atividades presenciais afetando a realizacdo de
audiéncias e o atendimento aos jurisdicionados, que passaram a ser feitos
remotamente; (iii) o crescimento do trabalho remoto, que, a época, viabilizou a
manutengdo e continuidade da prestacéo jurisdicional preservando a saude e a
segurangca de magistrados e servidores; e (iv) o cenario de permanéncia do
teletrabalho que entdo se indicava, fosse pelos investimentos feitos pelo Col.
Conselho Superior da Justica do Trabalho (CSJT)' e pelos Tribunais em
equipamentos, tecnologias e ferramentas que permitissem a realizagdo de audiéncias
por videoconferéncia e atos processuais telepresenciais, fosse por entendimentos

firmados pelo CSJT que apontavam para a manutencao do trabalho na forma virtual.

Neste sentido, o Relatério de Auditoria elaborado pela Secretaria de
Auditoria (SECAUDI) do CSJT em que foram avaliados os “trabalhos desenvolvidos
pelos TRTs da 3% e da 122 Regides para redugdo de areas” (Processo CSJT-A-851-
82.2021.5.90.0000), do qual constou:

Além do cenario econémico atual do pais, as mudancas impostas

pela pandemia de COVID-19 impulsionaram alteracoes da

modalidade de trabalho presencial para o trabalho remoto,

! Veja-se, por exemplo (a) o oficio circular CSJT.GP.SG N° 17/2020 da Presidéncia do CSJT, no qual
ficou ressaltado que as disposi¢goes que suspendiam a prestagao de servigos presenciais na Justica
do Trabalho continuariam em vigor e produzindo efeitos por prazo indeterminado; e (b) a
Recomendagao n°® 8/CGJT, de 23/06/2020, por meio da qual o Corregedor-Geral da Justica do
Trabalho recomendou aos Tribunais Regionais que implementassem medidas para viabilizar a
atermacgao e o atendimento virtual dos jurisdicionados.



realidade que se mostra uma tendéncia para o futuro do servico

publico. Esse movimento criou oportunidades de redugéo de uso
dos espacgos fisicos e de gastos com imoveis no ambito da Justica
do Trabalho. Dessa forma, é possivel aumentar a eficiéncia em
virtude da melhor utilizacdo dos recursos publicos disponiveis.

(grifos nossos)

Tal relatério foi aprovado, com o resultado daquela auditoria
homologado pelo Plenario do CSJT em sessdo realizada em 27/08/2021, cujo
acorddo? da Exma. Conselheira Relatora, Desembargadora Anne Helena Fischer

Inojosa, registrou:

Como bem salientado no relatério em exame, o Brasil vem
enfrentando diversas crises econbémicas que culminaram na
instituicdo do Novo Regime Fiscal (NRF) no é&mbito dos
Orgamentos Fiscal e da Seguridade Social da Uni&o, por meio da
Emenda Constitucional n° 95/2016, que limitou os gastos primarios
por 20 anos.

Além disso, o principio da eficiéncia é algo almejado por toda
administragdo publica, sendo a preocupagdo primordial dos
legisladores ao realizarem a reforma administrativa de 1998
(Emenda Constitucional 19/1998).

Aliados a esta necessidade continua e premente, ndo podemos
desconsiderar o cenario econbmico do pais e as mudancas
comportamentais decorrentes de pandemia de COVID19, que
culminaram com a mudanga de paradigmas, com a_adogcdo do

trabalho remoto, como regra, antecipando uma tendéncia para o

futuro do servigo publico. (grifos Nnossos)

No mesmo sentido, a noticia veiculada no sitio eletrbnico do CSJT em
20/10/2020, nos seguintes termos:

20/10/20 - O Tribunal Superior do Trabalho e o Conselho Superior

da Justica do Trabalho vdo implementar, a partir de 3/11, a etapa

2 Acordao publicado em 06/09/2021 e disponivel em:
https://consultadocumento.tst.jus.br/consultaDocumento/acordao.do?anoProcint=2021&numProcint=
63865&dtaPublicacaoStr=06/09/2021%2007:00:00&nia=7698360




preliminar de retorno ao trabalho presencial, observadas as agbes
de prevengao ao contagio pela Covid-19. A medida foi divulgada
nessa segunda-feira (19) no Ato Conjunto 398/2020, assinado
pela presidente do TST e do CSJT, ministra Maria Cristina
Peduzzi, pelo vice-presidente, ministro Vieira de Mello Filho, e pelo
corregedor-geral da Justica do Trabalho, ministro Aloysio Corréa
da Veiga.

A primeira etapa ndo contempla a abertura ao publico externo. O
momento inicial da retomada alcanca os servidores que atuam nos
gabinetes dos ministros e nas atividades consideradas essenciais.

Persiste a prestacdo de servicos por meio remoto, assequrando-

se que, no maximo, 30% dos servidores, prestadores de servico e

colabores exercam as atividades presencialmente nesses setores.

O documento prevé a divisdo de equipes fixas, em turnos de
trabalho distintos, com sistema de rodizio.

As unidades que estiverem exercendo as atividades de forma

remota sem prejuizo da produtividade poderdo continuar

trabalhando por esse meio. (...).3

(negritos originais, grifos nossos)

A mudanca do Férum Trabalhista de Belo Horizonte para o prédio
préprio situado na Rua dos Goitacazes nédo impactou, a época, nos trabalhos do
Regional, que eram realizados predominantemente de forma n&o presencial, e

importou em significativa economia para o TRT3.

Entretanto, contrariando a tendéncia de adog¢ao progressiva do
teletrabalho como regra, que entdo se afigurava, as discussdes sobre a retomada
das atividades presenciais se fortaleceram apés o controle sanitario da Pandemia,
culminando na determinagdo do Col. Conselho Nacional de Justica (CNJ) exarada
nos autos do PCA n° 0002260-11.2022.2.00.0000, bem como na Instrugdo Normativa
Conjunta TRT3 GP/GCR/GVCR N. 100, de 27 de fevereiro de 2023, levando a uma
retomada repentina da ocupacao fisica do Férum Trabalhista de Belo Horizonte, com
a presenga concomitante de magistrados, servidores, estagiarios, terceirizados,

advogados e jurisdicionados de todas as 48 Varas e das suas unidades de

3Noticia disponivel em: https://www.csit.jus.br/web/csit/-/tst-adotar%C3%A1-etapa-preliminar-para-
retornos-ao-trabalho-presencial. Acesso em: 24/08/2023.




apoio. Esta ocupacdo e o elevado quantitativo de pessoas que nele passou a
transitar diariamente trouxeram desafios até entdo n&o vivenciados por este

Tribunal.

Diversas queixas comegaram a surgir em relagéo a estrutura do imével*,
noticiando problemas como a falta de isolamento acustico eficiente entre as salas de
audiéncia, acarretando barulho excessivo e interferindo na qualidade da prestagao
jurisdicional; recorrentes paralisacbes dos elevadores; espagos restritos dos
andares, agravado pelo numero de pessoas transitando pelo prédio; inexisténcia de
gabinete para os juizes despacharem com advogados e servidores; auséncia de
espaco fisico reservado para os assistentes de juiz; acessibilidade inadequada nas

salas de audiéncia; e ventilagdo natural dos ambientes insuficiente.

Outros problemas com as instalagcdes do Férum de Belo Horizonte foram
repassados a Administragdo em reunides com magistrados e com Secretarios de
Varas e por meio de documentos, como: inadequagdo dos equipamentos para
realizagdo de videoconferéncia e de gravacao das audiéncias presenciais; salas de
audiéncias pequenas e abafadas; falta de tratamento acustico nas salas de audiéncia;
falta de estrutura de banheiros nos corredores, com estado precario daqueles em
funcionamento e muito ruido com a reforma de outros; distanciamento entre a
Secretaria e as salas de audiéncia, separadas pela espera, diminuindo, assim, a
interacao entre magistrado e sua equipe de trabalho, além de aumentar o risco do
magistrado ser abordado nos corredores®; inexisténcia de sanitario privativo por
magistrado; espacgo insuficiente nas Secretarias para abrigar todos os postos de
trabalho e os mobiliarios necessarios; espaco inadequado para realizacdo de

refeicoes.

Os fatos noticiados nas manifestagdes acima mencionadas integraram a

motivag&o da decisdo da d. Presidéncia deste Tribunal®, com as seguintes diretrizes:

Esta Presidéncia comunica aos juizes e aos servidores lotados no foro

4 Algumas protocoladas por meio dos e-PADs 4986/2023, 5405/2023, 5164/2023, 5422/2023,
5439/2023, 5465/2023, 5713/2023 e 20720/2023

° Problemas registrados na Ata de Audiéncia realizada em 02/05/2022, relativa ao processo n.
0010889-30-2011-5.03.0111 e integrante do e-PAD n. 14.754/2022, encaminhado a Presidéncia em
04/05/22.

6 Despacho exarado em 13/02/2023 nos autos do expediente protocolizado por meio do e-PAD
4.513/2023.



da Capital do Estado, que fica autorizado, de forma excepcional e
provisoria, o trabalho remoto exclusivamente nas varas do trabalho e
nas unidades localizadas no Foérum da Justica do Trabalho de Belo
Horizonte, situado a Rua dos Goitacazes, n° 1475, Barro Preto,
permitindo-se a realizagcdo das audiéncias no formato telepresencial e
a manutengdo do “Projeto Piloto de Trabalho Remoto”, até ulterior

deliberagéo.

(...)

Além das intervengbes em curso, permanecem em elaboracdo os
estudos para retomada do funcionamento totalmente presencial do
Férum da Justica do Trabalho de Belo Horizonte, sendo que a
Administragdo continuara envidando esforgos para a solugao célere

dos problemas identificados.

Desde 2022 a Administracédo do TRT3 ja vinha atuando no intuito de
buscar solugdes apropriadas para os problemas reportados, entre as quais se
destacam: a modernizacdo dos elevadores dos prédios’; a realizagdo de ensaio para
verificagdo do desempenho acustico e elaboragdo de projeto para subsidiar a
contratagdo de empresa para adequagdo acustica nas salas de audiéncia8, a
instalacdo de novos equipamentos de gravagdo nas salas de audiéncia® e a

realizacdo de estudos referentes a melhoria das condigdes de acessibilidade™®.

Nao obstante, algumas situagdes restaram intransponiveis, mesmo com
as intervengdes realizadas no imoével'', pelo que foi designada Equipe de
Planejamento'® para analisar as condigées do prédio onde funciona o Forum
Trabalhista de Belo Horizonte, a fim de verificar a sua adequacéo a finalidade a que
foi destinado desde 2021, apresentando as possiveis solugcdes para a eliminacido dos

problemas reiteradamente comunicados a atual Administragéo.

Nos estudos realizados, a equipe constituida concluiu que “(...) embora

" Formalizada por meio do contrato 22SR014.

8 Por meio do contrato 22SR053.

9 Adquiridos mediante realizacdo de procedimento licitatério (Pregdo Eletronico 04/2023).

10 Vide Preg&es Eletronicos 12/2023 e 24/2023.

'O que foi registrado por oficios da Comissado de Atengéo Prioritaria ao Primeiro Grau de Jurisdigao,
pela Associagdo dos Magistrados da Justica do Trabalho — AMATRA 3 e pelo Juiz Diretor do Foro de
Belo Horizonte - como procurador dos 48 juizes titulares e dos 39 juizes substitutos da Capital -,
encaminhados a Presidéncia do TRT3.

12 Vide e-PAD 26.278/2023.



o imovel da Rua Goitacazes, 1.475, esteja funcionando na configuragcéo atual de 4
(quatro) varas por pavimento, ha limitagdes capazes de impactar as atividades,
sobretudo no que se refere as caracteristicas dimensionais (mormente, area
construida por vara) e de layout (...)", submetendo a avaliagdo superior as seguintes
alternativas: (i) continuidade da ocupacgédo atual, mesmo diante das limitagdes
constatadas; (ii) busca de alternativas de espaco fisico para migracao de parte das
Varas do Trabalho da Capital, com o funcionamento do Férum Trabalhista dividido em
imoveis distintos; e (iii) busca de espaco fisico para migragédo total das Varas do
Trabalho, incluindo os servicos de apoio, de modo a manter o Forum Trabalhista

funcionando em um Unico enderego™3.

A Presidéncia do TRT3 determinou, entdo, a “continuidade dos trabalhos
pela EPC, que devera considerar, como agao para tratamento dos problemas

apresentados, a mudanca de todas as referidas unidades para um unico imével, com

estrita observancia da legislagdo que rege a matéria (...)"'* (grifos originais).
Atendendo a determinagao, a aludida equipe elaborou o esbogo de um programa das
necessidades que o novo imovel deveria contemplar, para abrigar o Forum da Justica
do Trabalho de Belo Horizonte e setores associados, e discorreu sobre as possiveis

solugdes referentes a mudanga do Férum para um edificio unico.

Uma das possibilidades apresentadas foi a utilizagcdo de imoveis da
Unido ja entregues ao TRT3. Neste aspecto, a equipe avaliou todos os imdveis sob
uso do TRT3'® e apontou que somente “(...) os edificios do quarteirdo Q26 apresentam
area construida disponivel e compativel com a estimativa (...)", ressaltando que “(...)
as benfeitorias n. 7 e 8 existentes no quarteirdao Q26 tém potencial de sediar o Forum,
conforme projeto original, ainda que descartada a constru¢do do edificio anexo (...)".
Alertou, contudo, que em julho/2020 fora remetido oficio a Superintendéncia do
Patriménio da Unido (SPU) em Minas Gerais com o intuito de devolver aqueles
imoveis a Unido e que, em 2022, a SPU informou ao Tribunal, mediante oficio, que os
tramites para a alienagcdo dos mesmos “se encontram adiantados e em processo de

inexequivel reversao”, mas que “sua utilizagao faz-se viavel caso nao se confirme a

'3 Documento com identificador e-PAD n° 26278-2023-9.

4 Despacho do Exmo. Desembargador Presidente em 04/07/2023, documento com identificador
26278-2023-13.

'5 ltem 4.1 do Estudo Técnico Preliminar (ETP) elaborado e anexado mediante docs. id. 26278-2013-
14 e 26278-2023-15.



alienacio dos imoéveis anunciada pela SPU”.

A area remanescente do quarteirdo Q26 (majoritariamente, edificios
Arthur da Costa Guimar&es, com 11.013,76m? e Alvaro da Silveira, com 14.439,13m?)
ainda se encontra na responsabilidade da unidade gestora TRT 32 Regido perante a
SPU e, ndo obstante apresentem potencial para abrigar o Férum de Belo Horizonte,
demandam intervengdes de reforma e restauragdo cuja execucgao requer projetos e
obras especificas, com prazos dilatados em fungdo da complexidade das
intervengdes, da necessidade de projetos proprios de restauracdo e da reduzida

equipe técnica deste Regional.

Também foram avaliadas as possibilidades de destinacdo ao Regional
de imoével de propriedade da Unido, Estado ou Municipio, e de utilizagdo
compartilhada de imével com outro 6rgdao da Administragdo Publica'. Conforme
relatado, o Estado de Minas Gerais e o Municipio de Belo Horizonte informaram nao
dispor de imovel para compartiihamento ou destinagdo ao TRT. Quanto a Unido, as
consultas feitas demonstraram ndo haver imével disponivel que contemple as 48
Varas do Trabalho. Ndo houve, até a data de conclusdo dos estudos, resposta a
consulta realizada pela equipe, referente a possibilidade de compartiihamento de

espago com outros 6rgaos da Administragao Publica.

As alternativas de aquisicdo de imovel (terreno ou edificacéo ja
construida) para sediar o Férum da Justi¢ca do Trabalho e de locacéo (tradicional, com
facilities e no formato built to suit) também foram objeto da analise da equipe’’, com
destaque para os pontos positivos e negativos de cada opg¢do. No documento
elaborado, foi ressaltado que “(...) para a escolha de qualquer imovel para a solugéo
da demanda apresentada neste ETP, é necessario a instrugcao de Chamamento
Publico e/ou Processo Licitatoério que ja contara com a solugéo definida” (destaques

NOSSO0S).

Por meio da Proposi¢ao DG n. 09/2023'8, foram apresentadas sugestdes
referentes ao programa de necessidades e, “considerando todos os elementos

indicados e os prazo estimados pela EPC para a realizagdo da contratagao”,

'8 [tem 4.2 do ETP anexado mediante docs. id. 26278-2013-15 e 26278-2023-16.
7 ltens 4.3 e 4.4, respectivamente, do ETP anexado mediante doc. id. 26278-2013-16
'8 Doc. id. 26278-2023-27.



identificadas duas tipologias “capazes de atender atualmente a este Regional, com a
celeridade exigida para a solugédo da demanda em questao”, quais sejam, a locagéo

tradicional e a locacao do tipo “built to suit” sem investimentos e sem reversao.

A proposicao foi acolhida pelo Exmo. Desembargador Presidente, que
determinou “a continuidade dos trabalhos pela EPC, agora direcionados para as
seguintes tipologias de solugado: Locacao tradicional e Locagcado Built to Suit sem

investimento e sem reversdo.” 19,

Definida, assim, a solug¢ao, elaborou-se o documento com identificador
26278-2023-39, tratando da Realizagdo de Chamamento Publico com o objetivo de
prospecg¢ao de imdveis para a locagao tradicional, considerando imével totalmente
adequado para ocupacao inicial por este Regional, ou locagao “built to suit’ (BTS) sem
investimento e sem reversao, que atendam aos requisitos para abrigar o Forum da

Justica do Trabalho de Belo Horizonte.

Contudo, em reunido por videoconferéncia realizada no dia 04.09.2023,
com participacao de servidores deste Regional e da equipe de auditoria do Conselho
Superior da Justica do Trabalho (CSJT), este Tribunal apresentou ao Conselho o
Estudo Técnico Preliminar (ETP) elaborado e a intengdo de realizar chamamento
publico com o objetivo de prospec¢cdo de iméveis para locagdo tradicional,
considerando imével totalmente adequado para ocupacao inicial por este Regional, ou

locacgéao “built to suit’ (BTS) sem investimento e sem reversao.

Na oportunidade, a equipe do CSJT manifestou verbalmente o
entendimento daquele Orgdo de que a locagdo de imdvel, quando necessaria, deve
ser considerada uma solucido temporaria para a insuficiéncia de espaco fisico e que
os estudos que compdéem o processo devem incluir estudos de solugcdes definitivas
no longo prazo como, por exemplo, a construgdo, a aquisicdo ou a desapropriacéo de
imével para a sede prépria, visando nao perpetuar a obrigagdo de pagamento de

aluguéis.

Diante do posicionamento da equipe do CSJT, na mesma data, foi
realizada reunido com a participagao da Equipe de Planejamento da Contratagéo, o

Diretor-Geral e o Presidente deste Tribunal, tendo sido decidido pelas autoridades a

19 Despacho assinado em 01/08/2023, documento com identificador 26278-2023-27.



inclusdo no Termo de Referéncia do chamamento de prospeccido de imdéveis para
aquisicao, considerando, para este caso, que o imoével devera ser de uso exclusivo

por este Regional.

Trata-se de uma estratégia da Administragdo que visa aproveitar o
instrumento do Chamamento Publico para pesquisar no mercado imobiliario da Capital
a disponibilidade de iméveis com caracteristicas compativeis e que possam ser
ofertados para venda. Nessas condi¢gdes, a depender do resultado do chamamento e
dos iméveis candidatos para locagao ou para venda, este Regional podera cumprir a
estratégia de prover uma solugdo temporaria para a insuficiéncia de espaco fisico da
sede atual mediante a locagcdo, ao mesmo tempo que podera coletar informacgdes
relevantes para a composicao dos estudos referentes a solugcao definitiva mediante
aquisicao, desapropriagdo, construgcdo ou outra forma de utilizagdo de imovel

pertencente ao patrimdnio da Uniao.

Busca-se, portanto, a prospeccao do mercado imobiliario local visando
instruir e subsidiar o processo de locagao ou de aquisicao de imovel destinado a sediar
o Forum da Justica do Trabalho, considerando as 48 Varas do Trabalho e os

respectivos setores de apoio, instalados em um enderego unico.

3. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERADO O
CICLO DE VIDA DO OBJETO

A contratagao mais viavel € aquela que abrange a solu¢ao como um todo
(locagao e, se necessario, reforma/adaptag¢des do imével, conforme ja tratado no item

5.6 do ETP), ou aquisigéo.

No tocante ao ciclo de vida do objeto, ao término da vigéncia do contrato
de locacao, o imdével sera devolvido ao seu proprietario nas condigdes recebidas para
ocupacao do TRT/3? Regiéo e registradas no laudo de vistoria tratado no item 5.5

deste Termo de Referéncia, salvo as deterioracdes decorrentes do seu uso normal.

Nas tipologias de locacdo tradicional ou built to suit, no caso de venda,
promessa de venda, cessao ou promessa de cessao de direitos ou dagao em
pagamento, o locatario devera ter preferéncia para adquirir o imovel locado, em
igualdade de condigdes com terceiros, conforme disposto na Secédo V da Lei n°
8.245/1991.



4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
4.1. REQUISITOS DO IMOVEL

O imovel ofertado devera atender ou permitir adaptacdo para
atendimento aos parametros relacionados a seguir, principalmente no que se refere
a acessibilidade, segurancga contra incéndio e contra descargas atmosféricas, controle
de acesso, estado de conservacao e infraestrutura de instalagoes fisicas, elétricas e

l6gicas e de climatizag&o, dentre outros.

No caso da tipologia de locagao Built to Suit (BTS), ou no caso de aquisicao,
o proponente devera assumir, as suas expensas, todas as intervencdes necessarias
para adaptagdo do imovel aos requisitos e elaborar os projetos executivos de
adaptacao do espaco, que deverdo ser apresentados e analisados pelo TRT 32
Regido previamente ao inicio das intervengdes. Nas modalidades de aquisi¢ao ou
BTS, o imovel ofertado devera se entregue totalmente adequado para ocupacgao

inicial por este Regional.

O imovel devera ser entregue ao TRT 3% Regido mediante
disponibilizacdo das chaves, dentro do prazo limite, acabado, desocupado, salubre e
em perfeitas condigdes de funcionamento, conforme as necessidades do TRT 32

Regido.

A area a ser ofertada devera, preferencialmente, ser entre 14.200 e
21.900 m2 Areas diferentes da faixa especificada poderdo ser aceitas, desde que o
imovel permita a implantagcdo de todos os setores descritos no programa de

necessidades, sem espagos ociosos injustificados.
O calculo das areas estimadas encontra-se detalhado no Anexo .

Os proponentes deverao entregar, juntamente com a proposta, projeto
de ocupacgao do imével demonstrando a viabilidade de implantagdo do programa de

necessidades, detalhado no subitem 4.1.5.

4.1.1. PRINCIiPIOS CONCEITUAIS

° Integracdo de unidades administrativas e judiciarias da 12

Instancia.



° Estimulo ao uso de espagos compartilhados de modo a reduzir a

demanda por espaco fisico.

° Priorizagao dos principios de projeto e construgao sustentaveis,

que proporcionem a redugédo do consumo de energia e agua.

) Criacao de ambientes flexiveis para absorver uma maior

variedade de demandas e facilitar a troca de uso dos espacos.

° Intervengbes com o minimo de obra para redugdo de custos e

tempo para adaptacéo.
41.2. LOCALIZAGAO

Conforme proposicédo da Diretoria-Geral deste Regional no curso dos
Estudos Técnicos preliminares (ETP), acolhida pela Presidéncia do TRT 32 Regiao
(doc. 26278-2023-39):

vii. O futuro imével devera estar localizado nas seguintes regides da Capital,
em ordem de preferéncia: (a) a regido do Hipercentro de Belo Horizonte; (b)
a regido Centro de Belo Horizonte; (c) a regido delimitada pela avenida do
Contorno de Belo Horizonte; (d) nas proximidades da Av. do Contorno.

Sera admitida a apresentacao de proposta referente a imovel localizado
em regido distinta daquelas acima indicadas, desde que pertencente ao Municipio de
Belo Horizonte e observados todos os requisitos estabelecidos neste Termo, a qual
sera avaliada a critério da Administragao.

4.1.3. INFRAESTRUTURA LOCAL

) Estar inserido em zoneamento que permita o uso, ocupacgao e
funcionamento dos servicos a serem desempenhados no local, de

acordo com plano diretor municipal.

° Estar localizado em via pavimentada, dotada de infraestrutura
urbana basica (rede de drenagem pluvial, rede de abastecimento de
agua potavel, rede de esgotamento sanitario, rede de energia elétrica e

iluminacgao, vias adjacentes pavimentadas e rede de telefonia, e dados).



° Estar localizado em regido atendida por paradas de transporte
coletivo, estacionamento e servicos de restaurante ou lanchonete a

aproximadamente 500m de distancia.

° Estar localizado em regido de facil acesso de veiculos e

pedestres, inclusive as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
41.4. CRITERIOS GERAIS

° Os critérios apresentados sdo baseados nos habitualmente
utilizados nos imoéveis onde funcionam os Féruns do TRT da 32 Regiao,
podendo os imoveis a serem ofertados atender a outros equivalentes ou
superiores. A aceitacdo de caracteristicas diferentes das ora
especificadas estd condicionada a analise e aprovagao por este

Tribunal.

° Os compartimentos de permanéncia prolongada (salas de
audiéncia e conciliacdo, secretarias e demais espacos a serem
utilizados por servidores ou magistrados) deverédo ter iluminagédo e
ventilagdo natural. Deverdo ser atendidos os percentuais minimos

previstos no Cédigo de Obras e Edificagdes de Belo Horizonte.

° Os compartimentos de permanéncia transitéria que nao tiverem

ventilacao natural deverao ter ventilagdo mecanica.

° Todos os corredores deverdo ter largura minima de 1,50 m,
considerando uso publico, e atender ao disposto no item 6.11.1 da
norma ABNT NBR 9050:2020.

° As portas das paredes deverao ser do tipo prancheta, com vao
livre, maior ou igual a 0,80 m de largura e 2,10 m de altura. Admite-se
menos 2 cm nas dimensdes dos vaos livres, conforme item 6.11.2.4 da
NBR 9050.

° As portas das divisorias, se houver, deverao ter vao livre como

especificado para as portas do tipo prancheta.



° Todos os ambientes do Forum deverdo ser atendidos por, no
minimo, 1 (uma) rota acessivel nos termos do item 6.1 da norma ABNT
NBR 9050:2020.

° Os sanitarios deverao ter sinalizagao de identificagdo com placas
em aco e simbolos definidos no item 5.3.5.3 da NBR 9050.

° O imével devera ser entregue com persianas nas janelas ou outro
tipo de protecao equivalente ou superior. As janelas deverao apresentar
peitoris com altura minima de 110 cm do piso acabado ou solugdo
alternativa que propicie resultado equivalente a um guarda-corpo de

mesma altura.

° Na tipologia “Built to Suit” (BTS), o imovel devera ser entregue
com placas em ago em cada sala identificando a sua utilizagao, placas
de direcionamento vertical e horizontal nas areas comuns e letreiro na
fachada externa com identificacdo do Férum da Justica do Trabalho de

Belo Horizonte.

° Na tipologia “Built to Suit” (BTS), o imével devera ser entregue
com sistema de sonorizagdo das salas de audiéncia que permita o

apregoamento das partes e advogados nas salas de espera.

° O imébvel devera estar regularizado perante os o6rgaos e
entidades competentes e apresentar a documentacgao discriminada no

subitem 5.13, no momento da assinatura do contrato.

° O imovel devera atender (ou permitir adaptacdo para
atendimento) ao Capitulo VI da Resolugdo CSJT n° 70/2010%° e as
exigéncias do Corpo de Bombeiros de Minas Gerais, do Codigo de
Obras do Municipio, das normas ABNT e do Ministério do Trabalho e
Emprego aplicaveis, principalmente as relativas as instalagdes elétricas,
hidrossanitarias, de cabeamento estruturado, sistema de protecao de
descargas atmosféricas, climatizacao, elevadores, segurancga e solidez

estrutural.

20 Disponivel em https://juslaboris.tst.jus.br/handle/20.500.12178/8870



° O imovel devera atender (ou permitir adaptagdo para
atendimento) aos requisitos de acessibilidade exigidos pelas normas da
ABNT e pela legislacao federal, estadual e municipal, incluindo o acesso

a edificacao e a sinalizacao interna e externa da edificagao.

) O imodvel devera ser entregue com Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros Militar de Minas Gerais (AVCB) valido, considerando a
conformagdo do imoével para utilizaggo do TRT e a ocupacao

caracteristica deste.

° O imovel devera atender ou possibilitar as adaptacdes as demais
normas e legislagbes ndo citadas, mas implicitas a regularizacéo, a
seguranca e ao funcionamento do Foro da Justica do Trabalho de Belo

Horizonte.

) Todas as normas e legislagdes deverao ser consideradas na sua

versao vigente.

° O imovel devera possuir, se necessario para atender as normas
especificas, sistema de protecdo contra descargas atmosféricas -
SPDA.

4.1.5. PROGRAMA DE NECESSIDADES PARA O FORUM DE BELO
HORIZONTE

O imovel devera permitir a instalacao da seguinte estrutura, atendendo
as diretrizes da Resolucdo n° 70/2010 do CSJT, da IN n° 103 do ME, do Manual de
Padrao de Ocupacao e Dimensionamento de Ambientes em Imoveis Institucionais e
as sugestdes da Diretoria-Geral do TRT em relacdo a pontos flexiveis do programa
de necessidades, conforme Proposicdo DG N. 09/2023, acolhidas pela Presidéncia
deste Regional. Para referéncia das areas para os ambientes, poderao ser utilizadas

as constantes do quadro de areas estimativo (Anexo ).

4.1.51. FORUM DE BELO HORIZONTE

O edificio devera contar com area construida para instalacdo dos
seguintes setores:



48 Varas do Trabalho;

Secretaria de Apoio Judiciario;

Secretaria de Atermacéo e Distribuigao de Feitos de 1° Grau;
Secretaria de Mandados Judiciais;

Secretaria de Calculos Judiciais;

Juizo Auxiliar de Execucoes;

Centro Judiciario de Métodos Consensuais de Soluc¢ao de Disputas
de 1° Grau;

h. Unidades de apoio administrativo;

i. Espaco fisico para exercicio de atividade de apoio a prestacao
jurisdicional,

@m0 o0 T

j. Areas técnicas.

41.511. INFORMAGOES PARA DIMENSIONAMENTO
DOS ESPACOS

° Para os referenciais do niumero de servidores/magistrados e
areas minimas e maximas por ambiente, ver quadro de areas no anexo
l.

° As areas foram estimadas considerando, no que couber, os

referenciais do Anexo | da Resolugao CSJT n° 70/2010.

) Os sanitarios e as copas ja estdo computados no percentual de

30% da célula basica.

° As areas técnicas (QGBT, CPD, ar condicionado etc), estdo

consideradas no percentual de 35% da area computavel.

° As areas para os setores de apoio, que incluem salas para
Secretaria de Servigos Terceirizados, Seguranga, Informatica, Gestao
Predial, Vestiarios e Refeitorios, estdo consideradas no percentual de

30% da célula basica.

° Para os postos de trabalho, considerar mobiliario conforme
modelo abaixo. No minimo 20%?2' dos postos deverdo ser acessiveis

para o ocupante do posto. Todos os postos deverdo estar localizados

21 Considerado por analogia o percentual previsto no paragrafo 2° do art. 5° da Lei 8.112/1990..



em rota acessivel, ou seja, aqueles que ndo sdo acessiveis para o
ocupante, deverdo permitir o atendimento de uma Pessoa em Cadeira
de Rodas (PCD).
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Figura 01 - Posto de trabalho Servidores

° Nas salas para magistrados e secretarios, considerar mesa de

trabalho conforme modelo abaixo:
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Figura 02 - Mesa de trabalho para salas magistrados e secretarios

41.51.2. VARAS DO TRABALHO

A célula basica de sede jurisdicional para funcionamento de uma
Vara do Trabalho sera estruturada por um conjunto minimo de ambientes de trabalho
composto por (ver referéncia no anexo ll):
Gabinete para magistrado;
Sala para 2 (dois) assistentes;
Sala de audiéncias (ver referéncia no anexo lll);
Secretaria com capacidade para 11 postos de trabalho;
Copa;
Sanitarios acessiveis feminino e masculino;

@ "0 o0 TP

Sanitario acessivel privativo para magistrado.

O programa arquitetdnico das Varas devera contemplar area para o
publico com os seguintes ambientes:

a. Espera para as audiéncias;

b. Sanitarios acessiveis feminino e masculino.
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Figura 03 - Distribuicdo esquematica dos ambientes das Varas do Trabalho
Fonte: Secretaria de Engenharia

Nota: O dimensionamento e disposi¢cdo das areas de apoio ao publico
dependera da configuragdo do prédio. As areas de espera e sanitarios para uso
publico poderédo ser compartilhadas por mais de uma vara do trabalho. Neste caso, o
quantitativo de assentos e sanitarios devera ser compativel com o numero de usuarios
e atender aos normativos aplicaveis, mas considerando que duas instalacbes
sanitarias (uma por género) poderao atender a no maximo quatro Varas do Trabalho,
no caso de compartilhamento de espera.

41.51.3. APOIO A PRIMEIRA INSTANCIA

O programa arquitetdénico devera contemplar area construida
para apoio a Primeira Instancia e terceirizados, composta, no minimo, pelos seguintes
ambientes:

a. Secretaria de Apoio Judiciario:
i) Espera/Recepgao;
i) Sala do Diretor do Foro;
iii) Sala do Secretario;
iv) Secretaria;
v) Copa;
vi) Sanitarios acessiveis feminino e masculino;
vii) Sanitario acessivel privativo para secretario;
viii) Sanitario acessivel privativo para magistrado.
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Figura 04 - Distribuicdo esquematica dos ambientes do Apoio a 12 Instancia
Fonte: Secretaria de Engenhatria

b. Secretaria de Atermacao e Distribuicao de Feitos de 1° Grau:
i) Espera;
i) Sala para oitiva;
iii) Sala para Atermacéo;
iv) Secretaria;
v) Sala para secretario;
vi) Copa;
vii) Sanitario acessivel privativo secretario;
viii) Sanitarios acessiveis feminino e masculino.
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Figura 05 - Distribuicao esquematica dos ambientes da Secretaria de Atermacao e
Distribuicdo de Feitos de 1° Grau
Fonte: Secretaria de Engenharia

c. Secretaria de Mandados Judiciais:



Sala para secretario;

Secretaria;

Copa;

Sanitario acessivel privativo secretario;
Sanitarios acessiveis feminino e masculino.

d. Secretaria de Calculos Judiciais:
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g
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Sala para secretario;

Secretaria;

Copa;

Sanitario acessivel privativo secretario;
Sanitarios acessiveis feminino e masculino.

Acesso Publico
1
\/

[’F ESPERA/
| RECEPCAO _

[y

A

(copa |«

e 2 1
|SECRETARIO SAN. |

Figura 06 - Distribuicao esquematica dos ambientes das Secretarias de Mandados Judiciais

e Calculos Judiciais
Fonte: Secretaria de Engenharia

e. Juizo Auxiliar de Execucgoes;

vii)

Sala de audiéncias;

Sala para secretario;

Secretaria;

Copa;

Sanitario acessivel privativo secretario;
Sanitarios acessiveis feminino e masculino;
Nucleo Garimpo;

viii) Nucleo de Pesquisa Patrimonial;

iX)

Sala do magistrado responsavel,



x) Sanitario acessivel privativo para magistrado.
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Figura 07 - Distribuicdo esquematica dos ambientes do Juizo Auxiliar de Execucdes
Fonte: Secretaria de Engenharia

Centro Judiciario de Métodos Consensuais de Solugdo de Disputas
de 1° Grau:

i) Espera;

i) Sala do magistrado responsavel,

iii) 3 (trés) salas de conciliagao, (ver modelo no anexo lll);
Secretaria;

Copa;

Sanitarios acessiveis feminino e masculino;

iv)
v)

Vi)
vii) Sanitario acessivel privativo para magistrado.
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Figura 08 - Distribuicdo esquematica dos ambientes do Centro Judiciario de Métodos

Consensuais de Solugdo de Disputas
Fonte: Secretaria de Engenharia

Nota: As unidades de apoio a 12 Instancia poderdo compartilhar areas
de espera e sanitarios para uso publico. Neste caso, o quantitativo de assentos e
sanitarios devera ser compativel com o numero de usuarios e atender aos normativos

aplicaveis.

vii)

41.51.4. UNIDADES DE APOIO ADMINISTRATIVO:

Espaco para Secretaria de Servigos Terceirizados;

Espaco para Secretaria de Seguranga;

Vestiarios acessiveis feminino e masculino para atender 30
pessoas de cada género ao mesmo tempo;

Refeitério para atender 30 pessoas ao mesmo tempo;

Espaco para apoio a Secretaria de Infraestrutura Tecnoldgica;
Espaco para Apoio a Secretaria de Gestao Predial,

Espaco familia incluindo, no minimo, salas de amamentagéao e
de alimentacao, trocadores, espaco para criancas e sanitario
acessivel unissex (para referéncia, ver modelo disponibilizado
no anexo lll);

viii) Depdsito geral para armazenamento de materiais;

iX)

Espaco reservado para a Administragao, composto por gabinete
com aproximadamente 20 m? e sala multimeios com
aproximadamente 100 m2.

As Secretarias de Infraestrutura Tecnoldgica (SEIT), de Gestao Predial
(SEGPRE), de Seguranca (SEG) e de Gestao de Servigos e Terceirizados (SEGEST),

foram consultadas (Anexo V) e apresentaram manifestagdes relativas as suas areas

de atuacdo (Anexos V a VIII). Os principais requisitos apresentados estédo

discriminados abaixo e nos itens 4.1.10 a 4.1.12.

O espacgo para a Secretaria de Servicos Terceirizados devera contar

com, no minimo:



no minimo:

° Sala para o encarregado dos contratos de limpeza que permita a
instalagdo de 1 (um) posto de trabalho e a realizagdo de pequenas

reunides entre o encarregado e ao menos 3 (trés) terceirizados.

) Sala para o supervisor do contrato de vigilancia que permita a
instalagdo de 1 (um) posto de trabalho e a realizagdo de pequenas
reunides entre o supervisor e ao menos 3 (irés) terceirizados. A sala
devera contar, ainda, com espaco reservado para instalacdo de cofre

para guarda e municiamento das armas de fogo.

° Local estratégico para instalagdo dos relégios de ponto

biométrico das empresas de limpeza/apoio operacional e de vigilancia.

° Sala com capacidade para permanéncia de 6 (seis)

terceirizados.

° Sala com capacidade para 5 (cinco) estagbes de trabalho para

dar suporte a Zeladoria.

O espago reservado para a Secretaria de Seguranga devera contar com,

° Sala especifica para agentes de policia judiciaria. Atualmente,
existem 15 (quinze) agentes escalados para atender o Foro de Belo
Horizonte, os quais sao distribuidos nos trés turnos de trabalho diario
(manha, tarde e noite), sendo este o quantitativo referencial, minimo, a
ser observado para o dimensionamento da sala que atendera esses

servidores.

° Sala especifica para vigilantes terceirizados. Atualmente,
existem 15 (quinze) postos de vigilantes armados, com jornada de 44h/
semanais, que prestam servigos no Foro de Belo Horizonte, sendo este
o quantitativo referencial, minimo, a ser observado para o

dimensionamento da sala que atendera esses profissionais.

° Sala de armas estrategicamente localizada, de modo a ser de
facil acesso para os agentes de policia judicial, mas de dificil acesso

para o publico em geral, com acesso restrito. Essa sala devera permitir



a instalacdo de cofres para guardar armas de fogo e armarios para
acondicionamento dos equipamentos/material da  seguranga
institucional, devera ficar préxima ao vestiario dos agentes de policia
judicial, ndo podendo ser compartilhada com terceirizados ou quaisquer

outros servidores que nao exergam a fungao de seguranca

° Sala para acautelamento das armas de fogo de
terceiros/visitantes, que deve ser localizada na portaria do prédio, em
local seguro e de facil acesso para realizagdo do procedimento de
guarda, devendo possuir uma caixa de areia para eventual manuseio de

armas de fogo.

° As paredes das sala de armas e acautelamento devem ser
constituidas por material resistente, com concreto reforgado ou outros
materiais de resisténcia a impactos, devendo possuir uma caixa de areia

para manuseio de armas de fogo.

O espaco para apoio a Secretaria de Gestao Predial devera possibilitar
a instalagao de 3 (trés) postos de trabalho para servidores e a ocupagéao por 7 (sete)
profissionais da equipe técnica de manuteng¢do, com infraestrutura para servigos e

materiais.

O espaco para apoio a Secretaria de Infraestrutura Tecnolégica devera
possibilitar a instalagao de 6 (seis) postos de trabalho para servidores, mais area de

aproximadamente 30 m? para guarda de equipamentos.

Os espacos para a Secretaria de Servigos Terceirizados, Secretaria de
Seguranga, apoio a Secretaria de Infraestrutura Tecnoldgica, apoio a Secretaria de
Gestéo Predial e sala multimeios deverao ser atendidos por, no minimo, um conjunto

composto por copa e sanitarios acessiveis feminino e masculino para cada espago.

O gabinete localizado no espacgo reservado para a administragao devera

contar com, no minimo, um sanitario acessivel unissex.

O andar onde estiver localizado o hall de entrada devera ser atendido

por, no minimo, um conjunto de sanitarios acessiveis feminino e masculino.



Cada pavimento devera dispor de um depdsito de material de limpeza

com tanque.

4.1.6.

i)
i)

41.51.5. ESPAGO FiSICO PARA EXERCICIO DE
ATIVIDADE DE APOIO A PRESTAGAO
JURISDICIONAL:

Sala para advogados com instalagao sanitaria;
Sala para AMATRA com instalagdo sanitaria.

41.51.6. ESTACIONAMENTO:

Para atendimento do Férum Trabalhista, o quantitativo de vagas
de estacionamento devera atender a legislagdo aplicavel, ser
de, no minimo, 107, sendo 1 vaga para cada juiz titular, 52 vagas
para as demais unidades, 5 vagas para idosos e 2 vagas para
pessoas com deficiéncia e dificuldades de locomogéo;

A area de estacionamento devera dispor de cobertura,
pavimentagdo, interligacdo fisica e acesso independente e
exclusivo a edificagcdo, sendo possivel a utilizacdo de
manobristas;

41.51.7. AREAS TECNICAS:

QGBT;
CPD;

iii) Ar Condicionado??;

ESPECIFICACOES ARQUITETONICAS

As paredes ou divisérias dos gabinetes, das salas de audiéncias

e conciliagdo deverao ter isolamento acustico nos niveis exigidos na

NBR 12179. Os proponentes deverao apresentar laudo comprovando o

22 A necessidade de cémodo para Ar Condicionado ira depender do sistema adotado.



atendimento as exigéncias, acompanhado da respectiva Anotagédo de

Responsabilidade Técnica.

) As paredes dos sanitarios deverao ser em alvenaria ou placas

de drywall para area umida ou material equivalente ou superior.

° Os pisos deverao ser regulares, antiderrapantes e resistentes ao

alto trafego, para fluxo intenso de pessoas.

) Os pisos nos espacgos onde funcionardao as Varas do Trabalho,
Foro e setores de apoio, exceto sanitarios e copas, deverdo ser

revestidos em ceramica ou granito ou porcelanato ou piso vinilico.

° Os pisos dos sanitarios e copas deverao ser lavaveis e revestidos

em ceramica ou granito ou porcelanato.

° As escadas enclausuradas e a garagem deverao ter o piso em
concreto armado ou ceramica ou granito ou porcelanato ou acabamento
metalico. O piso da escada enclausurada devera atender as exigéncias
do Corpo de Bombeiros, tendo condigdes antiderrapantes que

permanegam antiderrapantes com o uso.

) Os proponentes deverdo apresentar comprovacido do
desempenho antiderrapante dos pisos, através de documentacdo do

fabricante ou laudo emitido por entidade habilitada para tal.

) As paredes dos sanitarios deverao ser revestidas até o teto/forro

com ceramica ou granito ou porcelanato.

° As paredes internas, nos espacos onde funcionaréo as Varas do
Trabalho, Foro e setores de apoio, deverdo ser emassadas e pintadas

com tinta acrilica.

° As paredes externas deverdo ser revestidas com materiais
adequados a area externa, como por exemplo, pintura, granito,

marmore, ceramica, concreto ou vidro.

° Os sanitarios e vestiarios deverao ser acessiveis, atendendo as

diretrizes da NBR 9050 e legislagéo federal, estadual e municipal.



° Todos os sanitarios deverdo ser dotados de vaso com assento,
pia, torneira em acgo inox, espelho, ducha higiénica, acessoérios para

papel higiénico, papel toalha e sabonete liquido.

° Os sanitarios que atenderdo aos servidores e magistrados
deverédo possuir bancada em granito ou material equivalente ou superior
em desempenho e armario suficiente para armazenamento de reserva

de papel toalha e papel higiénico.

° Todas as copas deverao ser dotadas de bancada com pia,
torneira em ago inox, espago para purificador de agua, espaco e tomada
para frigobar, armario suficiente para armazenamento dos utensilios da
copa (loucas, talheres, café etc), bancada para refeicbes e porta papel

toalha.

° As calgcadas, os rebaixos para acesso por Pessoas em Cadeira
de Rodas (PCD) nas calgadas e os pisos das areas externas deverao
estar de acordo com a NBR 9050. Deverao possuir superficie regular,
sem depressdes ou ressaltos. O acesso de veiculos ao lote e 0 acesso
de pedestres ao imovel ndo podem avancar sobre a faixa livre da

calgada.
4.1.7. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

° As copas e sanitarios deverdao possuir ralo para

escoamento de agua.

° O imovel devera dispor de instalagdes hidraulicas que permitam
a instalagéo de agua e esgoto para colocagédo de bebedouros em duas
alturas (0,90m e entre 1,00m e 1,10m), nas areas de espera das Varas,

preferencialmente proximas aos sanitarios.
° As copas deverao dispor de ponto para purificador de agua.

° A garagem e jardim (se houver) deverao possuir instalagoes que
permitam a limpeza (torneiras, ralos), irrigacao (torneiras, mangueiras

e/ou sistema automatico), poda (se for o caso) e manutengéo.



4.1.8. INSTALAGOES DE REDE ELETRICA

° Todas as instalacbes elétricas, compreendendo entrada de
energia, quadros de distribuigdo, barramentos, alimentadores, ramais,
circuitos terminais e seus acessorios deverdo estar construidos de
acordo com as normas técnicas aplicaveis, notadamente quanto ao
adequado dimensionamento de condutores, eletrodutos e dispositivos
de seccionamento, protecdo e manobra. O uso de dispositivos de
protecado diferencial e residual (adequadamente dimensionados) devera
estar presente em, no minimo, todos os circuitos de areas molhadas,

conforme exigéncias de norma.

° Cada estagdo de trabalho devera contar com trés tomadas
comuns 2P+T 10A/127V, alimentadas pela rede da concessionaria de

energia com circuitos monofasicos 127V.

° Todas as tomadas fémeas deverdo obedecer ao padrdao ABNT
NBR-14136:2006 com borne de neutro a esquerda, borne de terra acima
dos demais e o de fase a direita. Ndo serdo admitidas tomadas sem
aterramento (pino terra funcional). Deverao ter também etiquetas de

identificacao legiveis do circuito e tensao.

° As salas de Audiéncias deverao contar com 6 pontos de tomadas
duplas comuns monofasicas 127 V (FNT). Tais tomadas deverao ser
posicionadas na frente da mesa do magistrado (inicio da mesa das
partes) ou na parede adjacente ao digitador de audiéncias. O resultado
final devera ser tal que um ponto supra o computador do juiz, outro o
computador do servidor e os quatro restantes disponibilizados para as
partes, prezando pelo menor encaminhamento possivel de cabos

expostos.

° O sistema de lluminagao devera utilizar lAmpadas com tecnologia
LED, com luminarias preferencialmente embutidas. A iluminagao interna
das Varas e demais ambientes de trabalho dos servidores devera ter
iluminancia uniforme de 500 lux no plano de trabalho, temperatura de

cor minima de 6.000K e controle de ofuscamento, conforme norma. A



iluminagcdo dos demais ambientes (areas técnicas, de circulagao,
espera, etc.) devera ser dimensionada conforme norma e possuir

temperatura de cor minima de 6.000K.

° O acionamento da iluminagao devera ter seletividade suficiente
para facilitar o comando setorizado das luminarias, priorizando a
possibilidade de redugdo de consumo de energia (como por exemplo,
alocando luminarias proximas as janelas em uma mesma segao,

individualizada das demais se¢des do ambiente).

° A iluminagéo do estacionamento devera ser acionada por sensor

de presencga considerando um minimo de iluminagado permanente.

) As copas deveréao dispor, no minimo, de 1 (uma) tomada 100VA
monofasica 2P+T 10A/127V para purificador de agua, 1 (uma) tomada
100VA monofasica 2P+T 10A/127V para frigobar, 1 (uma) tomada
1.400VA 2P+T 20A/127V para microondas e 2 (duas) tomadas médias
600VA monofasicas 2P+T 10A/127V de uso geral sobre a bancada de

preparo de alimentos.

) A distribuicdo interna dos circuitos devera priorizar o uso de
eletrocalhas e perfilados, adotando eletrodutos em PVC rigido nos
trechos embutidos e de a¢o galvanizado em instalagdes aparentes. Nao
deverdo ser utilizadas mangueiras corrugadas ou canaletas de

sobrepor.

) Os materiais utilizados nas obras de adaptagdo do imével, no
caso do BTS, deverdo adotar critérios de sustentabilidade
socioambiental, principalmente quanto aos componentes empregados

nos processos de fabricagao e descarte de material.

° Os circuitos de distribuicdo serdo, como regra, todos
monofasicos em 127V, tanto para iluminagdo quanto para tomadas,

exceto quando especificado.

° Tomadas e interruptores acessiveis, isto €, altura de 40 cm para

as caixas baixas e 1 m para as médias, usando como referéncia para



medic¢do a altura do piso acabado e a base das caixas de passagem
4X2” e 4X2”. As caixas altas destinadas a iluminagdo de emergéncia

deverao ficar posicionadas no sentido horizontal a 2,2 m.

° Os circuitos deverao dispor de terra e neutros individualizados

até o quadro, bem como prote¢cao adequadamente dimensionada.

° Para fins de operagéo, circuitos/disjuntores nos quadros deverao
ser reconhecidos por legenda identificadora (funcdo e numero do
circuito), etiquetas acrilicas e diagrama unifilar afixado na face interna

da porta.
41.9. REDES ESTRUTURADAS DE LOGICA E TELEFONIA

° Devera ser prevista no imovel sala adequadamente
dimensionada para abrigar o Centro de Processamento de Dados (CPD)
com sistema de refrigeracdo adequadamente dimensionado, com
sensor de temperatura e com rack principal padrao datacenter de 19

polegadas de largura;

° Devera ser prevista a instalagdo de nobreak com capacidade
suficiente para suprir com seguranga as cargas do CPD e manté-lo
funcionando em caso de falta de energia por, pelo menos, 2 horas. A
interligacéo do nobreak devera ser feita mediante quadro exclusivo de

protecao e by-pass externo (QBPE).

° O imovel devera possuir duas entradas fisicas independentes
para entrada de link de rede (fibra ética) com dutos dimensionados e
adequados conforme padrdo ABNT. Tais entradas deverao interligar a

rede externa das concessionarias ao CPD.

° Todas as instalagdes de logica e telefonia serdo feitas em rede
fisica empregando-se cabos, tomadas, conectores, racks e patch-panels

com categoria 6 ethernet (Cat6).

° Cada posto de trabalho sera servido por 3 pontos de rede.



° As salas de audiéncias contardao com 9 pontos de rede, sendo 3
préximos a mesa do digitador e 6 préximos as mesas do juiz e das

partes.

° Devera ser previsto 1 (um) rack de distribuigdo por pavimento.
Os pontos de rede logica das unidades deverao ser ligados ao rack de
distribuicdo do pavimento, que serao interligados ao rack principal por
uma dupla de cabos de rede, também categoria 6 (uplinks). Nao sera
necessaria a interligacdo dos racks com fibra éptica, exceto quanto
solicitado ou quando o comprimento dos cabos exceder 100m. Os racks

deverao ter profundidade minima de 60cm.

° Os racks deverdo ser dimensionados adequadamente para
apresentar capacidade suficiente para acomodar todos os pontos de
rede a serem interligados, devendo possuir altura minima de 4Us para
cada 24 pontos de rede instalados no padrdo novo. Os racks deverao
ter réguas de tomadas adequadamente dimensionadas para interligagao

de ativos de rede.

° Os ramais internos de cada Vara serdo também conectados ao
rack de pavimento pela rede estruturada categoria 6 e, a partir dos
voices panels dos racks, serao direcionados ao PABX, a ser instalado
na sala técnica (CPD). Cada posto de trabalho da Vara devera contar

com previsao de 2 pontos logicos e 1 ponto de telefonia.

° O local devera contemplar sistema de telefonia fixa para os
diversos postos de trabalho. O Servigo Telefénico Fixo Comutado
(STFC) é utilizado em boa parte dos prédios deste Regional, adotando-

se o link E1 para funcionamento de PABX DDR.

° Otimizar a instalagcao de rede com 1 (um) rack por pavimento na
regiao central do andar para cobrir até 10.000 m?, 55 m de raio ou 100
m de comprimento maximo do cabo. Prever mais racks setorizados no
pavimento somente quando solicitado ou caso as métricas anteriores

sejam excedidas.



41.10. ELEVADORES

As especificacdes relativas aos sistemas de transporte vertical foram
apresentadas pela Secretaria de Gestdo Predial, area técnica competente pelo

assunto, no anexo VI, das quais se destacam:

° Sera necessario que haja elevadores e plataformas de
acessibilidade somente se nao for possivel atender as especificagdes
de acessibilidade utilizando rampas de acesso. Para edificacbes com
menos de quatro andares seria viavel acessibilidade por rampas como
uma opgao mais simples e eficaz, de acordo com o conceito de desenho
universal, menor custo de manutencédo e, em caso de incéndio maior
eficacia aos deficientes fisicos (falta de energia).

° Caso o0 acesso seja feito por meio de plataforma elevatoria, esta
devera atender a legislagdo vigente sobre o tema e as normas de
acessibilidade e seguranga de equipamentos mecéanicos, em especial
aquelas elencadas ao final deste item.

° No caso do transporte vertical no interior do edificio, caso a
legislagdo exija a instalagdo de elevadores (a depender do numero de
pavimentos) e para garantia do atendimento aos magistrados,
servidores e usuarios da Justica do Trabalho, o local devera possuir
elevadores de tragcao que atendam as normas de acessibilidade e de
seguranga, em especial aquelas elencadas ao final deste item.
Ademais, os equipamentos deverdao ser compativeis com as
necessidades de trafego de pessoas deste Regional.

° A distribuicdo do fluxo de pessoas na utilizacdo do imovel, no
decorrer do dia, por exemplo entre 8 e 18 horas, tera um impacto
bastante significativo, numa analise de fluxo concentrada em horarios e
intervalos, com tempo reduzido, o que podera ser relevante, para o
estudo de viabilidade e projeto preliminar, até mesmo anterior ao projeto
basico.

° Legislagdo e normas especificas de elevadores e plataformas

elevatorias:

ABNT NBR NM 313



ABNT NBR 16858

ABNT NBR 16083

ABNT NBR ISO 9386-1

ABNT NBR 15597

ABNT NBR 5665

Lei Municipal n°® 7.647/99
Decreto Municipal n° 10.042/99

41.11. CLIMATIZAGCAO

As especificacbes relativas aos sistemas de climatizacdo foram
apresentadas pela Secretaria de Gestdo Predial, area técnica competente pelo

assunto, no anexo VI, do qual se destacam:

° Em relacao aos sistemas de climatizacdo, de modo a garantir o
conforto térmico dos magistrados, servidores e usuarios da Justica do
Trabalho, € necessario que haja climatizacdo nos ambientes de uso
continuo (isto é, locais de postos de trabalho, salas de audiéncia,
gabinetes, secretarias, etc.).

° Em compatibilidade a quantidade prevista de Varas do Trabalho
no edificio, imediata e a curto prazo, seria recomendavel que o local
possua sistema moderno de climatizagao, controle individualizado por
ambientes, para economia de energia e maior facilidade de
manutencao.

° Os sistemas e equipamentos de ar condicionado ja instalados ou
que venham a ser instalados no local devem seguir a legislagcéo e as

normas relativas ao tema, em especial as seguintes elencadas abaixo:

ABNT NBR 16401

ABNT NBR 10152

ABNT NBR 13971

Lei n°® 12.305/10 (Politica Nacional de Residuos Solidos)
Resolugao CONAMA n°. 267/2000



° Principais solugdes existentes no mercado: Ar-Condicionado
Split, VRF/VRV, Self Contained e Sistemas Centrais: expanséo indireta
(central de agua gelada). Existem solugdes diferenciadas considerando
as caracteristicas especificas de cada edificagao, a forma de utilizagéo
e o estado de conservacado. Certo € que todos os sistemas sejam

modernos, Novos oU Seminovos.

4.1.12. SEGURANCA

As especificagdes relativas aos sistemas de seguranga  foram
apresentadas pela Secretaria de Seguranga, area técnica competente pelo assunto,

no anexo VII, das quais se destacam:
No caso de imével de uso exclusivo por este regional:

° O hall de entrada do prédio devera possuir espaco suficiente para

instalagdo dos seguintes equipamentos:

i) Portais detectores de metal.
ii) Scanners de bagagem por raio-x.
iii) Organizadores de fila. Esclareca-se que se faz necessario

disponibilidade de espaco para formacao de filas de usuarios.

° A portaria devera ter acesso unico para o publico externo e

direcionamento de fluxo para o procedimento de controle de acesso.
No caso de imovel compartilhado com terceiros:
) Devera atender todos topicos enumerados no item acima.

° Devera haver isolamento do espaco fisico destinado ao uso do
Tribunal (hall de entrada, garagem e ambientes internos) daquele

destinado a utilizagao por terceiros.

° Caso nao seja possivel o disposto no item anterior, as instalagdes
fisicas deverao permitir que os terceiros, que também ocupardo o

prédio, sejam submetidos aos procedimentos de controle da seguranca.



4.2. SUSTENTABILIDADE

Os servigos prestados deverdo se pautar sempre no uso racional de
recursos e equipamentos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade
ambiental adotadas pelo Tribunal Regional do Trabalho 32 Regido, em especial as
orientagdes contidas no Guia de Contratacdes Sustentaveis da Justica do Trabalho,
do Conselho Superior da Justica do Trabalho (CSJT).

Em uma locagao de imdveis, por sua vez, vislumbra-se, como principais
impactos ambientais, aqueles relacionados diretamente a utilizagdo da edificagao.
Nesse sentido, conforme consta do item 4.1 deste TR, referente aos requisitos do
imovel, serdo priorizados os principios de projeto e construgdo sustentaveis, que

proporcionem redugao do consumo de energia e agua.

Além disso, o imdvel devera atender ou possibilitar as adaptacdes de
acessibilidade exigidas pelas normas e legislagdes vigentes, de maneira a assegurar

o direito de ir e vir das pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Seguindo orientagao da Resolucdao CNJ 400/2021, art. 21, observar-se-

a, nas edificagdes locadas, a eficiéncia energética; o consumo racional de agua; a
eficacia e a seguranga dos produtos usados na limpeza e conservagao de ambientes;
a eficacia e a eficiéncia nos servicos de mobilidade, de vigilancia e nos demais
necessarios ao apoio a atividade jurisdicional, considerando a relagao custo/beneficio

da contratacdo; e a racionalidade e consumo consciente quanto aos bens materiais.

4.3. PARTICIPAGAO DE COOPERATIVAS E CONSORCIOS

Considerando as caracteristicas do objeto que apresenta vulto e
complexidade significativas fica autorizada a participacdo de cooperativas e de
consércio de empresas no certame, com o intuito precipuo de ampliar a

competitividade e proporcionar a obtengao da proposta mais vantajosa.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
5.1. DOCUMENTAGAO NECESSARIA PARA A CONTRATAGAO

Conforme estabelece a Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022,

deve-se “realizar o chamamento publico com o objetivo de prospectar no mercado



iméveis disponiveis para locacdo ou aquisicdo que atendam as necessidades
definidas no ETP”.

Nesse sentido, assim prevé a referida IN acerca do resultado do

Chamamento Publico:

Art. 18. O estudo de leiaute, na forma definida no art. 16, subsidiara a
decisdo de realizar o processo licitatorio ou o processo de contratagéo
direta, por inexigibilidade de licitagéo.

§ 1° Na hipétese de haver mais de uma proposta com equivaléncia
de especificacoes que atendam ao edital de chamamento
publico, devera ser realizado o procedimento licitatorio pelo critério
de julgamento menor prego ou maior retorno econémico, a depender
do modelo escolhido, nos termos do Capitulo IV.

§ 2° Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de
instalacbes e de localizacdo tornem necessdria sua escolha,
devera ser realizado o procedimento de contratacao direta, por
inexigibilidade de licitacdo, desde que observada a instrugéo
processual estabelecida no Capitulo V.

(destaque nosso)

A celebracdo do contrato de locagao ou do contrato de promessa de
locacgao, no caso do BTS, ou do contrato de compra e venda, decorrente da selegao
de imével por meio do presente Chamamento Publico ou de eventual Processo
Licitatorio, estara condicionada a apresentagdo, no minimo, da documentagao
elencada nos itens 5.1.1, 5.1.2, 5.1.3, 5.1.4.

5.1.1. DOCUMENTAGAO DO PROPRIETARIO DO IMOVEL

i. Habilitacio juridica, nos termos do art. 68 da Lei n. 14.133/2021:

i.i.Se pessoa fisica:Cédula de identidade

i. Se pessoa juridica: Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor,

devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, € no

caso de sociedades por acdes, acompanhado de documentos de

eleicdo de seus administradores;

i.ii.Se pessoa fisica ou juridica: Declaragdo que nao emprega menor,

conforme anexo I1X; e

i.ii.No caso de sociedades civis: Inscricio do ato constitutivo,




acompanhada de prova de diretoria em exercicio.

ii.Regularidade fiscal e trabalhista, nos termos do art. 68 da Lei n°
14.133/2021:

ii.i.Prova de inscrigao no Cadastro de Pessoa Fisica - CPF, se pessoa

fisica;

ii.ii.Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica -
CNPJY;

Municipal do domicilio ou sede da empresa, ou outra equivalente,

na forma da lei;

ii.iv.Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do

Trabalho, mediante a apresentacgao de certiddo negativa.

iii.Certidées negativas de inidoneidade e impedimento, nos termos do §4°
do art. 91 da Lei n°® 14.133/2021.

iv.Declaracdo de que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para

pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social,

previstas em lei e em outras normas especificas, nos termos do inciso
IV do art. 63 da Lei n°® 14.133/2021.

v.Declaracdo conjunta, conforme anexo X.

vi.Certiddo de Reqgularidade perante o CADIN (Cadastro Informativo de

Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal).

vii.Certiddo de Regularidade perante o SICAF (Sistema de Cadastro de

Fornecedores).
Observacgoes:
° a prova de regularidade abrange as esferas administrativa e fiscal,
° a prova de regularidade perante a Fazenda Federal abrange certidao de

quitacao de tributos federais e certiddo da divida ativa (da Fazenda Nacional);

° a prova de regularidade com a Fazenda Estadual devera abranger, no minimo,



o Imposto sobre Transmissdo Causa Mortis e Doacao - ITCMD;

° a prova de regularidade com a Fazenda Municipal devera abranger, no minimo,
o Imposto de Transmissdo de Bens Imdéveis - ITBI e o Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU (certiddo negativa de tributos imobiliarios);

° a prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia
por Tempo de Servico - FGTS abrange a certiddo de regularidade da situagao do
FGTS e a certiddo negativa de débitos (INSS).

51.2. DOCUMENTACAO REFERENTE A(S) PESSOA(S) FiSICA(S)
QUE REPRESENTAM A PESSOA JURIDICA

i.RG e CPF;

ii.Procuracéao particular com firma reconhecida ou publica e copia do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social, que outorgue, expressamente,

0s poderes para a assinatura do contrato.

5.1.3. DOCUMENTAGAO DO IMOVEL PARA ASSINATURA DO
CONTRATO DE LOCAGAO - TIPOLOGIAS TRADICIONAL E
BUILT TO SUIT OU DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

i.Certidao de inteiro teor da matricula do imoével;
ii.Certiddes negativas referentes aos tributos que incidam sobre o imoével;

iii.Certidoes negativas de 6nus, gravames e de distribuicao de acoes reais

e reipersecutorias relativas ao imovel;

iv.Declaragao do locador de que se compromete a responder pelos vicios
ou defeitos (artigo 22, inciso IV, da Lei n® 8.245/1991);

v.Cdpia da Convencgao de Condominio registrada em cartério e copia das

Ultimas trés atas de reunido de condominio, se existente o Condominio;

vi.Declaracdo da administracdo imobiliaria quanto a quitagcdo das
despesas de condominio, incluindo as extraordinarias (artigo 22, inciso
X, da Lei n.° 8.245/1991), se houver;



vii.Carta de Habite-se emitida pela prefeitura, considerando a conformacéao

do imovel para utilizagado do TRT e a ocupacgao caracteristica deste.

viii.Cépia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros Militar de Minas
Gerais (AVCB) valido, considerando a conformagao do imdvel para

utilizagcao do TRT e a ocupacgao caracteristica deste.

ix.L.audo do sistema de protecdo de descargas atmosféricas, com

assinatura do engenheiro responsavel;

x.Laudo de inspecgéo predial, atestando a seguranga e funcionamento do

sistema elétrico, devidamente assinado por engenheiro responsavel;

xi.Laudo de inspecéao predial atestando a seguranca e condi¢cdes de uso
da estrutura do imével (vigas, fundagbes, lajes, pilares etc.),

acompanhado da respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica,;

xii.Laudo de inspecao predial atestando a segurancga e condi¢cdes de uso
da instalacdo hidraulica do imével (tubulagdes, lougas, registros,
reservatorios etc.), acompanhado da respectiva Anotagdo de

Responsabilidade Técnica;

xiii.Laudo de inspecgéao predial atestando a seguranca e condigbes de uso
dos elevadores, acompanhado da respectiva Anotacdo de

Responsabilidade Técnica.

xiv.Laudo de desempenho acustico dos gabinetes, das salas de audiéncias
e conciliagdo, acompanhado da respectiva Anotacdo de

Responsabilidade Técnica.

xv.Documentagao do fabricante ou laudo emitido por entidade habilitada

para tal, comprovando o desempenho antiderrapante dos pisos.

5.1.4. DOCUMENTAGCAO DO IMOVEL PARA ASSINATURA DO
CONTRATO DE PROMESSA DE LOCAGCAO - TIPOLOGIA
BUILT TO SUIT OU DO CONTRATO DE PROMESSA DE
COMPRA E VENDA

i.Certidao de inteiro teor da matricula do imoével;



ii.Certidoes negativas referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

iii.Certidées negativas de 6nus, gravames e de distribuicao de agdes reais

e reipersecutorias relativas ao imovel;

ii.i.Declaragdo do proprietario do imével de que se compromete a
responder pelos vicios ou defeitos (artigo 22, inciso IV, da Lei n°
8.245/1991);

iv.Cépia da Convengédo de Condominio registrada em cartorio e copia das

Ultimas trés atas de reunido de condominio, se existente o Condominio;

v.Declaragdo da administragdo imobiliaria quanto a quitagdo das
despesas de condominio, incluindo as extraordinarias (artigo 22, inciso
X, da Lei n.° 8.245/1991), se houver;

5.2. CONDIGOES DE EXECUGAO

A selegdo do(s) imovel(is) candidato(s) a locagao, conforme definido no
item 8, subsidiara a decisdo de realizar o processo licitatério ou o processo de
contratagao direta, por inexigibilidade de licitag&o.

Apos a realizacdo dos processo de contratagdo direta ou processo
licitatorio, serdo realizados os seguintes procedimentos, conforme a tipologia de

locacgao:

5.2.1. TIPOLOGIA LOCAGAO TRADICIONAL OU AQUISICAO DE
IMOVEL SEM NECESSIDADE DE ADAPTAGOES PELO TRT
32 REGIAO

i.Verificagdo se o imovel continua atendendo aos requisitos para
instalacdo do Férum da Justica do Trabalho, conforme especificacbes

deste Termo de Referéncia.

ii.Verificacao de atendimento da documentacao exigida para assinatura
do contrato de locagdao ou de compra e venda, conforme itens 5.1.1,
51.2e 5.1.3.

iii.Assinatura do contrato de locagao ou de compra e venda.



iv.Realizacdo pelo LOCADOR/VENDEDOR e conferéncia pelo
LOCATARIO/COMPRADOR do Laudo de Vistoria, conforme item 5.5.

v.Realizacdo do Recebimento do imdvel, conforme item 6.1.

vi.lnicio dos efeitos financeiros do contrato (pagamento pela

locagao/aquisicao).

5.2.2. TIPOLOGIA “BUILT TO SUIT” (BTS) OU AQUISICAO DE
IMOVEL COM NECESSIDADE DE ADAPTAGOES PELO
PROPONENTE

i.Verificagao de atendimento da documentagao exigida para assinatura
do contrato de promessa de locagdo ou de promessa de compra e

venda, conforme itens 5.1.1, 5.1.2 e 5.1.4.

ii.Assinatura do contrato de promessa de locagcao ou de promessa de

compra e venda.

ii.Elaboracdo pelo LOCADOR/VENDEDOR e aprovagdao pelo
LOCATARIO/COMPRADOR do Anteprojeto, conforme especificagdes
do item 5.3.1.

iv.Elaboragdo do Projeto Executivo das adaptacdes a serem realizadas
pelo LOCADOR/VENDEDOR, conforme especificagbes do item 5.3.2. O
inicio da elaboracdo do Projeto Executivo esta condicionado a
aprovacdo, pelo LOCATARIO/COMPRADOR, do Anteprojeto. A
elaboracdo do Projeto Executivo pode ser iniciada de maneira
concomitante com os projetos a serem aprovados pelos 0Orgaos

competentes.

v.Elaboragcdo dos projetos necessarios a aprovagdo dos O&rgaos
competentes, como Corpo de Bombeiros e Prefeitura de Belo Horizonte,
se for o caso, conforme especificacbes do item 5.3.3. O inicio da
elaboracdo desses projetos esta condicionado a aprovacao do
Anteprojeto, pelo LOCATARIO/COMPRADOR, devendo espelhar as

solucdes ali presentes.



vi.Execugao pelo LOCADOR/VENDEDOR das adaptagdes necessarias.

vii.Regularizagao do imovel, sob responsabilidade do
LOCADOR/VENDEDOR, junto aos 6rgaos competentes.

viii.Verificagdo das adaptagbdes realizadas quanto ao atendimento dos
requisitos para instalacdo do Férum da Justica do Trabalho, conforme

especificacoes deste Termo de Referéncia.

ix.Verificagdo de atendimento da documentagéo exigida para assinatura
do contrato de locacido ou do contrato de compra e venda, conforme
itens 5.1.1,5.1.2 e 5.1.3.

x.Assinatura do contrato de locagao ou do contrato de compra e venda.

xi.Realizagcao pelo LOCADOR/VENDEDOR e conferéncia pelo
LOCATARIO/COMPRADOR do Laudo de Vistoria, conforme item 5.5.

xii.Realizacdo do Recebimento do imével, conforme item 6.1.

xiii.Inicio dos efeitos financeiros do contrato (pagamento pela

locacao/aquisicao).

5.2.2.1. CRONOGRAMA TIPOLOGIA “BUILT TO SUIT” (BTS)
OU AQUISICAO COM NECESSIDADE DE
ADAPTACOES PELO PROPONENTE

ATIVIDADE PRAZO (DIAS
CORRIDOS)

Elaboracéo Anteprojeto até 45

Analise e aprovacgéo do Anteprojeto pelo .

LOCATARIO/COMPRADOR

Elaboracéo Projeto Executivo até 75

Elaboracéao Projetos para Aprovacao *

Analise e aprovacao do Projeto Executivo pelo .

LOCATARIO/COMPRADOR

Execucao da Obra até 365




ATIVIDADE PRAZO (DIAS
CORRIDOS)

Elaboracéo do Laudo de Vistoria Conforme item 5.5

NOTAS:

Vi.

Vii.

O prazo do Anteprojeto sera contado a partir da assinatura do contrato de
promessa de Locagao ou de compra e venda.

O prazo do Projeto Executivo sera contado a partir da aprovagao formal do
Anteprojeto, por parte do LOCATARIO/COMPRADOR.

N&o sera cobrado prazo para elaborac&o dos projetos a serem aprovados nos
6rgdos competentes. E de responsabilidade do LOCADOR/VENDEDOR
aprovar os projetos pertinentes para posterior regularizagado do imével apés as
obras de adaptacao.

O prazo para inicio da execugao da obra sera contado a partir de 15 (quinze)
dias corridos da aprovacdao formal do Projeto Executivo, por parte do
LOCATARIO/COMPRADOR.

O prazo para regularizagdo do imovel nos érgaos competentes esta inserido

no prazo da obra.

A andlise e aprovagdo dos projetos pelo LOCATARIO/COMPRADOR tera
como escopo somente a verificagdo do atendimento aos requisitos deste
Termo de Referéncia. As questdes técnicas, de seguranca, estabilidade e
dimensionamento serdao de responsabilidade exclusiva do Responsavel

Técnico pelos projetos.

O LOCADOR/VENDEDOR devera entregar o Anteprojeto e Projeto Executivo
concluido dentro do prazo estabelecido no cronograma. Portanto, devera
considerar dentro do prazo previsto o tempo necessario para eventuais
revisdes, apds analise pelo LOCATARIO/COMPRADOR. A contagem do prazo
sera suspensa enquanto os projetos estiverem em analise pelo
LOCATARIO/COMPRADOR. A apresentacdo de projetos sem atendimento,
de forma injustificada, as corre¢des solicitadas, ndo suspendera a contagem

dos prazos.



viii. Antes do término dos prazos fixados na tabela acima, e desde que formalizado
através de oficio encaminhado para o LOCATARIO/COMPRADOR justificando
os motivos aos quais o LOCADOR/VENDEDOR nao deu causa, este podera

solicitar prorrogacdo do prazo. O TRT/32 analisara as razdes expostas e

decidira pela prorrogagao do prazo ou aplicagao das penalidades previstas no

Contrato de Promessa de Locagao/Compra e Venda ou no Contrato de

Locacao/Compra e Venda, caso os prazos nao sejam cumpridos.

5.3.

ESPECIFICAGOES PARA ELABORAGAO E APROVAGAO DOS
PROJETOS DAS ADAPTAGOES, NO CASO DA TIPOLOGIA “BUILT
TO SUIT” (BTS) OU AQUISIGAO DO IMOVEL COM NECESSIDADE
DE ADAPTAGOES PELO PROPONENTE

Os projetos a serem apresentados nas etapas de Anteprojeto e Projeto

Executivo deverao contemplar, no minimo, as seguintes disciplinas:

Vi.

Vii.

Arquitetura.

Elétrica.

Redes estruturadas, logica e telefonia
Hidrossanitario.

Climatizacao.

Transporte Vertical.

Acessibilidade.

Além das disciplinas listadas acima, a etapa de Projeto Executivo devera

contemplar também o projeto de sinalizagdo horizontal e vertical.

Os projetos deverdo ser desenvolvidos em conformidade com a

legislagéo vigente de acessibilidade e demais legislagcdes pertinentes.

Todas as alteragbes nos projetos deverdo ser discriminadas, em cada

versao apresentada.

Todos os projetos deverao ser entregues em formato compativel com

Autocad 2013 e em PDF.

Todos os projetos e documentos deverao ser acompanhados de ARTs

ou RRTs, assinadas pelo responsavel técnico.



Em ambas as etapas, devera ser entregue Memorial Descritivo (em
arquivo compativel com Word e em PDF) com detalhamento das solugdes propostas,
dos materiais a serem utilizados e indicagéo dos elementos que serao aproveitados,
dos que serao acrescentados e/ou adequados e demais informacgdes relevantes para

a perfeita compreensao das adaptagdes que serao realizadas.

A Planilha apresentada conforme subitem ix do item 8.2 devera ser
atualizada nas etapas de Anteprojeto e Projeto Executivos, caso seja impactada por

alteragdes realizadas nestas etapas.
5.3.1. ANTEPROJETO

O Anteprojeto sera constituido do conjunto de elementos e definigdes
preliminares (plantas, documentos, etc.) que demonstrem como o imédvel sera
adequado para atender os requisitos deste Termo de Referéncia, indicando os
elementos a serem remanejados, incluidos, alterados e/ou mantidos, devendo conter,

Nno minimo:

5.3.1.1. PROJETO ARQUITETONICO:

i. Desenhos contendo as plantas gerais de todas as areas
internas ofertadas e externas do imével (incluindo o passeio
adjacente), cortes e elevagdes, todos com escalas, cotas,
legendas e especificagbes que permitam o perfeito
entendimento das informacgdes contidas nestes.

ii. Indicacdo das dimensdées e materiais das portas e
esquadrias.

iii. Indicagao dos acabamentos dos pisos, paredes e tetos.

iv. Plantas indicando os locais onde poderdo ser instalados
todos os setores e areas técnicas previstos no programa de
necessidades (item 4.1.5). Em cada ambiente devera haver
um texto identificando o setor/area.

V. Nos setores onde o programa de necessidades especifica o
numero de postos de trabalho, o projeto de ocupacgao devera
contar com a representagao do mobiliario, conforme modelos
no item 4.1.5.1.1, demonstrando que o espaco permite a

instalacdo dos postos previstos.



Vi.

5.3.1.2.

5.3.1.3.

5.3.1.4.

Planta do estacionamento indicando a demarcagdo e
quantidade de vagas, as areas de circulagdo e manobra e o
pé-direito.

ELETRICA
Indicagcbes em plantas de todos os pontos de tomadas em
todos os ambientes, luminarias e quadros de distribuicdo de
circuitos. Devera ser apresentado o diagrama unifilar geral de
alimentacdo dos quadros de pavimento a partir do quadro
geral de baixa tenséo e subestagao (se houver). Deverao ser
apresentadas simbologias e legendas com descrigbes e
especificagbes minimas que permitam o perfeito
entendimento dos dimensionamentos e das demais
informagdes apresentadas.

REDES ESTRUTURADAS, LOGICA E TELEFONIA
Indicacbes em plantas de todos os pontos de rede l6gica e de
telefonia, sonorizagcdo para apregoamento das partes das
salas de audiéncia as esperas, bem como indicacdo dos
racks de distribuicdo de pavimento. Devera ser apresentado,
também, o diagrama vertical de interligagdo dos racks ao
rack geral de distribuicao do CDP, bem como sua localizagéo
no prédio e indicacido das entradas de dados a partir da via
publica. Deverao ser apresentadas simbologias e legendas
com descricoes e especificagdes minimas que permitam o
perfeito entendimento dos dimensionamentos e das demais
informagdes apresentadas.

HIDROSSANITARIO
Desenhos contendo as plantas gerais de todos os pontos
para bebedouros e purificadores de agua, localizagdo e
capacidade do reservatério de agua, indicacdo da
populacao/dia que os reservatérios atendem, cortes e
elevacgdes, localizagdo dos ralos, torneiras para limpeza,
indicagao do sistema de irrigagdo, se houver, todos com
escalas, cotas, legendas e especificagdes que permitam o

perfeito entendimento das informagdes contidas nestes.



5.3.1.5.

5.3.1.6.

5.3.1.7.

CLIMATIZAGCAO
Indicagdes em plantas de todas as unidades evaporadoras,
condensadoras e demais equipamentos de refrigeragao,
grelhas para insuflamento e retorno de ar de cada ambiente.
Devera ser apresentado, também, o diagrama geral de
interligacdo dos equipamentos e unidades e as centrais (se
houver). Deverao ser apresentadas simbologias e legendas
com descricoes e especificagdes minimas que permitam o
perfeito entendimento dos dimensionamentos e demais
informagdes apresentadas.

TRANSPORTE VERTICAL
Indicacdo em planta de todos os equipamentos e
componentes dos sistemas de transporte vertical, cortes e
elevacgdes, cotas, simbologias, legendas e especificagcdes
que permitam o] perfeito entendimento dos
dimensionamentos e demais informacbes apresentadas.
Devera ser apresentado o calculo de trafego de passageiros
conforme norma demonstrando o pleno atendimento a
demanda deste Regional.

ACESSIBILIDADE:
Desenhos contendo as plantas gerais de todas as areas
internas ofertadas e externas do imdvel, incluindo o passeio
adjacente, cortes e elevagdes, todos com escalas, cotas,
legendas e especificagbes que permitam a comprovacgao de
atendimento aos requisitos de acessibilidade da ABNT e das
legislagbes federal, estadual e municipal, no que couber.
O detalhamento especificado no item anterior devera
englobar, mas nao se limitando, todos os requisitos de
acessibilidade previstos para o projeto de ocupagao do
imovel, conforme subitem vi do item 8.2.
O detalhamento dos acessérios dos sanitarios podera ser

realizado na etapa do Projeto Executivo.



Detalhamento das bacias e assentos sanitarios, lavatorios,
pias, armarios, frigobares e bancadas das copas,
bebedouros, purificadores de agua, indicando a localizagao,
a altura de instalagdo e demonstrando o atendimento as
condigbes de circulagdo, aproximagao, transferéncia e

alcance previstos nas normas aplicaveis.

5.3.2. PROJETO EXECUTIVO

O Projeto

Executivo devera ser elaborado com base no Anteprojeto

aprovado pela por este Tribunal, apresentando o “conjunto de elementos necessarios

e suficientes a execugcdo completa da obra, com o detalhamento das solucdes

previstas no Anteprojeto, a identificacdo de servigos, de materiais e de equipamentos

a serem incorporados a obra, bem como suas especificagdes técnicas, de acordo com

as normas técnicas pertinentes”, conforme preconiza a lei n. 14.133/21, em seu art.

6°, inciso XXVI,

O Projeto

Executivo devera contemplar, além das informacgdes ja

constantes do Anteprojeto, no minimo:

5.3.2.1.

iif.
5.3.2.2.

PROJETO ARQUITETONICO:
Desenhos contendo as plantas gerais de todas as areas
internas ofertadas e externas do imével (incluindo o passeio
adjacente), cortes e elevagdes, todos com escalas, cotas,
legendas e especificagdes que permitam a perfeita execugéo
das adaptacdes e o pleno entendimento das condi¢cbes do
imével apds a conclusao das obras de adaptagao.
Detalhamento de todos os sanitarios e copas, incluindo
locagéo, altura, materiais, marca e modelo das lougas
sanitarias, metais e acessorios, além de detalhamento dos
acabamentos dos pisos, paredes e tetos.
Detalhamento dos armarios existentes e/ou a construir.
ELETRICA
Desenhos técnicos detalhados contendo as plantas de todas
as areas internas ofertadas e externas do imovel, entrada de

energia, subestacdo (se for o caso), todos com escalas,



5.3.2.3.

5.3.2.4.

cotas, simbologias, legendas e especificagbes que permitam
a perfeita execucéo das adaptagdes e o pleno entendimento
dos dimensionamentos projetados e das condigdes do imovel
apods a concluséo das obras de adaptacgao.

Indicacéo em planta de todos os circuitos (com indicagao tipo
e secao de condutores, de isolamento, finalidade do circuito,
etc), pontos de tomadas, do caminhamento das eletrocalhas,
perfilados e eletrodutos que serdo acrescentados ou
alterados.

Projeto executivo luminotécnico contendo posicionamento e
especificagdo das luminarias, com memoria de calculo de
iluminamento, por ambiente. Indicacado das localizagcbes dos
interruptores e das se¢des comandadas (seletividade).
Diagramas unifilares e multifilares dos quadros elétricos de
distribuicao e alimentacdo contendo memodria de calculo de
capacidade de circuitos terminais e alimentadores, protegdes
e comandos, curto-circuito, inclusive para os quadros e
circuitos que forem destinados ao suprimento de cargas dos
sistemas de climatizacdo, transporte vertical e
hidrossanitario.

REDES ESTRUTURADAS, LOGICA E TELEFONIA
Desenhos contendo as plantas gerais de todas as areas
internas ofertadas e externas do imédvel, cortes e elevacgoes,
todos com escalas, cotas, legendas e especificagdes que
permitam a perfeita execugdao das adaptacdes e o pleno
entendimento das condi¢des do imdvel apos a concluséo das
obras de adaptacao.

Indicacdo do caminhamento das eletrocalhas, perfilados,
eletrodutos e cabos ser&do acrescentados ou alterados.
Planta de locagao e especificagdao dos pontos de rede légica
e de telefonia.

Detalhamento dos racks, do CPD e das entradas de dados e
telefonia vindos da via publica.

HIDROSSANITARIO



5.3.2.5.

5.3.2.6.

5.3.2.7.

Desenhos contendo as plantas gerais de todas as areas
internas ofertadas e externas do imdvel, cortes e elevagdes,
todos com escalas, cotas, legendas e especificacdes que
permitam a perfeita execugdo das adaptagcdes e o pleno
entendimento das condi¢des do imdvel apds a conclusao das
obras de adaptacao.
Plantas, detalhes e isométricos das instalagbes de agua fria,
esgoto e pluvial que seréo construidas ou alteradas.

CLIMATIZAGCAO
Desenhos contendo as plantas gerais de todas as areas
internas ofertadas, cortes e elevagdes, todos com escalas,
cotas, legendas e especificagbes que permitam a perfeita
execucao das adaptagbes e o pleno entendimento das
condicbes do imovel apoés a conclusdo das obras de
adaptacao.
Indicagao do caminhamento, percursos e especificagao dos
dutos de ar, linhas frigorigenas e redes de drenagem de agua
de condensacéo.
Memodria de calculo do dimensionamento do sistema de
climatizagdo demonstrando o pleno atendimento a demanda
deste Regional e aos requisitos normativos.

TRANSPORTE VERTICAL
Desenhos contendo as plantas gerais de todos os sistemas
de transporte vertical, cortes e elevagdes, todos com escalas,
cotas, legendas e especificagbes que permitam a perfeita
execucdo das adaptagoes e o pleno entendimento das
condicbes do imovel apdés a conclusdo das obras de
adaptacao.
A indicacdo das marcas, modelos, acabamentos,
especificagcbes e capacidade dos sistemas de transporte
vertical.

ACESSIBILIDADE
Desenhos contendo as plantas gerais de todas as areas

internas ofertadas e externas (incluindo o passeio adjacente),



Vi.

vii.

cortes e elevagdes, todos com escalas, cotas, legendas e
especificagcbes que permitam a perfeita execugao das
adaptagdes e o pleno entendimento das condi¢gées do imovel
apods a conclusido das obras de adaptacédo para atender as
legislacbes sobre acessibilidade aplicaveis.

Detalhamento dos sanitarios acessiveis (barras, bacias
sanitarias, assentos, acessorios, alarmes etc).

Detalhamento das rampas escadas com indicacido das
dimensdes e acabamentos.

Detalhamento dos guarda-corpos e corrimaos.
Detalhamento de todas as sinalizagbes e alertas exigidos
pelas legislacbes aplicaveis.

Detalhamento do estacionamento incluindo as vagas para
idosos e para pessoas com deficiéncia e dificuldades de
locomocéao, os caminhamentos e acessos.

Detalhamento da calgcada adjacente e rebaixos para

pedestres, se houver.

5.3.2.8. SINALIZAGAO HORIZONTAL E VERTICAL

5.3.3.

Desenhos contendo as plantas gerais de todas as areas
internas ofertadas e externas, detalhes dos dizeres das
placas e letreiro, cortes e elevagbes, todos com escalas,
cotas, legendas e especificagbes que permitam a perfeita
execugao e o pleno entendimento das sinalizagbes que serao
executadas.

O projeto devera contemplar a instalacao de placas em aco
em cada sala identificando a sua utilizagdo, placas de
direcionamento vertical e horizontal nas areas comuns e
letreiro na fachada externa com identificagdo do Férum da

Justica do Trabalho de Belo Horizonte.

PROJETO PARA APROVACAO NOS ORGAOS
COMPETENTES
Desenhos contendo as plantas gerais de todas as areas

internas e externas (incluindo o passeio adjacente), cortes e



elevagbes, todos com escalas, cotas, legendas e
especificagdbes necessarios para aprovagdo dos 0Orgaos
competentes, como Corpo de Bombeiros e Prefeitura de Belo
Horizonte, se for o caso.

ii. A aprovacao dos projetos, a implantagcao das adaptacgdes, a
obtencao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB)
e do habite-se validos e considerando a conformacao do
imovel para utilizagdo do TRT e a ocupagéo caracteristica

deste, constituem requisitos para o recebimento do imovel.

5.3.4. ORIENTACOES PARA APRESENTACAO DOS PROJETOS

Para a elaboragdo dos projetos em extensdo DWG, deverdo ser

seguidas as seguintes diretrizes:

Vi.

Vii.

viii.

Os blocos, cotas, textos, carimbos e demais componentes ndao poderao
ser explodidos.

Os blocos deverao estar desenhados originalmente no “layer 0.

Os desenhos deveréo ser feitos na aba “Model”, na escala 1:1, utilizando
unidade de medida de comprimento em centimetros.

Os desenhos deverao ser diagramados nas respectivas pranchas na
aba “Layout”.

Os desenhos contidos na aba “Model” deverdao corresponder aqueles
presentes nas pranchas da aba “Layout”. Qualquer estudo, rascunho ou
desenho auxiliar devera ser excluido da aba “Model”.

As cotas ndo deverio ser editadas, reproduzindo as medidas reais.

Em todos os desenhos devera ser indicada a escala utilizada junto ao

titulo.

Os elementos constantes nos desenhos deverao ser classificados no

layer especifico a que se referem.



5.4. INFORMAGOES RELEVANTES PARA REALIZAGAO DAS OBRAS
DE ADAPTAGAO

Conforme diretriz contida no item 5.2.2.1, referente ao cronograma da
Tipologia “Built to Suit” ou aquisigao de imével que necessite de adaptagdes, as obras
de adaptacao deverao ser realizadas em prazo maximo de 365 (trezentos e sessenta
e cinco) dias, incluindo nesse periodo todo o tramite para a regularizagao do imével

junto aos o6rgaos competentes, com a obtenc¢ao dos respectivos alvaras e certidoes.

Antes do término do prazo fixado para a conclusdo da obra de
adaptagdes, e desde que formalizado através de oficio encaminhado para a
Fiscalizagao justificando os motivos aos quais o LOCADOR/VENDEDOR né&o deu
causa, este podera solicitar prorrogacao do prazo. O TRT/3? analisara as razdes
expostas e decidira pela prorrogacéo do prazo ou aplicagao das penalidades previstas
no Contrato de Promessa de Locagao ou no Contrato de Locagao, caso o prazo nao

seja cumprido.

O LOCADOR/VENDEDOR devera obter todas as licengas e aprovacgdes
necessarias ao desenvolvimento dos servicos de adaptagdo, perante orgaos
municipais, estaduais e federais, pagando emolumentos e taxas correspondentes,
observando as leis, regulamentos e codigos de posturas. E obrigado, também, a
cumprir quaisquer outras formalidades que vierem a ser necessarias, além do
pagamento, a sua custa, das multas porventura impostas por autoridades municipais,

estaduais e federais, decorrentes de fatos a que tiver dado causa.

Ao final das obras de adaptagao do espaco, este Tribunal ira avaliar a
adequacgao do imovel a proposta, aos requisitos deste Termo de Referéncia e as
solugdes detalhadas nos projetos e memoriais descritivos. Contudo, n&do serao
avaliadas as adequacgdes técnicas de implementagdo dos projetos, as quais sdo de
competéncia dos Responsaveis Técnicos.

Caso este Regional verifique desconformidade das adaptagdes, os
servigos deverao ser refeitos de maneira a atender as exigéncias preconizadas pelo
LOCATARIO/COMPRADOR. Caso o refazimento dos servigos implique em atraso do
prazo de concluséo da obra, o LOCADOR/VENDEDOR estara sujeito a aplicagéo das

penalidades cabiveis.



5.5. VISTORIA

Para o recebimento do imével por parte do LOCATARIO/COMPRADOR,
o LOCADOR/VENDEDOR devera elaborar, em até 30 (trinta) dias corridos contados
da assinatura do contrato de locacao, Laudo de Vistoria constando as informacgdes
necessarias e suficientes para descrever as condigbes exatas em que o imovel se

encontra no momento do recebimento.

Para cada ambiente, o LOCADOR/VENDEDOR devera elaborar ficha

de vistoria conforme modelo (Anexo Xl), contendo, no minimo:

e I|dentificacdo do imovel, pavimento e ambiente

e Planta chave do ambiente

e Tipos, cores, marcas e modelos dos revestimentos, esquadrias e
acabamentos.

e Descrigao dos acessorios existentes (por exemplo, espelho, bancada,
barras de apoio etc).

e Descricdo e especificagdo dos equipamentos (ar condicionado,
elevador etc)

e Quantidade de tomadas, interruptores e pontos logicos.

e Quantidade, marca e modelo das luminarias e lampadas.

e Estado de conservagao dos revestimentos e acabamentos.

e Descricdo dos equipamentos de Prevencdo e Combate a Incéndio
existentes

e Descricdo de patologias, se existentes.

e Fotos do ambiente (todas as paredes, teto e piso).

O Laudo de \Vistoria sera analisado e conferido pelo
LOCATARIO/COMPRADOR e, em caso de concordancia, o documento devera ser

assinado por ambas as partes.
5.6. DOS DEVERES DAS PARTES

Em caso de eventual locacdo de um dos imoéveis ofertados, sera
aplicado, no que diz respeito aos deveres do LOCADOR e do LOCATARIO, o disposto
na SECAO IV da Lei 8.245/91.



Em caso de eventual aquisicdo de um dos imédveis ofertados, o
proponente/ofertante se obriga, além de apresentar a documentagao constante dos
itens 5.1 a 5.4 deste instrumento, a arcar com eventuais débitos relativos ao imovel
e com o pagamento de quaisquer tributos que venham a incidir sobre o imdével até a

celebracao do contrato de compra e venda.
6. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO
6.1. DO RECEBIMENTO

O imodvel objeto de eventual locagdo ou aquisigao devera ser recebido
em plenas condicdes de uso pelo LOCATARIO/COMPRADOR e exercicio da
prestacéo jurisdicional, pronto e acabado, conforme descrito no item 4.1 deste Termo

de Referéncia (Requisitos do Imovel).

O recebimento do imével devera ser precedido de apresentagao de
Laudo de Vistoria, a ser elaborado pelo LOCADOR/VENDEDOR, conforme detalhado
no item 5.5 deste TR, no qual devera constar as informagdes necessarias e suficientes
para descrever as condicoes exatas em que o imdvel se encontra no momento do
recebimento.

Para o caso da locacdo na tipologia “Built to Suit” (BTS), o referido
documento indicara como “condigao inicial do imovel” o espago ja adaptado para
ocupacado deste Regional. Diante disso, a conclusdo das adequacdes vincula o
recebimento do imdvel pelo LOCATARIO/COMPRADOR.

Os efeitos financeiros do contrato (pagamento pela locagédo ou
aquisicdo) somente terdo inicio apo6s o recebimento do imédvel pelo
LOCATARIO/COMPRADOR.

6.2. DA LIQUIDAGAO E DO PAGAMENTO

O contrato somente tera efeitos financeiros para pagamento de aluguéis
ou valor da aquisi¢cao e qualquer outro tipo de despesa inerente a contratacao a partir
da efetiva entrega e recebimento do imdvel, o que sera feito em termo proprio,

assinado por ambas as partes e anexado ao processo.

A eventual aquisigdo de um dos iméveis ofertados seguira os ditames

da Lei n. 14.133/2021, ficando desde ja esclarecido que o TRT da 3a Regido nao



pagara quaisquer despesas de intermediacdo ou corretagem em decorréncia do

Chamamento Publico ou da aquisigao.

No caso de locagéo, o pagamento do valor aluguel devera ser efetuado
até o quinto dia util subsequente ao més vencido, sendo o valor depositado na Conta
Corrente a ser indicada pelo LOCADOR.

Se, quando da efetivagdo do pagamento, os documentos
comprobatérios de situacdo regular junto a SRFB/PGF, ao FGTS, a Justica do
Trabalho (CNDT), ao TCU, ao CNJ, a CGU/CEIS, ao SIAFI e ao CADIN.,
apresentados em atendimento as exigéncias de habilitagédo, estiverem com a validade
expirada, o LOCADOR sera notificado pela Secretaria de Liquidagdo e Pagamento de
Despesas (SELPD) para regularizar a documentacao ou indicar o fato impeditivo do
cumprimento da obrigacdo, no prazo de até 30 (trinta) dias, sob pena de restar
caracterizado o descumprimento do contrato, punivel com as sang¢des previstas no
art. 156 da Lei n. 14.133/21.

Ocorrendo atraso no pagamento, por motivo a que nao tiverem dado
causa e para o qual ndo tenham contribuido o LOCADOR, o LOCATARIO, quando do
respectivo pagamento, fara incidir juros moratérios de 0,5% (meio por cento) ao més,
apurados de forma simples e pro rata die, e, apds decorridos mais de 30 (trinta) dias,

atualizara o valor devido com base no indice ajustado, pro rata die.
7. DO REAJUSTE

No caso de locagdo, o valor locaticio mensal sera reajustado
anualmente, a partir da data da proposta negociada, pela variagado do indice do IGP-

M da Fundacéao Getulio Vargas, nos termos do art. 3° da Lei n. 10.192/2001.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGCAO DO(S) IMOVEL(IS)
CANDIDATO(S) A LOCAGAO OU AQUISIGAO

8.1. FORMA DE SELEGAO E CRITERIO DE JULGAMENTO DA
PROPOSTA

8.1.1. Os critérios de avaliagao técnica das propostas serao realizados

em estrita conformidade com os principios da legalidade, isonomia,



impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa,

eficiéncia, seguranga juridica, desconsiderando-se 0 excesso de

formalismo sanavel, por qualquer forma, que venha a prejudicar o

interesse publico, tudo em conformidade com as premissas

estabelecidas neste instrumento.

8.1.2. O julgamento das propostas sera feito com base:
8.1.2.1. No atendimento aos requisitos estabelecidos para o imovel,
conforme especificagdes constantes no item 4 deste instrumento;
8.1.2.2. Na avaliag&o técnica do imovel e dos projetos apresentados,
a ser feita por equipe técnica multidisciplinar com integrantes da
Secretaria de Engenharia, Secretaria de Gestao Predial, Secretaria
de Seguranga, Secretaria de Gestao de Servigos e Terceirizados e
Diretoria de Tecnologia da Informagdo e Comunicagbes, com
possibilidade de vistoria in loco para confirmagao das informacgdes
prestadas pelo ofertante;
8.1.2.3. No prazo estimado para as adequagdes porventura
necessarias no imovel ofertado para atender as necessidades do
Tribunal.

8.1.3. Na analise das propostas poderao ser solicitadas documentacdes

complementares, bem como realizadas quaisquer diligéncias que se

facam necessarias para amplo conhecimento da situacdo do imével

objeto da proposta apresentada;

8.2.  CRITERIOS PARA APRESENTACAO E HABILITAGAO DA(S)
PROPOSTA(S)

Conforme proposigéo da Diretoria-Geral deste Regional no curso dos
Estudos Técnicos preliminares (ETP), acolhida pela Presidéncia do TRT 32 Regiéo

(doc. 26278-2023-39), as propostas poderao considerar as tipologias de locacéo

tradicional, considerado imével totalmente adequado para ocupacéo inicial por este
Regional, ou Built to Suit (BTS), sem investimento pelo LOCATARIO e sem reversao
do imovel a Administragao Publica, ao final da locagdo. Conforme decidido em reunido

realizada em 04.09.2023, serdo aceitas também propostas para a aquisigao do imovel



por este Regional, considerado, para tanto, imovel totalmente adequado para

ocupacao inicial por este Regional.

A Instru¢do Normativa SEGES/ME n° 103/2022 apresenta as seguintes

descrigdes para as tipologias:

Locacao tradicional: o espaco fisico € locado sem contemplar os
servicos acessorios, os quais serao contratados independentemente, como limpeza,

administracdo predial, recepgao, vigilancia, controle de acesso, entre outros.

Locacao built to suit - BTS: o locador procede a prévia aquisigao,
construcdo ou substancial reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imével entédo
especificado pelo pretendente a locagcdo, a fim de que seja a este locado,
prevalecendo as condi¢cdes livremente pactuadas no respectivo contrato e as

disposi¢cdes procedimentais previstas na Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

Os proponentes deverao apresentar, na data prevista no edital do

chamamento, a seguinte documentagao:

I Propostas quantitativa e qualitativa, conforme modelos constantes
dos anexos Xll e XIII.

ii. As propostas deverao ter validade de no minimo 120 (cento e vinte)
dias corridos, contados da data da sua apresentacéo.

iii. Os proponentes deverao permitir o acesso ao imovel, por pessoas
autorizadas por este Tribunal, mediante agendamento prévio,
durante todo o periodo de validade das propostas.

V. O valor proposto devera considerar todos os custos indiretos e
diretos, impostos, taxas, licencas, contribuicbes sociais,
decorrentes da locagcdo e de responsabilidade do
LOCADOR/VENDEDOR.

V. Quando do pagamento do valor da locagéo/aquisicdo serao
aplicadas as retengdes dispostas na Instrugdo Normativa RFB N°
1.23423, de 11 de janeiro de 2012 e alteragbes posteriores.

Vi. Projeto de ocupagédo do imével (em formato compativel com

Autocad 2013 e em PDF) demonstrando que o imdvel atende ou

23 Disponivel em http:/normas.receita.fazenda.gov.br/sijut2consulta/link.action?idAto=37200



permite adaptacdo para atendimento aos requisitos descritos no
item 4.1. O projeto de ocupagao devera conter, no minimo:

m Plantas indicando os locais onde poder&o ser instalados todos
os setores e areas técnicas previstos no programa de
necessidades (item 4.1.5). Em cada ambiente devera haver um
texto identificando o setor/area.

m Cotas principais dos ambientes e areas de circulagao.

m Nos setores onde o programa de necessidades especifica o
numero de postos de trabalho, o projeto de ocupacao devera
contar com a representacdo do mobiliario, demonstrando que o
espaco permite a instalagado dos postos previstos.

m Para todos os ambientes, devera ser apresentado projeto de
alocacgao de pontos de iluminacéo, rede elétrica, l6gica, telefonia
e sistema de climatizagdo, bem como indicagao de elevadores
ou plataformas com capacidades.

m Indicagao dos postos de trabalho previstos para atendimento as
Pessoas com Deficiéncia (PCD).

m Demonstracdo de que o acesso ao imdvel e o hall de entrada
atendem aos requisitos de acessibilidade da NBR 9050.

m Demarcacao das rotas acessiveis internas a partir do hall,
atendendo aos requisitos da NBR 9050.

m Demonstracdo de que os sanitarios acessiveis atendem aos
requisitos de dimensdes do item 7.5 da NBR 9050. Os sanitarios
a serem construidos e/ou ampliados nao poderao considerar as
flexibilizagdes para edificagdes existentes ou em reforma.

m Demonstracdo de que o imovel atende aos requisitos para
transposicao e deslocamento nas regides de portas, conforme
itens 6.11.2.1 2 6.11.2.4 da NBR 9050.

m Demonstracdo de que os ambientes das copas permitem a
instalacao do purificador de agua, frigobar, armario suficiente
para armazenamento dos utensilios da copa (lougas, talheres,
café etc) e bancada para refeigbes atendendo as condigdes de
circulagao, aproximacao e alcance de utensilio, conforme item 4
da NBR 9050.



Vii.

viii.

Planta da calgcada demonstrando o atendimento aos requisitos
de acessibilidade da NBR 9050.

Em relacdo a acessibilidade, além da NBR 9050, o imével
devera atender também as legislagées federal, estadual e
municipal, no que couber.

Planta do estacionamento indicando a demarcagdo e
quantidade de vagas, as areas de circulagdo e manobra e o pé-
direito.

Para o formato compativel com Autocad, as proponentes
deverdo seguir as seguintes diretrizes constantes do item 5.3.4.

Memorial descritivo (em arquivo compativel com Word e em PDF)
dos acabamentos internos e externos, elevadores e/ou
plataformas, sistemas de iluminagéo, de redes elétrica, logica,
telefonia e de climatizacdo existentes, capacidade dos
reservatorios de agua para consumo, descricao dos sistemas de
controle de acesso, CFVT e SPDA, se existentes e, no caso da
tipologia Built to Suit, a descrigdo das adaptagcdes que seréo
realizadas nesses itens.

O projeto de ocupacédo e/ou o memorial descritivo deverao

demonstrar que o imovel atende aos requisitos de segurancga

relacionados no item 4.1.12.

Planilha (em arquivo compativel com Excel e em PDF), contendo:
Todos os setores, com a respectiva area, o pé-direito e o
numero de postos de trabalho previstos no ambiente.

As areas de uso comum (circulagao, hall, estacionamento etc),
sanitarios e copas com as respectivas areas e pés-direito.

A area util (sem paredes) e total (incluindo paredes) ofertada.
Calculo das areas de iluminagao e ventilagdo naturais.

No caso da tipologia locacgao tradicional e da aquisi¢ao de imovel

que nao necessite de intervengdes, declaragédo que o imodvel

atende aos requisitos constantes deste Termo de Referéncia para

a implantagcdo do Férum da Justica do Trabalho de Belo Horizonte,

conforme modelo disponibilizado no anexo XIV.



Xi. No caso da tipologia Built to Suit e da aquisicdo de imdvel que
necessite de intervengdes, declaracdo que ira realizar todas as
adaptagdes necessarias para a implantagdo do Férum da Justica
do Trabalho de Belo Horizonte, atendendo aos requisitos
constantes deste Termo de Referéncia, conforme modelo
disponibilizado no anexo XV.

Xii. Comprovagao da habilitagdo juridica e regularidade fiscal e
trabalhista do locador/proprietario, relacionados no item 5.1.1.

Xiii. Documentacgao referente a(s) pessoa(s) fisica(s) que representam

a pessoa juridica, conforme item 5.1.2.

Xiv. Documentos do imodvel relacionados nos subitens i a iii, v e vi do
item 5.1.3.
9. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

Considerando a diversidade de valores do mercado imobiliario
decorrente da localizagao e caracteristicas de cada imével, o valor locaticio mensal
ou o valor de eventual aquisicido serdao parte constante das eventuais propostas a
serem apresentadas no Chamamento Publico, ndo havendo, no presente momento,

estimativa de valor para tanto.

Para fins de comprovagao da compatibilidade do valor da proposta com
o preco de mercado sera elaborada, por profissional habilitado, quando da escolha
do imoével e previamente a celebracdo do contrato, avaliagdo do imével em
conformidade com as normas vigentes. Caso o valor ofertado esteja superior aquele
apresentado na avaliagdo, o valor a ser contratado sera revisto de maneira a espelhar

0s precos de mercado.

Cumpre ainda destacar que a IN SEGES/ME n° 103/2022 determina
que, na Instrucdo Processual da Inexigibilidade de Licitagdo para locagdo de
iméveis, deve constar, dentre outros documentos, “laudo de avaliagdo do bem
imoével,” de acordo com seu valor de mercado, por profissional habilitado em
conformidade com a NBR 14.653, de acordo com a Instru¢gao Normativa SPU n°
5, de 28 de novembro de 2018, ou norma que vier a substitui-la, podendo ser

elaborado por terceiros, desde que acompanhado da Anotagcdao de



Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica —
RRT".

Em caso de eventual aquisicdo de um dos iméveis ofertados, o valor
ofertado para o imovel estara sujeito a avaliagdo prévia, a ser feita pela

Superintendéncia do Patriménio da Uni&o (SPU).

Entende-se, ainda, que as mesmas diretrizes se aplicam para o
imével a ser adquirido cuja escolha tenha se dado por meio de processo licitatorio,

caso se conclua, apés o Chamamento Publico, por sua necessidade.

10. DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

No caso de inadimplemento de suas obrigagbes, o participante do
chamamento estara sujeito, sem prejuizo das sangdes legais na esfera civil e na

criminal, as seguintes penalidades aplicadas isolada ou cumulativamente:

I Adverténcia: por faltas leves, assim entendidas como aquelas
decorrentes de descumprimento das regras editalicias, desde que
nao fique evidenciada a ma-fé, nao acarretem prejuizos
financeiros, patrimoniais e/ou orgamentarios ao TRT3, bem como
nao resultem de ato de improbidade;

ii. Multas, estipuladas na forma a seguir:

a) Multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor da proposta, até o limite de 30 (trinta)
dias, caso o(a) OFERTANTE descumpra as obrigagdes

pactuadas.

b) Multa compensatoria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor
da proposta, no caso de ilicitos administrativos ocorridos no

chamamento publico, tais como:

b.1) propor recursos administrativos manifestamente

protelatorios;



b.2) deixar de entregar a documentagdo completa exigida

para participagao no certame;
b.3) deixar de atender as convocagdes do TRT/3a Regiao;

b.4) desistir da proposta, salvo por motivo decorrente de
fato superveniente e aceito pela Administragao, ou nas

hipéteses legalmente admitidas;

b.5) declarar falsamente o cumprimento dos requisitos de
habilitacdo, sabendo ou devendo saber que n&o os

cumpre;

b.6) nado apresentar proposta definitiva no prazo
estabelecido ou

b.7) tumultuar a sessao publica.

c) Multa compensatdéria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor
da proposta, caso o participante do chamamento venha a impedir,
prejudicar, frustrar ou fraudar o certame, ainda que o objetivo ndo
seja consumado, ou caso O participante ou o contratante
apresente declaragao ou qualquer outro documento falso do curso

do certame ou da execugao do contrato.

As penalidades acima relacionadas serdo obrigatoriamente

registradas no SICAF.

No processo de aplicagdo de sancgbes é assegurado o direito ao
contraditorio e a ampla defesa, facultada defesa prévia do interessado nos termos da
Lei.

11. PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES
ANUAL

A contratacdo da locacdo consta da Proposta Orcamentaria Prévia
deste Regional enviada ao Conselho Superior da Justica do Trabalho para a Lei
Orgamentaria Anual de 2024 sob o codigo 1510420243097 36, descrigéo “Locagao



de imovel em Belo Horizonte para abrigar Varas do Trabalho da Capital. ITEM233”,
programa 02.122.0033.4256.0031, fonte 1499000000, natureza 3.3.90.39.

A aquisicdo nao consta da Proposta Orgcamentaria Prévia deste
Regional e, caso seja esta a opgao a ser seguida, a partir dos imoveis porventura
oferecidos por ocasido do Chamamento Publico, sera providenciada a sua

inclusdo, observado o tramite regulamentado.

A contratagdo, se for o caso, devera ser inserida no Plano de
Contratacoes Anual de 2023 e de 2024.

12. VINCULAGAO DA CONTRATAGAO AO PLANEJAMENTO
ESTRATEGICO

A contratacdo que se pretende nao esta diretamente vinculada a
nenhum dos Objetivos Estratégicos do Plano Estratégico do TRT/3? Regiao, ciclo
2021-2026.

Todavia, relaciona-se, ainda de forma indireta, ao desdobramento do OE
09 - “Incrementar modelo de gestdo de pessoas em ambito Regional” (objetivo
constante também do Plano de Gestdo de Pessoas ciclo 2021-2026), notadamente
no aspecto que trata de agdes voltadas a “promover a saude, a seguranga € a
qualidade de vida no trabalho”, na medida em que busca abrigar, de forma adequada
e com a celeridade necessaria, as Varas do Trabalho de Belo Horizonte e suas
unidades de apoio em instalagdes fisicas que atendam satisfatoriamente aos fins aos

quais se destinam.
Belo Horizonte, 6 de outubro de 2023.
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