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e-PAD: 46.053/2024 (associado ao e-PAD n. 38.511/2024).

Ref.: Chamamento Publico n. 02/2024. Prospecgao do mercado de
imoveis para fins de locacéao, do tipo tradicional, que atenda aos
requisitos para abrigar a Vara do Trabalho de Guanh&es/MG.

Assunto: Homologagao do procedimento. Parecer juridico.

Senhora Diretora-Geral,
1. RELATORIO

A Secretaria de Licitagbes e Contratos (SELC) submete o
processo em tela a consideragdo de V. S2., propondo a homologagéo do
Chamamento Publico n. 02/2024, que tem por objeto a prospeccado do
mercado de imoveis para fins de locagao, do tipo tradicional, que atenda aos
requisitos para abrigar a Vara do Trabalho de Guanhdes/MG (doc. n.
46053-2024 - 29).

Afirma que, conforme relatorio da Secretaria de Engenharia
(SENG) - doc. 46053-2024-21, corresponsavel pela avaliagdo técnica das
propostas (item 5.5 do Edital), transcorrido o prazo para apresentagdo dos
documentos, apenas 02 (duas) propostas foram apresentadas, ambas pela
Imobiliaria Soalheiro Imoveis, referentes a edificacdbes em fase inicial de
construgcdo, com previsao estimada de término no primeiro trimestre de 2026,
conforme abaixo indicado:

Proposta 1
Nome: GSN Construtora e Incorporadora Lida.
CNPJ: 56.961.190/0001-68.
Endereco do Imovel: Avenida Alberto Caldeira, 576, 5° andar, Centro.
Valor mensal de locacao: R$ 20.000,00 {vinte mil reais)

Proposta 2
Nome: Danilo Ribeiro Dupin — Madalo Participagoes Lida
CPF: 069.454.126-52 / CNPJ: 41.233.403/0001-68
Endereco do Imével: Rua Francisco Nunes, 81, Centro.
Valor mensal de locacéao: R$ 20.000,00 (vinte mil reais)

Salienta, ainda, que a compatibilidade do valor das propostas
com o prego de mercado sera oportunamente aferida mediante avaliagao do
imovel eleito por profissional habilitado, em momento prévio a celebragao do
contrato, nos termos do item 9 do Termo de Referéncia (Anexo | do Edital).

No que tange a documentagédo exigida no item 4.6 do Edital,
esclarece que a Imobiliaria Soalheiros Imdveis apresentou, apos diversas
diligéncias (doc. n. 22), os documentos solicitados quanto ao Proponente n. 01
- GSN Construtora e Incorporadora Ltda. (docs. n. 46053-2024- 23 a 26) e,
parcialmente, quanto ao Proponente n. 02 — Madalo Participacdes Ltda.
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Diante disso, afirma que a documentacgao relativa a Proponente
n. 01, GSN Construtora e Incorporadora Ltda., atendeu a totalidade dos
requisitos habilitatérios constantes do Edital (docs. n. 46053-2024-23 a 26),
‘ao passo que essa analise quanto ao Proponente n. 02 ficou prejudicada pela
auséncia de envio da documentagdo pendente”.

Salienta que as Secretaria de Gestdo Predial (SEGPRE), a
Secretaria de Inteligéncia e Policia Institucional (SINPI), a Secretaria de
Gestao de Servigos Terceirizados (SEGEST) e a Secretaria de Infraestrutura
Tecnoldgica (SEIT), que compdéem a Equipe de Planejamento da Contratagao,
realizaram o estudo de viabilidade técnica dos imdéveis indicados (docs.
46053-2024-17 a 20) e concluiram que ambos os imoveis estdo aptos ao
atendimento da necessidade administrativa.

Registra, no entanto, as observagdes feitas pela SENG, quais
sejam:

- “pelo exposto no item 2.4 deste documento, verifica-se que néo
ha equivaléncia nas propostas, ja que o imovel constante da Proposta 2
(Danilo Ribeiro Dupin) demandaré maior tempo e maior custo para a
realizacdo das adaptacbes necessarias”;

- “[..] a Proposta 1 (GSN Construtora) atende aos requisitos
estabelecidos para o imovel, conforme especificagbes constantes no item 4 do
Termo de Referéncia (Anexo | deste Edital); enquanto a proposta 2 atende
parcialmente aos requisitos estabelecidos para o imoével, consoante
demonstrado nas avaliagbes descritas nos critérios de julgamento 2.1 e 2.2
(itens 5.2.1 e 5.2.2 do Edital)”; e

- “[...] em termos técnicos, o imdvel ofertado situado na Avenida
Caldeira, 576, é aquele que melhor atende aos interesses da Administragcdo’.

Diante do exposto, submete o processo a apreciagao de V.Sa.,
para “exame e ratificagdo do estudo de leiaute realizado como fundamento da
instauragdo do processo de contratagéo direta, por inexigibilidade de licitagéo,
nos termos do art. 18, da IN SEGES/ME N. 103/2022, conforme proposto pela
SENG (doc. 46053-2024-21)".

Propde, ainda, a homologacdo do resultado do Chamamento
Publico em epigrafe, o qual identificou dois imdveis disponiveis para ocupacao
por este Regional, tendo a SENG indicado aquele de propriedade de GSN
Construtora e Incorporadora Ltda. como o mais adequado para atendimento
da necessidade administrativa.

Examinados os autos do e-PAD n. 38.511/2024, verifica-se que o
referido processo eletrénico foi devidamente protocolado e instruido com os
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documentos relativos a fase de planejamento do procedimento, em
consonancia com as disposi¢cdes da Lei n. 14.133/2021, tendo sido exarado
parecer juridico concluindo que a proposicao estava apta a subsidiar a
autorizacdo para a abertura do Chamamento Publico (doc. n.
38.511-2024-20).

Com base no parecer juridico, V. S?. encaminhou o expediente a
apreciacédo da Presidéncia (doc. n. 38511-2024-21), que autorizou a realizag&o
do Chamamento Publico (doc. n. 38511-2024-22).

Em seguida, esta Assessoria aprovou a minuta do Edital (doc. n.
38511-2024-25).

Na sequéncia, partiu-se para a fase externa do Chamamento
Publico, com os presentes autos (e-PAD n. 46.053-2024), que contemplam os
seguintes documentos:

(I) Edital de Chamamento Publico (doc. n. 46053-2024-1);

() Comprovante de publicagdo do Aviso de Chamamento
Publico n. 02/2024, no Diario Oficial da Unido (DOU), em jornal de grande
circulagdo, no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) e no sitio
deste Regional (doc. n. 46053-2024-2);

(IIl) Proposta da GSN Construtora e Incorporadora Ltda. (doc. n.
46053-2024-3);

(IV) Planta do imével - GSN Construtora e Incorporadora Ltda.
(doc. n. 46053-2024-4);

(V) Documentos relativos a empresa GSN Construtora e
Incorporadora Ltda. (doc. n. 46053-2024-5);

(VI) Proposta de Danilo Ribeiro Dupin - Madalo Participagbes
Ltda. (doc. n. 46053-2024-6);

(VIl) Planta do imével - Danilo Ribeiro Dupin (doc. n.
46053-2024-7);

(VIIl) Documentagao relativa a Danilo Ribeiro Dupin (doc. n.
46053-2024-8);

(IX) “Esclarecimento 1 - GSN” (doc. n. 46053-2024-9):
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Re: Assunto: Proposta de Locagdo de Imovel em Construcdo no Centro de
Guanhaes

Luciano Ribeiro <lucianosoalheiro@yahoo.com.br> 9 de dezembro de 2024 as 11:18
Para: Secretaria De Engenharia <seng@trt3.jus.br>

Assunto: Resposta do imovel da Avenida Alberto Caldeira n°576
Prezado,
Bom dia!

Em atencao aos itens 4.9 e 5.3 do Edital de Chamamento Puablico n® 02/2024, segue abaixo a resposta as
solicitagoes de documentagao e esclarecimentos referentes ac imovel situado na Avenida Alberto Caldeira, 576,
Centro:

. Previsao do Término das Obras: A entrega no “shell” esta prevista para ocorrer em 12 meses.

. Pavimento Oferecido: Esta sendo oferecido o pavimento 5.

. Disponibilidade de Outros Pavimentos: Os demais pavimentos acima do 4° andar ndo estao disponiveis
para locacao, pois € o ultimo andar do prédio.

4. Projeto em Formato "DWG": O projeto foi enviado em anexo para o estudo de viabilidade de layout.

5. Proposta Assinada: A proposta assinada pelo proprietario com poderes especificos para tal fim esta
anexada.

6. Matricula do Imével: 11682

wWh =

Estamos & disposigao para qualguer outra informagao ou esclarecimento que se faca necessario.
Atenciosamente,

Luciano Soalheiro
Soalheiro Imoveis

(X) “Esclarecimento 2 - GSN” (doc. n. 46053-2024-10):

[...] Agradeco por entrar em contato e por seu interesse no imével
localizado na Alberto Caldeira, 576. Gostaria de responder as suas
perguntas e fornecer informagdes adicionais sobre a proposta:

1. Vagas de Estacionamento:

Serdo disponibilizadas 3 vagas de garagem, sendo as vagas
numeradas como 14, 15 e 16. Essas vagas estdo demarcadas na
planta e correspondem a numeragdo indicada no projeto. Os
arquivos que ilustram melhor as vagas de estacionamento ofertadas

estao anexados a este e-mail.
2. Entrega no estado "Shell":

Apenas o interno do andar ofertado sera entregue no formato "shell".
Isso permite que o locatario personalize o espago de acordo com
suas necessidades especificas. As entregas incluem:

Interior do Andar: Estrutura basica com vigas, pilares e paredes
em alvenaria prontas, aguardando acabamentos personalizados.
Instalagoes Elétricas e Hidraulicas: Prontas para implementagéo
final conforme especificacbes do locatario. Permite que o locatario
determine a disposicao dos sistemas de acordo com seu projeto.

Espacgos Entregues Finalizados:

Fachada: Totalmente concluida, oferecendo uma apresentacao
profissional e moderna do edificio.
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Areas Comuns: Finalizadas, proporcionando comodidade e
seguranga, além de promover um ambiente convidativo.

Elevador: Completo e operacional, assegurando acesso eficiente e
seguro entre os andares.

Escada de Emergéncia: Integralmente finalizada, garantindo
conformidade com as normas de seguranca e acessibilidade.

3. Controle de Acesso ao Estacionamento: O controle de acesso
ao estacionamento sera feito através de um portao eletrdnico, com
controle acessivel somente aos locatarios. O estacionamento nio
sera aberto ao publico, garantindo uso exclusivo pelos locatarios.

4. Controle de Acesso entre o Estacionamento e o Interior do
Edificio:

O acesso do estacionamento para o prédio sera feito por uma porta
de acesso entre o estacionamento e o edificio. Vale ressaltar que o
estacionamento esta localizado no nivel do 3° piso e o andar
ofertado para aluguel é o 5° piso, proporcionando maior
comodidade. Os arquivos anexos também ilustram a porta que
permitira e limitara o acesso entre o estacionamento e o prédio.

5. Projetos Complementares:

Projeto Estrutural: O projeto estrutural segue anexado a este
e-mail para sua analise.

Projeto de Ar Condicionado: Esta atualmente em andamento e
sera disponibilizado assim que finalizado.

(XI) “Esclarecimento 3 - GSN” (doc. n. 46053-2024-11):

1. Interior do Andar

Inicialmente, a proposta previa a entrega no formato "shell". No
entanto, apds conversas com o proprietario, 0 mesmo prontificou a
incluir acabamentos no intuito de melhor atendé-los , viabilizando a
locacéo .

*O espago sera entregue com revestimento em piso porcelanato
(média de 80x80).

*Teto rebaixado em gesso.
*Paredes laterais, frontal, e de fundos serdo rebocadas em gesso.,

ja , as divisérias internas das salas, que permitem a personalizagao
dos ambientes de acordo com as necessidades especificas do
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locatario, serdo custeadas pelo locatario. Todos os outros
acabamentos mencionados serao custeados pelo locador.

Instalagdes Elétricas e Hidraulicas

A proposta anterior ndo contemplava os acabamentos dos
banheiros, mas o locador esta disposto a entregar dois banheiros
totalmente concluidos, com todos os itens necessarios (vaso, pia,
torneira, bancadas) e adequagdes PNE (Pessoas com
Necessidades Especiais).

Observagoes Importantes:

No que tange as instalacbes elétricas, o proprietario entregara toda
a infraestrutura para receber o projeto do Tribunal Regional do
Trabalho, incluindo padrao de energia e dutos amplos chegando até
0 quadro de distribuigdo. O acabamento elétrico, fiagao, disjuntores,
luminarias, entre outros, ficara a cargo do locatario para adequacéao
conforme suas necessidades.

Na parte hidraulica, o mesmo se aplica, com hidrémetro, caixa
d’agua de 1000 litros e tubulagdo chegando até o imovel
disponibilizado ao TRT.

Quanto ao prazo de entrega da obra, no formato "shell" ; foi
estipulado um prazo de 12 meses. Com a adicdo dos acabamentos,
0 prazo para entrega da obra até a fase de inicio do acabamento
permanece em 12 meses. J& 0 acabamento tramitara dentro do
prazo necessario de sua execug¢do, pois a obra dos locadores
precisara progredir juntamente com as adaptagbes exigidas pelo
locatario. Por exemplo, o rebaixamento s6 pode ser executado ao
fim da distribuicao dos fios elétricos.

E importante ressaltar que é de grande interesse do locador finalizar
a obra no prazo mais curto possivel, uma vez que concorda em
receber o primeiro aluguel na entrega das chaves.

Estamos a disposi¢ao para discutir quaisquer outros detalhes que se
fagam necessarios. [...]

(XII) “Esclarecimento 4 - GSN” (doc. n. 46053-2024-12):

Prezado(a),

Em atengdo aos questionamentos levantados pela unidade técnica
administrativa, cumpre-nos informar que o proprietario do imdével
estd plenamente disposto a realizar a conclusdo dos quatro
banheiros. Estes serdo entregues totalmente concluidos, atendendo
aos requisitos de instalagdo de todos os itens necessarios, tais
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como vasos sanitarios, pias, torneiras, bancadas, e, sobretudo,
assegurando condi¢gdes de acessibilidade.

Relativamente a instalacao elétrica, o proprietario manifesta,
preliminarmente, anuéncia em proceder com a execugao
necessaria. Contudo, destaca-se que o prédio ja possui um padrao
construtivo estabelecido. Sendo assim, a execugdo do projeto
elétrico solicitado dependera do envio prévio do projeto especifico
que o TRT necessita implementar. Apds a recepcdo e analise
detalhada deste projeto, poderemos fornecer uma posigao definitiva
sobre a viabilidade de sua execugao por parte do locador.

Permanecemos disponiveis para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais ou atender demandas subsequentes.

(XIII) Estudo de leiaute - Proposta n. 01 (doc. n. 46053-2024-13);

(XIV) Esclarecimento 1 - Danilo Ribeiro Dupin (doc. n.
46053-2024-14):

[...] Agradeco o seu contato e a oportunidade de esclarecer os
pontos pendentes em relacdo a proposta do imével situado na Rua
Francisco Nunes, 81. Seguem as informagdes solicitadas:

1. Previsdo do Término das Obras: O prazo estimado para a
conclusdo das obras € de 12 meses.

2. Pavimento Oferecido: Estamos oferecendo o primeiro pavimento,
que é o nivel da rua, para locacao.

3. Disponibilidade de Pavimentos: Sim, ambos os pavimentos estao
disponiveis para locacao.

4. Projeto em Formato DWG: O arquivo em formato DWG esta
sendo enviado em anexo para o seu estudo de viabilidade de layout.

5. Proposta Assinada: A proposta assinada pelo proprietario esta
sendo enviada em anexo.

6. Matricula do Imével: A matricula do imdvel é 73337. [...]

(XV) Esclarecimento 2 - Danilo Ribeiro Dupin  (doc. n.
46053-2024-15):

Espero que esta mensagem o encontre bem. Este e-mail é referente
as respostas sobre o imével localizado no endereco IMOVEL 2
(Francisco Nunes, 81). Gostaria de agradecer por seu interesse e
pela oportunidade de esclarecer suas duvidas sobre a proposta.
Aqui estao as respostas as suas perguntas:
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1. Vagas de Estacionamento:

Estdo sendo disponibilizadas 06 vagas de estacionamento, todas
cobertas. No entanto, lamentamos informar que ndo conseguimos
identificar essas vagas no projeto atual, pois o estacionamento nao
esta detalhado no documento existente.

2. Detalhes de Entrega:

As salas serdo entregues completamente finalizadas, incluindo:

Alvenaria: Estruturas internas concluidas.

Pintura: Acabamento final nas paredes e tetos. Gesso: Teto
rebaixado ja instalado.

Banheiros: Equipados com todos os utensilios necessarios.
3. Controle de Acesso ao Estacionamento:

O acesso ao estacionamento sera realizado através de um portao
eletrénico, garantindo seguranga e controle de entrada para os
usuarios autorizados.

5. Projetos Complementares:

Projeto Estrutural: Este projeto estd anexado a esta mensagem
para sua analise e consideragao.

Projeto de Ar Condicionado: N&o temos o projeto de ar
condicionado, porém todas as salas estdo preparadas com
passagens e instalagdes adequadas para o recebimento dos
equipamentos de ar condicionado. Espero que essas informacgdes
respondam suas duvidas e proporcionem clareza sobre o nosso
projeto na Francisco Nunes, 81. Caso haja mais questbes ou
necessite de informagdes adicionais, estou a disposi¢cao para ajudar.

(XVI) Estudo de leiaute - Proposta n. 02 (doc. n. 46053-2024-16);

(XVIl) Parecer da SEGPRE, com o seguinte teor (doc. n.
46053-2024-17):
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Com base nas informacdes prestadas, nos parece que ambas as opgdes estdo cobertas pelo contrato 23SR045 para a execugio
de manutengdo predial. Ja em questdes sobre manutencdo de elevadores, sistemas de condicionamento de ar e telefonia, as
informacdes oferecidas ndo permitem tecer consideragdes, pois envolvem as caracteristicas técnicas em si dos equipamentos
e as condi¢des do condominio a ser formado.

Sob o ponto de atuacdo desta SEGPRE, é sempre desejdvel instalagdes que demandam manutengdes simples, de modo a
racionalizar o uso de recursos. E é também digno de registro as limitagdes dos contratos no que se referem a grandes
adequacoes dos espacos para acomodar a Vara do Trabalho.

Por fim, apesar de considerarmos assunto mais afeito a outras unidades, na op¢éo 2 a fachada de vidro das salas de
audiéncia, do gabinete de juiz e nos outros ambientes suscitam questdes de seguranga, que poderdo inclusive repercutir na
preparagdo do ambiente e em sua manutengao futura.

(XVIl) Parecer da SINPI, nos seguintes termos (doc. n.
46053-2024-18):

]

3. Consideragbes
Apos a analise dos imdveis indicados nas Propostas 01 e 02, com base nos

layouts e coleta de informagdes, é possivel concluir que:

Propostas conforme Resolugdes

Ambos os imoveis atendem, a principio, as caracteristicas e medidas
minimas de seguranca exigidas pela Resolugdo CNJ n°® 435/2021 e Resolugdo CSJT n°
315/2021, como:

+ Acesso Unico: Previsdo para acesso Unico ao publico externo.

* Deteccdo de Metais e Raios-X: Espaco designado para instalagdo de portal
detector de metais e equipamento de raio-X.

e Armazenamento Seguro: Local reservado para instalacdo de cofre destinado ao

acautelamento de armas de terceiros.

« Sistemas de Seguranca eletrbnica: Possibilidade de instalagcéo de sistemas de
alarmes e CFTV nas areas de circulagdo, hall de entrada e estacionamento,
mesmo que sejam de uso compartilhado.

Além disso, os imoveis da proposta 01 e proposta 02 situam-se na area
central da cidade, o que oferece proximidade conveniente a outros servigos publicos e
garante facilidade de acesso para o atendimento por 6rgdos de Seguranca Publica em

caso de emergéncia.

[.]
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4. Concluséo

Conformidade com Normas de Segurancga:

Ambos os imoveis atendem, inicialmente, as caracteristicas e medidas
minimas de seguranca estipuladas pelas Resolugdes CNJ n® 435/2021 e CSJT n°
315/2021. Isso inclui a previsdo de acesso Unico para o publico externo, espagos
designados para instalacdo de portais detectores de metais e equipamentos de raio-X,
além de locais reservados para cofres de acautelamento de armas de terceiros e a

capacidade para instalagio de sistemas de alarme e CFTV.

Localizagao Estratégica:
As duas propostas estéo situadas na area central de Guanhées, garantindo
proximidade a servigos publicos e facilitando acessos em situacbes de emergéncia, o que

é crucial para a continuidade eficaz das operagdes do tribunal.

Infraestrutura e Funcionalidade:

A Proposta 01, localizada na Avenida Alberto Caldeira, 576, abrange um
edificio de cinco andares compartilhado com outros condéminos, com a Vara do Trabalho
planejada para ocupar o 5° andar. Apesar de atender as exigéncias basicas de
infraestrutura, a falta de um vestiario e local para armas destinadas a vigilancia armada
constitui um ponto a ser resolvido.

A Proposta 02, na Avenida Francisco Nunes, 81, é compartilhada com um
hotel e esta no 1° andar. Embora apresente melhor acessibilidade por estar em um piso
térreo, a rotatividade de pessoas desconhecidas (hdspedes) pode aumentar os riscos de

seguranca.

Necessidades de Informacao Adicional:

Ambas as propostas apresentam questdes pendentes quanto ao controle de
acesso e seguranga na garagem, principalmente em relagéo se o portdo sera manual ou
automatico e se havera seguranca presencial com um porteiro. Este aspecto é importante
para garantir um acesso controlado e reduzir riscos de seguranga associados a entradas
compartilhadas.

Portanto, embora ambas as propostas apresentem viabilidade e atendimento
as necessidades basicas do tribunal, ajustes especificos sdo necessarios para aprimorar
a seguranga e a funcionalidade, principalmente no que diz respeito a vigilancia armada e
controle de acesso em areas compartihadas. Recomenda-se a interagdo com os
responsaveis pelas propostas para resolver os pontos pendentes e garantir que as

instalagbes atendam plenamente as normas de seguranca e operacionais do tribunal.

(XIX) Parecer da SEGEST, conforme segue (doc. n.
46053-2024-19):
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Em resposta 4 Comunicagéo Interna N. SENG/044/2025 que trata da prospecgdo do
mercado de iméveis para fins de locagéo, do tipo tradicional, que atenda aos requisitos deste TRT
32 Regido para abrigar a Vara do Trabalho de Guanhaes prestamos os seguintes esclarecimentos.

Atualmente a Vara de Trabalho de Guanhaes, cuja 4rea construida alcanca 620m?2,
conta com 3 postos de trabalho, sendo uma servente 30h + 40% insalubridade + GAF, um porteiro
44h e um vigilante armado 44h.

Se considerarmos a transferéncia da unidade, tanto para a 12 e 22 propostas, o
quantitativo de postos permaneceria 0 mesmao, vez que a area construida de ambos os iméveis é
inferior ao da atual sede, que por sua vez ja é inferior & produtividade minima estabelecida pela IN
SEGES/MPDG n® 05/2027 (800m? a 1.200m2, para areas internas). Assim, em qualquer uma das
hipéteses, a unidade fara jus a apenas 1 (um) posto de servente insalubre 40% + GAF, que é
exatamente a situagdo atualmente em vigor.

No tocante aos servigos de transporte dos mobiliarios e equipamentos, podemos contar
com a prestagio dos servigos da empresa contratada Audio Mister Mix Ltda., contrato n® 21SR050,
com vigéncia de 01/12/2024 a 30/11/2025, o qual permite prorrogagao até o exercicio de 2026.

Esclarecemos ainda que quando da realizagao da mudancga de sede, a solicitagdo para
prestagdo dos servigos devera ser comunicada com antecedéncia minima de 15 dias para que seja
realizado o planejamento da mudanga junto & contratada.

Prestadas as informagdes, nos colocamos a disposigao para outros esclarecimentos
que se fizerem necessarios.

(XX) Parecer da DTIC, de onde se extrai (doc. n.
46053-2024-20):

Em resposta aos questionamentos apresento os esclarecimentos a seguir:

- Em relagdo aos dois iméveis prospectados em Guanhdes, a operadora nao possui
viabilidade técnica para os dois enderegos, entretanto, ela por contrato, tem que fazer
o} atendimento em qualguer um deles, num prazo de 30 dias. Sendo portanto vidvel a mudanca
de endereco para qualquer um dos dois enderegos.

- Em relagao & edificagéo, venho informar outros requisitos:

* que cada andar deve ser dotado de uma sala reservada para abrigar os
equipamentos de comunicagdo, como modems, switches e roteadores (para
evitar que o ruido emitido pelos equipamentos comprometa o conforto dos
servidores e usuarios da unidade).

* Esta sala precisa ser ventilada para evitar o superaquecimento dos
equipamentos, recomenda-se ainda que seja instalado um ar condicionado para
salas gue ndo possuam ventilagdo ou que mesmo sendo ventilada fique em
locais muitos quentes.

* A sala deve possuir um rack de chao ou de parede de 19 polegadas de largura,
com profundidade de pelo menos 60 cm para abrigar os equipamentos e possuir
pelo menos 3U (unidade de medida de altura do rack) para cada grupo de 24
pontos ldgicos instalados no andar Deve possuir ainda mais um espago de
adicional pelo menos 5U (um para o roteador, um para modem ou switch e outro
para régua elétrica, deixando um espaco de pelo menos 2U de folga).

* Em relagdo a pontos elétricos sdo necessérios 3 pontos elétricos (um para o
modem ou switch, outro para o roteador e um sobressalente) mais um ponto
adicional para cada grupo de 24 pontos l6gicos instalados no andar.

* O rack deve ser preferencialmente fechado ou ficar em uma sala com acesso
restrito.

* O rack deve possuir pelo menos um cabo de rede para cada ponto a ser ativado
no local como uma medida minima para interligar os pontos do patch panel com
as portas dos switches a serem instalados, mas nao devem ser muitos compridos
para evitar a desorganizagao do rack.



TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 32 REGIAO
Assessoria Juridica de Licitagbes e Contratos

(XXI) Parecer da SENG, com o seguinte teor (doc. n.
46053-2024-21):

1. Consideragoes Preliminares

Durante o prazo processual, foram apresentadas 2 (duas)
propostas, que foram objeto de avaliagdo e estudo de leiaute por
esta Secretaria de Engenharia (SENG), em conformidade com o
inciso Ill do Art. 11 da Instrucao Normativa SEGES/ME n. 103, de 30
de dezembro de 2022.

Art. 11. Sao as fases do chamamento publico:
| - a abertura, por meio de publicagao de edital;
Il - a apresentagdo das propostas de imdveis disponiveis para

locacdo que atendam as especificagdes do edital; Ill - a avaliagao e
estudo de leiaute; e IV - a selecdo e a aprovagéo das propostas de
locacao.

Ambas as propostas foram enviadas pela Imobiliaria Soalheiro
Imoveis, com o valor ofertado de R$ 20.000,00 (vinte mil reais)
mensais - a ser verificado posteriormente por laudo de avaliagao,
em caso de opcgao pela efetivacdo da locacédo -, e se referem a
edificagdes em fase inicial de construcao, com previsao estimada de
término no primeiro trimestre de 2026.

O imoével descrito na Proposta 1, doc. 46053-2024-3, é de
propriedade da GSN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
CNPJ 56.961.190/0001-68.

Em anexo, docs. 46053-2024-3/4, plantas e imagens ilustrativas
enviadas pelo proponente.

Inicialmente, esclarecemos que, em consonancia com o exposto no
item 5.3 do Edital, foram solicitadas diligéncias para melhor
entendimento da Proposta 1 e realizagdo mais precisa do estudo de
leiaute. Os pedidos de esclarecimentos e respostas estdo anexados
aos autos, doc. 46053-2024 9/10/11/12, e resultaram no estudo de
leiaute demonstrado no doc. 46053-2024-13.

5.3. Durante a analise das propostas, poderdo ser solicitadas
documentagbes complementares, bem como realizadas quaisquer
diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da
situacao do imovel objeto da proposta apresentada.

A Proposta 2, doc. 46053-2024-6, € de propriedade de Danilo
Ribeiro  Dupin, CPF: 069.454.126-52. Em anexo, doc.
46053-2024-6/7, plantas e imagens ilustrativas enviadas pelo
proponente. Os documentos 46053-2024-14/15 contém as
diligéncias realizadas para melhor compreensao da proposta. O
estudo de leiaute realizado por esta SENG esta disposto no doc.
46053-2024-16.
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2. Julgamento das Propostas

Realizadas as consideragdes preliminares, passa-se ao julgamento
das propostas, na forma do item 5.2 do Edital e do Art. 18 da
Instrucdo Normativa SEGES/ME n. 103, de 30 de dezembro de
2022.

Critério de Julgamento n. 1 - item 5.2.1 do Edital de
Chamamento

5.2. O julgamento das propostas sera feito com base:

5.2.1. No atendimento aos requisitos estabelecidos para o imével,
conforme especificacbes constantes no item 4 do Termo de
Referéncia (Anexo | deste Edital); (...)

Proposta 1 (GSN Construtora)

O imodvel, situado na Avenida Alberto Caldeira, 576, Centro,
caracteriza-se como um pavimento corrido, a ser ocupado de forma
privativa por este Regional, com area construida de 368,80m?,
situado no 5° andar de um edificio comercial. O acesso de pedestres
€ realizado por escada enclausurada ou elevador, a partir do
pavimento térreo, com possibilidade de controle de acesso e
isolamento fisico no hall do 5° andar.

Ja o acesso de veiculos, compartilhado com os demais condéminos,
€ realizado pela Rua Gabriel Lott, com entrada no nivel do 3°
pavimento do imével e acesso por portdo eletrbnico. Foram
disponibilizadas 3 vagas de estacionamento descobertas, com
possibilidade de construcéo de cobertura.

Os compartimentos de permanéncia prolongada (sala de audiéncia,
secretaria e demais espacos a serem utilizados por servidores ou
magistrados) possuem iluminacdao e ventilacdo naturais. Os
ambientes internos do imével serdo entregues com laje e forro de
gesso.

Ressalta-se que o imdvel atende ou possibilita as adaptacdes de
acessibilidade exigidas pelas normas e legislacdes vigentes, de
maneira a assegurar o direito de ir e vir das pessoas com deficiéncia
ou com mobilidade reduzida.
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| ESTIMATIVA DE AREA PARA VARA DO TRABALHO DE GUANHAES | | PROPOSTA 1
Ambiente Qte Area por pessoa (m?) Area total (m?) T
pessoas min. max. min. max.
Gahinete do Juiz 1 15,00 25,00 15,00 25,00 18,93
Sala de Audiéncias - 30,00 35,00 30,00 35,00 35,49
Secretaria VT 7 5,00 7,50 35,00 52,50 75,30
Sala Assistentes 2 5,00 10,00 10,00 20,00 16,79
Js:i: Ggﬁc‘ais de 2 4,00 6,00 8,00 12,00 12,76
Sala do Contador 1 4,00 6,00 4,00 6,00 12,56
Sala de Espera - 30,00 50,00 30,00 50,00 31,33
TOTAL DA CELULA BASICA JURISDICIONAL 132,00 200,50 203,16
AREAS DE APOIO (30% da célula basica) 0,00 60,95 72,18
AREAS ESPECIFICAS COMPUTAVEIS (sala dos advogados) 5,00 30,00 17,82
AREA COMPUTAVEL TOTAL 176,60 290,65 293,16
AREAS TECNICAS/CIRCULACAQ (35% da area computavel total) 0,00 102,61 52,91
AREA UTIL TOTAL DA UNIDADE (sem paredes) 238,41 392,38 346,07
AREA CONSTRUIDA TOTAL (drea (til acrescida de 15%) 274,17 451,23 376,23

Proposta 2 (Danilo Ribeiro Dupin)

A proposta faz mengao a um edificio de dois andares localizado na
Rua Francisco Nunes, 81, Centro. Ao TRT foi ofertado o 1°
pavimento (térreo), com area construida privativa de 370,00 m?,
composta por 5 lojas no nivel da rua, sendo que, no 2° pavimento,
serdo construidos flats para funcionamento como hotel. O
estacionamento, no fundo do lote, sera compartilhado com os
hospedes do hotel. Estdo sendo disponibilizadas 06 vagas de
estacionamento, todas cobertas, com acesso por portao eletrénico.

Ressaltamos que, conforme levantamento realizado no programa
AutoCAD por meio da planta enviada, a area construida do
pavimento é de 423,17 m?, valor proximo a area limite definida no
edital de chamamento (450,00 m?3).

Alguns compartimentos de permanéncia prolongada ndo possuem
iluminacado e ventilacdo naturais. Os ambientes internos do imével
serao entregues com laje e forro de gesso.

Ressalta-se que o imével atende ou possibilita as adaptacdes de

acessibilidade exigidas pelas normas e legislacbes vigentes, de
maneira a assequrar o direito de ir e vir das pessoas com deficiéncia

ou com mobilidade reduzida
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| ESTIMATIVA DE AREA PARA VARA DO TRABALHO DE GUANHAES | | PROPOSTA 2 |
Ambiente Ote Area por pessoa (m?) Area total (m?) Areastomal {9
[RESstaas min. maéx. min. méx.
Gabinete do Juiz 1 15,00 25,00 15,00 25,00 18,85
Sala de Audiéncias - 30,00 35,00 30,00 35,00 29,07
Secretaria VT 7 5,00 7,50 35,00 52,50 72,15
Sala Assistentes 2 5,00 10,00 10,00 20,00 22,22
fj; gimais de 2 400 6,00 8,00 12,00 11,50
Sala do Contader 1 400 6,00 4,00 6,00 752
Sala de Espera - 30,00 50,00 30,00 50,00 16,56
TOTAL DA CELULA BASICA JURISDICIONAL 132,00 200,50 177,87
AREAS DE APOIO (30% da célula bésica) 0,00 53,36 64,72
AREAS ESPECIFICAS COMPUTAVEIS (sala dos advogados) 500 30,00 15,27
AREA COMPUTAVEL TOTAL 176,60 290,65 257,86
AREAS TECNICAS/CIRCULAGAO (35% da area computavel total) 0,00 90,25 135,22
AREA UTIL TOTAL DA UNIDADE (sem paredes) 238.41 392,38 393,08
AREA CONSTRUIDA TOTAL (4rea (itil acrescida de 159%) 27417 451,23 423,17

Critério de Julgamento n. 2 - item 5.2.2 do Edital de
Chamamento

5.2. O julgamento das propostas sera feito com base: (...)

5.2.2. Na avaliagao técnica do imoével, realizada por equipe técnica
multidisciplinar com integrantes da Secretaria de Engenharia,
Secretaria de Gestdo Predial, Secretaria de Seguranga, Secretaria
de Gestéo de Servicos e Terceirizados e Diretoria de Tecnologia da
Informacdo e Comunicagdes, com possibilidade de vistoria in loco
para confirmacao das informacgdes prestadas pelo ofertante; (...)

Proposta 1 (GSN Construtora)
Avaliacao da Secretaria de Engenharia:

O item 2 do Edital estabeleceu os requisitos minimos do imével a
ser ofertado em termos de caracteristicas arquitetdnicas, areas e
localizagdo. Consoante estudo de leiaute, 46053-2024-13,
verifica-se que o imovel atende ou permite adaptacdo para
atendimento ao programa arquiteténico disponibilizado por este
Regional para abrigar a Vara do Trabalho de Guanhaes,
possibilitando a implantacdo de todos os setores descritos no
programa de necessidades, nos termos do item 2.1.10.

O imével admite uma distribuicdo dos ambientes da Vara do
Trabalho de forma similar a planta baixa padrao de Vara do Trabalho
utilizada como referéncia (figura 2 — Termo de Referéncia — Anexo |
do Edital), proporcionando boa otimizagdo, conforto e integragéo
entre os espacos.

Avaliacao da Secretaria de Gestao Predial:

De acordo com o doc. 46053-2024-17, a_Secretaria de Gestdo de
Predial atesta a viabilidade da locacdo do imdvel em questdo, em
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relacdo a sua inclusdo no contrato 23SR045 para a execucdo de
manutencdo predial. Registra, ainda, que sdo desejaveis instalacdes
que demandem manutencdes simples, de modo a racionalizar o uso
de recursos.

Avaliacao da Secretaria de Inteligéncia e Policia Institucional:

Consoante Proposicao n. SINPI/051/2024, doc. 46053-2024-18, a
proposta apresenta viabilidade e atendimento as necessidades
basicas do Tribunal, demandando ajustes especificos para aprimorar
a seguranca e a funcionalidade, principalmente no que diz respeito a
vigildncia armada e ao controle de acesso em areas compartilhadas.
O imdvel possui as caracteristicas e medidas minimas de seguranca
estipuladas pelas Resolugbes CNJ n° 435/2021 e CSJT n°
315/2021.

A SINPI ressalta que nao foi identificado no leiaute vestiario para
vigilancia armada, destinado a guarda de uniforme e equipamentos
do prestador de servico, bem como instalagao de cofre para guarda
de arma. Em resposta ao Parecer da SINPI, esta SENG informa
que, no edital de Chamamento Publico 02/2024, foi previsto um
vestiario para terceirizados, indicado no estudo de viabilidade, que &
capaz de atender a demanda apontada.

Em relagcdo as necessidades adicionais identificadas no referido
parecer, os questionamentos foram respondidos pelo ofertante,
conforme doc. 46053-2024-10. O controle de acesso ao
estacionamento sera feito através de um portdo eletrbnico, com
controle acessivel somente aos proprietarios. O estacionamento nao
sera aberto ao publico, garantindo uso exclusivo pelos proprietarios.

Avaliacao da Secretaria de Gestao de Servigcos e Terceirizados:

Conforme Comunicacdo Interna n. SEGEST/DIGEST/063/2025, doc.
46053-2024-19, a Secretaria de Gestdo de Servicos e Terceirizados
atesta a viabilidade da locacido do imével em questdo, em relacéo

ao numero de prestadores de servicos terceirizados e a mudanca
dos equipamentos e mobiliarios.

Avaliacdo da Diretoria de Tecnologia da Informagcao e
Comunicagoes:

Conforme Parecer elaborado pela Secdo de Redes e
Telecomunicacdes., doc. 46053-2024-20, a Diretoria de Tecnologia
da Informacdo e Comunicacdes atesta a viabilidade da locacdo do
imovel em questdo e aponta demais requisitos afetos a area de
informatica, passiveis de serem atendidos no estudo de viabilidade a
partir da previsédo da sala “CPD”.

Proposta 2 (Danilo Ribeiro Dupin)
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Avaliagao da Secretaria de Engenharia:

Embora seja possivel a adaptacdo para atendimento ao programa
arquitetonico disponibilizado por este Regional para abrigar a Vara
do Trabalho de Guanhaes, possibilitando a implantacao de todos os
setores descritos no programa de necessidades, nos termos do item
2.1.10, a forma do imovel (5 lojas dispostas em niveis diferentes)
nao favorece uma boa logistica entre os diferentes setores.

Para a ligacdo entre as lojas, visando garantir acessibilidade, é
necessaria a construgcdo de rampas metdlicas, majorando
significativamente as areas de circulagéo, que seriam equivalentes a
52,44% da area computavel, bem acima do indicado (35%) pela
Resolugdo do Conselho Superior da Justica do Trabalho (CSJT) n.
70, de 24 de setembro de 2010.

A conformacdo das lojas no sentido longitudinal também limita a
iluminagdo e ventilagdo naturais em alguns compartimentos de
permanéncia prolongada, em funcao da profundidade dos ambientes
em relagcao as fachadas e janelas. Ainda em relagédo aos indices de
conforto, em relagdo ao isolamento acustico, o imével apresenta
restricdes, pois a utilizacdo do 2° pavimento como hotel pode
aumentar os niveis de ruido e interferir nas atividades da Vara do
Trabalho.

Avaliacao da Secretaria de Gestao Predial:

De acordo com o doc. 46053-2024-17, a Secretaria de Gestao de
Predial atesta a viabilidade da locacdo do imével em questdo, em
relagdo a sua inclusdo no contrato 23SR045 para a execugao de
manutencao predial. Registra, ainda, que sao desejaveis instalagbes
qgque demandem manutengdes simples, de modo a racionalizar o uso
de recursos.

Ressalta, ainda, que, apesar de considerar o assunto mais afeito a
outras unidades, a fachada de vidro da sala de audiéncia, do
gabinete de juiz e de outros ambientes suscita questbes de
seguranga, que poderdo, inclusive, repercutir na preparacdo do
ambiente e em sua manutencgao futura.

Avaliagcao da Secretaria de Inteligéncia e Policia Institucional:

Consoante Proposicao n. SINPI/051/2024, doc. 46053-2024-18, a
proposta apresenta viabilidade e atendimento as necessidades
basicas do Tribunal, demandando ajustes especificos para aprimorar
a seguranca e a funcionalidade, principalmente no que diz respeito a
vigildncia armada e ao controle de acesso em areas compartilhadas.
O imével possui as caracteristicas e medidas minimas de segurancga
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estipuladas pelas Resolugbes CNJ n° 435/2021 e CSJT n°
315/2021.

A SINPI ressalta que nao foi identificado no leiaute vestiario para
vigilancia armada, destinado a guarda de uniforme e equipamentos
do prestador de servico, bem como a instalacdo de cofre para
guarda de arma. Em resposta ao Parecer da SINPI, esta SENG
informa que, no edital de Chamamento Publico 02/2024, foi previsto
um vestiario para terceirizados, indicado no estudo de viabilidade,
que é capaz de atender a demanda apontada.

Em relagcdo as necessidades adicionais identificadas no referido
parecer, os questionamentos foram parcialmente respondidos pelo
ofertante, conforme doc. 46053-2024-15. Estdo sendo
disponibilizadas 06 vagas de estacionamento, todas cobertas. No
entanto, o ofertante informa que ndo consegue identificar essas
vagas no projeto atual, pois o estacionamento nao esta detalhado no
documento existente. O acesso ao estacionamento sera realizado
através de um portao eletrdnico, garantindo seguranga e controle de
entrada para os usuarios autorizados.

Por fim., a SINPI reforca que “embora apresente melhor
acessibilidade por estar em um piso térreo, a rotatividade de
pessoas desconhecidas (hdéspedes) pode aumentar os riscos de

seguranca.”.

Avaliacao da Secretaria de Gestao de Servigos e Terceirizados:

Conforme Comunicacéao Interna n. SEGEST/DIGEST/063/2025, doc.
46053-2024-19, a Secretaria de Gestao de Servigcos e Terceirizados
atesta a viabilidade da locacdo do imdével em questdo, em relacéo
ao numero de prestadores de servigos terceirizados e a mudancga
dos equipamentos e mobiliarios.

Avaliacao da Diretoria de Tecnologia da Informagao e
Comunicagoes:

Conforme Parecer elaborado pela Secdo de Redes e
Telecomunicacgdes, doc. 46053-2024-20, a Diretoria de Tecnologia
da Informacdo e Comunicacbes atesta a viabilidade da locagao do
imoével em questdo e aponta demais requisitos afetos a area de
informatica, passiveis de serem atendidos no estudo de viabilidade a
partir da previsdo da sala “CPD”.

Critério de Julgamento n. 3 - item 5.2.3 do Edital de
Chamamento

5.2. O julgamento das propostas sera feito com base:
(...) 5.2.3. Na localizagao do imével;
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Proposta 1 (GSN Construtora)

O bem ofertado esta localizado na area urbana do municipio de
Guanhaes, regiao central, na Avenida Alberto Caldeira, 576, sendo
dotada de infraestrutura urbana basica e situada a uma distancia de
800 metros da edificacdo que, atualmente, abriga a Vara do
Trabalho (Praga JK, 82, Centro).

Proposta 2 (Danilo Ribeiro Dupin)

O bem ofertado esta localizado na area urbana do municipio de
Guanhaes, regidao central, na rua Francisco Nunes, 81, sendo
dotada de infraestrutura urbana basica e situada a uma distancia de
200 metros do imdvel atualmente ocupado pela Vara do Trabalho
(Praga JK, 82, Centro).

Critério de Julgamento n. 4 - item 5.24 do Edital de
Chamamento

5.2. O julgamento das propostas sera feito com base: (...)

524. No prazo estimado para as adequacdes porventura
necessarias no imovel ofertado para atender as necessidades do
Tribunal.

Proposta 1 (GSN Construtora) A partir do estudo de leiaute
cabera a este TRT adaptar o imével, instalando divisérias para criar
os ambientes definidos, construir 1 banheiro acessivel para publico
(caso _ndo aceita a hipotese de banheiro unissex) e realizar_as
adequacdes necessarias nos sistemas de cabeamento estruturado e
de ar condicionado.

Proposta 2 (Danilo Ribeiro Dupin) Para atender aos requisitos
minimos definidos no edital de chamamento publico, sera
necessaria a construgcado de 4 segmentos de rampa metalica e de 3
banheiros acessiveis, alteracdo de 1 lavabo em banheiro acessivel,
além de realizar as adequagbes necessarias no sistema de
cabeamento estruturado e nas instalagcbes de elétrica e de ar
condicionado.

3. Conclusao

Ainda nos termos do item 5 do Edital de Chamamento:
5.4. Constatada eventual equivaléncia de vantajosidade entre as
propostas apresentadas, aplicar-se-a 0 principio da

economicidade para fins de julgamento.

Pelo exposto no item 2.4 deste documento. verifica-se que ndo ha
equivaléncia nas propostas, ja que o imoével constante da Proposta 2
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(Danilo Ribeiro Dupin) demandara maior tempo e maior custo para a
realizacdo das adaptacdes necessarias.

Ademais, a Proposta 1 (GSN Construtora) atende aos requisitos
estabelecidos para o imoével, conforme especificacdes constantes no
item 4 do Termo de Referéncia (Anexo | deste Edital); enquanto a
proposta 2 atende parcialmente aos requisitos estabelecidos para o
imoével, consoante demonstrado nas avaliacdes descritas nos
critérios de julgamento 2.1 e 2.2 (itens 5.2.1 e 5.2.2 do Edital.

Portanto, ao final da instrucdo técnica de avaliacdo das propostas
pela _equipe técnica multidisciplinar, com integrantes das Secretaria
de Engenharia, de Gestdo Predial, de Inteligéncia e Policia
Institucional, de Gestdo de Servicos e Terceirizados e da Diretoria
de Tecnologia da Informacdo e Comunicacdes, conclui se que, em
termos técnicos, o imdvel ofertado situado na Avenida Caldeira, 576,
€ aquele que melhor atende aos interesses da Administracao.

Em relacdo a documentacdo de ambos os imoveis, item 4.6.3 do
Edital, informamos que os documentos identificados nos subitens i,
Vv, Vi, Vii e viii, do item 5.1.3 do Termo de Referéncia s6 podem ser

obtidos apds o término das construcdes, ndo sendo possivel a
verificacdo no momento.

E este o parecer técnico de Engenharia.

Encaminha-se o presente parecer a Secretaria de Licitagcdes e
Contratos para as providéncias pertinentes e posterior analise e
decisao da Administragdo em relacido a realizacdo do processo de
contratacéo direta, por inexigibilidade de licitacao.

(Grifamos)

(XXI1) “Diligéncias Proponentes” (doc. n. 46053-2024-22);

(XXI) Proposta e declaragcbes de GSN Construtora e
Incorporadora Ltda. (doc. n. 46053-2024-23);

(XXIV) Documentos afetos a regularidade juridica, fiscal e
trabalhista da referida empresa (doc. n. 46053-2024-24);

(XXV) Documentos e declaragdes relativas aos representantes
da empresa GSN Construtora e Incorporadora Ltda. (doc. n. 46053-2024-25);

(XXVI) “Documentos do imovel relacionados nos subitens i a iii do
item 5.1.3 do TR” (doc. n. 46053-2024-26);

(XXVIl) Proposta de Madalo Participagbes Ltda. - Danilo Ribeiro
Dupin (doc. n. 46053-2024-27); e
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(XXVIIl)  Documentos relativos a habilitagdo juridica e a
regularidade fiscal e trabalhista de Madalo Participa¢bes Ltda. - Danilo Ribeiro
Dupin (doc. n. 46053-2024-28).

Assim instruido, vem o feito a esta Assessoria Juridica para
emissao do parecer que subsidiara a decisdo da autoridade competente.

Apresentado o relatério, passa-se ao exame dos aspectos
juridico-formais da proposi¢ao apresentada.

2. FUNDAMENTOS

A Instrucdo Normativa SEGES/ME n. 103, de 30/12/2022,
estabelece que:

Art. 11. Sao as fases do chamamento publico:
| - a abertura, por meio de publicagéo de edital;

Il - a apresentagao das propostas de iméveis disponiveis para locagdo que
atendam as especificagdes do edital;

Il - a avaliagéo e estudo de leiaute; e

IV - a selecao e a aprovagao das propostas de locagao.

L]

Art. 16. A proposta selecionada passara por um estudo de leiaute para
verificagdo quanto a adequacdo do imovel aos requisitos minimos
definidos no edital de chamamento publico.

§ 1° Para fins de levantamento das informagbes necessérias para
realizagdo do estudo de que trata caput, o 6érgao ou entidade realizara a
visita técnica no imdével a qual se refere a proposta.

§ 2° O estudo de leiaute devera fornecer elementos para avaliar se a
distribuicdo do espacgo fisico do imovel proporciona a melhor otimizagéo,
conforto e interatividade dos espacos, considerando-se, dentre outros:

| - as instalag6es existentes, em relacédo a sua capacidade de atendimento
e suas especificidades;

Il - a melhor logistica entre os diferentes setores, bem como em relagéo a
mobilidade urbana;

lll - o acesso e a circulagdo das pessoas, especialmente se a missao
institucional demandar atendimento de publico presencialmente;
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IV - a acessibilidade dos espacos de acordo com a legislacéo;

V - as rotas exigidas pelo corpo de bombeiros de acordo com a legislacao;
e

VI - se o imovel possui Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB,
ou Certificado de Licenga do Corpo de Bombeiros - CLCB.

§ 3° Sera permitido que os proponentes apresentem area diferenciada
daquela estabelecida pela Administragdo como referéncia, desde que
comprovem a exequibilidade da proposta, demonstrada por meio do
estudo de leiaute.

Art. 17. Caso sejam selecionados dois ou mais proponentes, devera ser
realizado o estudo de leiaute para todas as propostas, observado o
disposto no § 1° do art. 16.

Art. 18. O estudo de leiaute, na forma definida no art. 16, subsidiara a
decisdo de realizar o _processo licitatério ou o processo de contratacdo

direta, por inexigibilidade de licitac&o.

§ 1° Na hipdétese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de
especificagdes que atendam ao edital de chamamento publico, devera ser
realizado o procedimento licitatério pelo critério de julgamento menor prego
ou maior retorno econdémico, a depender do modelo escolhido, nos termos
do Capitulo V.

§ 2° Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalacdes
e _de localizacdo tornem necessaria sua escolha, devera ser realizado o

procedimento de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitacdo, desde
que observada a instrucdo processual estabelecida no Capitulo V.

(Grifamos).

Ademais, nos termos do art. 19 da Instrucdo Normativa
SEGES/ME n. 103/2022, “[a] homologag¢do do resultado do chamamento
publico sera publicada no PNCP e no sitio eletrénico do 6rgao ou da entidade
responsavel pelo procedimento”.

Pois bem.

O ato de homologagdo é praticado na ultima etapa do
Chamamento Publico, por meio do qual se encerra o procedimento, dando
ensejo a que, em um momento seguinte, a Administracdo realize o seu
objetivo final, que é a contratacao.

Homologar significa “confirmar, aprovar por autoridade judicial ou
administrativa; conformar-se com”™. E o ato por meio do qual a autoridade

'1d.
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competente, apds convencer-se de que o procedimento foi realizado na forma
da lei, sem vicios, e que permanecem vivos 0s aspectos relativos a
conveniéncia e oportunidade (examinados pela autoridade competente no
inicio do procedimento, no momento em que autorizou a instauracido do
processo) confere conformidade ao mesmo, aprovando-o.

Noutros termos, a homologagao € ato de controle, pelo qual a
autoridade superior convalida o procedimento, reconhecendo terem sido
observadas as formalidades legais e que o resultado atende aos interesses da
Administracdo. Como bem observa Lucia Valle Figueiredo, "o julgamento da
Comissdo ndo é mero parecer ou sugestdo. E um juizo de valor técnico, que
a autoridade superior ndo pode desconhecer'™

No presente caso, como visto, a SELC informou que ..]
transcorrido o prazo para apresentagdo dos documentos, apenas 02 (duas)
propostas foram apresentadas, ambas pela Imobiliaria Soalheiro
Imoéveis, referentes a edificacbes em fase inicial de construgdo, com previsdo
estimada de término no primeiro trimestre de 2026, conforme abaixo indicado”
(doc. n. 46053-2024-29).

Registra-se que, apesar de terem sido apresentadas apenas
duas propostas, foi conferida a devida publicidade ao Chamamento Publico,
tendo sido juntados aos autos os comprovantes de publicacdo do Aviso de
Chamamento Publico no Diario Oficial da Unido - DOU (em 08/11/2024), no
Portal Nacional de Contratagées Publicas - PNCP (em 07/11/2024), no sitio
eletrbnico deste Regional e em jornal de grande circulagdo (doc. n.
460053-2024-2).

Verifica-se, ainda, que a documentagcdo da empresa foi
analisada, tendo a unidade técnica responsavel concluido que “[...] em termos
técnicos, o imével ofertado situado na Avenida Caldeira, 576, é aquele que
melhor atende aos interesses da Administragdo” (doc. n. 46053-2024-29).

Com efeito, ha de se repisar a manifestacdo da SENG no sentido
de que (doc. n. 46053-2024-21):

[...] Pelo exposto no item 2.4 deste documento, verifica-se que néo
ha equivaléncia nas propostas, ja que o imovel constante da
Proposta 2 (Danilo Ribeiro Dupin) demandara maior tempo e maior
custo para a realizacdo das adaptagdes necessarias.

Ademais, a Proposta 1 (GSN Construtora) atende aos requisitos
estabelecidos para o imével, conforme especificagbes constantes no
item 4 do Termo de Referéncia (Anexo | deste Edital); enquanto a
proposta 2 atende parcialmente aos requisitos estabelecidos para o

% in Direitos dos Licitantes, 2* ed., Ed. Revista dos Tribunais, p. 83.
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imével, consoante demonstrado nas avaliagbes descritas nos
critérios de julgamento 2.1 e 2.2 (itens 5.2.1 e 5.2.2 do Edital).

Portanto, ao final da instrugdo técnica de avaliagcdo das propostas
pela equipe técnica multidisciplinar, com integrantes das Secretaria
de Engenharia, de Gestdo Predial, de Inteligéncia e Policia
Institucional, de Gestdo de Servigos e Terceirizados e da Diretoria
de Tecnologia da Informacdao e Comunicagdes,_conclui-se que, em
termos técnicos, o imdvel ofertado situado na Avenida Caldeira, 576,
€ aquele que melhor atende aos interesses da Administracéo.

[...] (Grifamos)

Alerta-se, por oportuno, que a mesma unidade técnica ressaltou
que, “em relagcdo a documentacdo de ambos os imoéveis, item 4.6.3 do Edital,
informamos que os documentos identificados nos subitens ii, v, vi, Vii e viii, do
item 5.1.3 do Termo de Referéncia s6 podem ser obtidos apés o término
das construgées, nao sendo possivel a verificagdo no momento”
(destacamos).

Quanto ao valor proposto, vale mencionar a previsao contida no
item 9 do Termo de Referéncia, no seguinte sentido: “para fins de
comprovagcdo da compatibilidade do valor da proposta com o prego de
mercado sera elaborada, por profissional habilitado, quando da escolha do
imoével e previamente a celebracdo do contrato, avaliagdo do imoével em
conformidade com as normas vigentes. Caso o valor ofertado esteja superior
aquele apresentado na avaliagdo, o valor a ser contratado sera revisto de
maneira a espelhar os pregos de mercado’.

Salienta-se, ainda, a disposi¢ao prevista no item 1.2 do Termo de
Referéncia, segundo a qual (doc. n. 46053-2024-1):

1.2. VIGENCIA DA CONTRATAGCAO

Feita a prospeccdo, caso haja somente uma proposta cujas
caracteristicas do imoével (localizagao, area, qualidade das
instalagbes, seguranga da regido, facilidade de acesso etc.)
atendam as necessidades deste TRT da 3% Regido, devera ser feito
o procedimento de contratacdo direta, por inexigibilidade de
licitagdo. Se mais de uma eventual proposta atender de forma
equivalente as necessidades do Regional e estabelecido um cenario
competitivo, em termos de vantajosidade, devera ser aberto um
procedimento licitatorio. Em qualquer das hipoteses, a contratagéo
resultante correspondera a celebracdo de um contrato de locacao,
cujo detalhamento sera tratado no item 5.1 deste documento.

No contrato de locacdo serdo aplicaveis as regras previstas na Lei
n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e, subsidiariamente, a Lei n°
14.133/2021 (Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos). O
aludido contrato devera observar o prazo de vigéncia de 05 anos,
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contados da data do recebimento do objeto, podendo ser prorrogado
conforme disposto na legislagao. [...]

Diante do exposto, cumpridos os requisitos legais pertinentes e
os termos do Edital, tem-se que o procedimento esta apto a homologacéao pela
autoridade competente, na forma do art. 19 da Instrucdo SEGES/ME n. 103,
de 30/12/2022.

3. CONCLUSAO

Nesses termos, submeto o feito a consideracido de V. S.2 a fim de
que avalie a conveniéncia e a oportunidade de encaminha-lo a autoridade
competente, propondo:

() a homologagao do Chamamento Publico n. 02/2024, com a
ratificacdo do estudo de leiaute, nos moldes propostos pela SENG (doc. n.
46053-2024-21);

() o encaminhamento dos autos a SELC para publicagédo do
resultado do procedimento e demais providéncias pertinentes; e

() a autorizagdo para a abertura do procedimento de
contratacao direta visando a locacado do imével localizado na Avenida Alberto
Caldeira, n. 576, 5° andar, Centro, em Guanhaes/MG (Proposta 1), observada
a compatibilidade do valor da proposta (R$20.000,00 - vinte mil reais) com o
preco de mercado e a verificagdo da documentacgao identificada nos subitens
i, v, vii e viii do item 5.1.3 do Termo de Referéncia, a ser feita apds o término
da construcio.

Belo Horizonte, data da assinatura eletrénica.
Silvia Tibo Barbosa Lima

Assessora Juridica de Licitacdes e Contratos
Portaria TRT/GP n. 05/2024



1. Documento: 46053-2024-31

1.1. Dados do Protocolo

Numero: 46053/2024

Situacao: Ativo

Tipo Documento: Edital

Assunto: Imoveis - Locacao

Unidade Protocoladora: SELC - SECRETARIA DE LICITACOES E CONTRATOS
Data de Entrada: 06/11/2024

Localizagdo Atual: DILCD - DIVISAO DE LICITACOES E CONTRATACOES DIRETAS
Cadastrado pelo usuéario: ALESPSV

Data de Inclusé&o: 11/06/2025 18:02

Descricdo: Chamamento Publico visando a locacao tradicional de imével, com o objetivo de
abrigar a Vara do Trabalho de Guanhées.

1.2. Dados do Documento

Numero: 46053-2024-31

Nome: e-PAD 46.053-2024- DG - homologacao - chamamento publico - 02-2024 - Guanhaes -
.docx - Documentos Google.pdf

Incluido Por: ASSESSORIA JURIDICA DE LICITACOES E CONTRATOS

Cadastrado pelo Usuario: MDINIZ

Data de Inclusé&o: 03/06/2025 15:49

Descricao: Proposicao DG

1.3. Assinaturas no documento

Assinador/Autenticador Tipo Data

MARILIA SOUZA DINIZ ALVES || ogin e Senha  |03/06/2025 15:49

Documento Gerado em 12/06/2025 18:47:48

As informacdes acima ndo garantem, por si, a validade da assinatura e a integridade do contetdo dos documentos aqui

relacionados.Para tanto, acesse a opcao de Validagdo de Documentos no sistema e-PAD.
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e-PAD: 46.053/2024 (associado ao e-PAD n. 38.511/2024).

Ref.: Chamamento Publico n. 02/2024. Prospecgao do mercado de
imoveis para fins de locacéao, do tipo tradicional, que atenda aos
requisitos para abrigar a Vara do Trabalho de Guanh&es/MG.

Assunto: Homologagao do procedimento. Encaminhamento a Exma. Sra.
Desembargadora Presidente.

Visto.

Considerando a Proposicdo da Secretaria de Licitagdes e
Contratos (SELC) e o parecer da Assessoria Juridica de Licitacbes e
Contratos desta Diretoria-Geral, submeto a matéria a consideragdo da Exma.
Sra. Desembargadora Presidente, propondo:

() a homologagado do Chamamento Publico n. 02/2024 (doc. n.
46053-2024-21);

() o encaminhamento dos autos a SELC para publicagéo do
resultado do procedimento e demais providéncias pertinentes; e

() a autorizagdo para a abertura do procedimento de
contratagcao direta visando a locagado do imével localizado na Avenida Alberto
Caldeira, n. 576, 5° andar, Centro, em Guanhaes/MG (Proposta 1), observada
a compatibilidade do valor da proposta (R$20.000,00 - vinte mil reais) com o
preco de mercado e a verificacdo da documentacao identificada nos subitens
i, v, vii e viii do item 5.1.3 do Termo de Referéncia, a ser feita apds o término
da construcao.

Belo Horizonte, data da assinatura eletrénica.

MARILIA SOUZA DINIZ ALVES
Diretora-Geral em exercicio



1. Documento: 46053-2024-32

1.1. Dados do Protocolo

Numero: 46053/2024

Situacao: Ativo

Tipo Documento: Edital

Assunto: Imoveis - Locacao

Unidade Protocoladora: SELC - SECRETARIA DE LICITACOES E CONTRATOS
Data de Entrada: 06/11/2024

Localizagdo Atual: DILCD - DIVISAO DE LICITACOES E CONTRATACOES DIRETAS
Cadastrado pelo usuéario: ALESPSV

Data de Inclusé&o: 11/06/2025 18:02

Descricdo: Chamamento Publico visando a locacao tradicional de imével, com o objetivo de
abrigar a Vara do Trabalho de Guanhées.

1.2. Dados do Documento

Numero: 46053-2024-32

Nome: e-PAD 46.053-2024- Pres - homologacao - chamamento publico - 02-2024 - Guanhaes -
.docx - Documentos Google.pdf

Incluido Por: ASSESSORIA JURIDICA DE LICITACOES E CONTRATOS

Cadastrado pelo Usuario: BRUNAOV

Data de Incluséo: 10/06/2025 17:54

Descricao: Decisao.

1.3. Assinaturas no documento

Assinador/Autenticador Tipo Data

BRUNA OLIVEIRA VIANA Login e Senha  |10/06/2025 17:54

Documento Gerado em 12/06/2025 18:48:03

As informacdes acima ndo garantem, por si, a validade da assinatura e a integridade do contetdo dos documentos aqui

relacionados.Para tanto, acesse a opcao de Validagdo de Documentos no sistema e-PAD.
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e-PAD: 46.053/2024 (associado ao e-PAD n. 38.511/2024).

Ref.: Chamamento Publico n. 02/2024. Prospecgao do mercado de
imoveis para fins de locacéao, do tipo tradicional, que atenda aos
requisitos para abrigar a Vara do Trabalho de Guanh&es/MG.

Assunto: Homologacgao do procedimento. Decisao.

Visto.

Considerando a Proposicdo da Secretaria de Licitagdes e
Contratos (doc. n. 29), a analise técnica da Secretaria de Engenharia (Parecer
Técnico n. SENG/0005/2025 - doc. n. 21), o parecer da Assessoria Juridica de
Licitagbes e Contratos e a anuéncia da Diretoria-Geral, homologo o
Chamamento Publico n. 02/2024.

Autorizo a abertura do procedimento de contratacdo direta
visando a locag&o do imovel localizado na Avenida Alberto Caldeira, n. 576, 5°
andar, Centro, em Guanhaes/MG (Proposta 1), observada a compatibilidade
do valor da proposta (R$20.000,00 - vinte mil reais) com o pregco de mercado
e a verificacdo da documentacao identificada nos subitens ii, v, vii e viii do
item 5.1.3 do Termo de Referéncia, a ser feita apds o término da construcgao.

Determino o encaminhamento dos autos a SELC para
publicagdo do resultado do procedimento e, em seguida, a SENG para as
providéncias referentes a contratagao direta.

Belo Horizonte, data da assinatura eletrénica.

DENISE Assinado de forma
digital por DENISE

ALVES ALVES

HORTA3083 HORTA:308324329
) Dados: 2025.06.10

24329 16:39:37 -03'00'

DENISE ALVES HORTA
Desembargadora Presidente
Tribunal Regional do Trabalho da 32 Regiao
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