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‭TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3ª REGIÃO‬
‭Assessoria Jurídica de Licitações e Contratos‬

‭e-PAD:‬ ‭46.053/2024 (associado ao e-PAD n. 38.511/2024).‬
‭Ref.:‬ ‭Chamamento‬ ‭Público‬ ‭n.‬ ‭02/2024.‬ ‭Prospecção‬ ‭do‬ ‭mercado‬ ‭de‬

‭imóveis‬ ‭para‬ ‭fins‬‭de‬‭locação,‬‭do‬‭tipo‬‭tradicional,‬‭que‬‭atenda‬‭aos‬
‭requisitos para abrigar a Vara do Trabalho de Guanhães/MG.‬

‭Assunto:‬ ‭Homologação do procedimento.‬‭Parecer jurídico‬‭.‬

‭Senhora Diretora-Geral‬‭,‬

‭1. RELATÓRIO‬

‭A‬ ‭Secretaria‬ ‭de‬ ‭Licitações‬ ‭e‬ ‭Contratos‬ ‭(SELC)‬ ‭submete‬ ‭o‬
‭processo‬ ‭em‬ ‭tela‬ ‭à‬ ‭consideração‬ ‭de‬ ‭V.‬ ‭Sª.,‬ ‭propondo‬ ‭a‬ ‭homologação‬ ‭do‬
‭Chamamento‬ ‭Público‬ ‭n.‬ ‭02/2024,‬ ‭que‬ ‭tem‬ ‭por‬ ‭objeto‬ ‭a‬ ‭prospecção‬ ‭do‬
‭mercado‬ ‭de‬ ‭imóveis‬ ‭para‬ ‭fins‬ ‭de‬‭locação,‬‭do‬‭tipo‬‭tradicional,‬‭que‬‭atenda‬‭aos‬
‭requisitos‬ ‭para‬ ‭abrigar‬ ‭a‬ ‭Vara‬ ‭do‬ ‭Trabalho‬ ‭de‬ ‭Guanhães/MG‬ ‭(doc.‬ ‭n.‬
‭46053-2024 - 29).‬

‭Afirma‬ ‭que,‬ ‭conforme‬ ‭relatório‬ ‭da‬ ‭Secretaria‬ ‭de‬ ‭Engenharia‬
‭(SENG)‬ ‭-‬ ‭doc.‬ ‭46053-2024-21,‬ ‭corresponsável‬ ‭pela‬ ‭avaliação‬ ‭técnica‬ ‭das‬
‭propostas‬ ‭(item‬ ‭5.5‬ ‭do‬ ‭Edital),‬ ‭transcorrido‬ ‭o‬ ‭prazo‬ ‭para‬ ‭apresentação‬ ‭dos‬
‭documentos,‬ ‭apenas‬ ‭02‬ ‭(duas)‬ ‭propostas‬ ‭foram‬ ‭apresentadas,‬ ‭ambas‬ ‭pela‬
‭Imobiliária‬ ‭Soalheiro‬ ‭Imóveis‬‭,‬ ‭referentes‬ ‭a‬ ‭edificações‬ ‭em‬ ‭fase‬ ‭inicial‬ ‭de‬
‭construção,‬ ‭com‬ ‭previsão‬‭estimada‬‭de‬‭término‬‭no‬‭primeiro‬‭trimestre‬‭de‬‭2026,‬
‭conforme abaixo indicado:‬

‭Salienta,‬ ‭ainda,‬ ‭que‬ ‭a‬ ‭compatibilidade‬ ‭do‬ ‭valor‬ ‭das‬ ‭propostas‬
‭com‬ ‭o‬ ‭preço‬ ‭de‬ ‭mercado‬ ‭será‬ ‭oportunamente‬ ‭aferida‬ ‭mediante‬ ‭avaliação‬‭do‬
‭imóvel‬ ‭eleito‬ ‭por‬ ‭profissional‬ ‭habilitado,‬ ‭em‬ ‭momento‬ ‭prévio‬ ‭à‬‭celebração‬‭do‬
‭contrato, nos termos do item 9 do Termo de Referência (Anexo I do Edital).‬

‭No‬ ‭que‬ ‭tange‬ ‭à‬ ‭documentação‬ ‭exigida‬ ‭no‬ ‭item‬ ‭4.6‬ ‭do‬ ‭Edital,‬
‭esclarece‬ ‭que‬ ‭a‬ ‭Imobiliária‬ ‭Soalheiros‬ ‭Imóveis‬ ‭apresentou,‬ ‭após‬ ‭diversas‬
‭diligências‬‭(doc.‬‭n.‬‭22),‬‭os‬‭documentos‬‭solicitados‬‭quanto‬‭ao‬‭Proponente‬‭n.‬‭01‬
‭-‬ ‭GSN‬ ‭Construtora‬ ‭e‬ ‭Incorporadora‬ ‭Ltda‬‭.‬ ‭(docs.‬ ‭n.‬ ‭46053-2024-‬ ‭23‬ ‭a‬ ‭26)‬ ‭e,‬
‭parcialmente, quanto ao Proponente n. 02 –‬‭Madalo‬‭Participações Ltda.‬
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‭Diante‬ ‭disso,‬ ‭afirma‬ ‭que‬ ‭a‬ ‭documentação‬ ‭relativa‬‭à‬‭Proponente‬
‭n.‬ ‭01,‬ ‭GSN‬ ‭Construtora‬ ‭e‬ ‭Incorporadora‬ ‭Ltda‬‭.‬‭,‬ ‭atendeu‬ ‭à‬ ‭totalidade‬ ‭dos‬
‭requisitos‬ ‭habilitatórios‬ ‭constantes‬ ‭do‬ ‭Edital‬ ‭(docs.‬ ‭n.‬ ‭46053-2024-23‬ ‭a‬ ‭26),‬
‭“ao‬‭passo‬‭que‬‭essa‬‭análise‬‭quanto‬‭ao‬‭Proponente‬‭n.‬‭02‬‭ficou‬‭prejudicada‬‭pela‬
‭ausência de envio da documentação pendente”.‬

‭Salienta‬ ‭que‬ ‭as‬ ‭Secretaria‬ ‭de‬ ‭Gestão‬ ‭Predial‬ ‭(SEGPRE),‬ ‭a‬
‭Secretaria‬ ‭de‬ ‭Inteligência‬ ‭e‬ ‭Polícia‬ ‭Institucional‬ ‭(SINPI),‬ ‭a‬ ‭Secretaria‬ ‭de‬
‭Gestão‬ ‭de‬ ‭Serviços‬ ‭Terceirizados‬ ‭(SEGEST)‬ ‭e‬ ‭a‬ ‭Secretaria‬ ‭de‬‭Infraestrutura‬
‭Tecnológica‬‭(SEIT),‬‭que‬‭compõem‬‭a‬‭Equipe‬‭de‬‭Planejamento‬‭da‬‭Contratação,‬
‭realizaram‬ ‭o‬ ‭estudo‬ ‭de‬ ‭viabilidade‬ ‭técnica‬ ‭dos‬ ‭imóveis‬ ‭indicados‬ ‭(docs.‬
‭46053-2024-17‬ ‭a‬ ‭20)‬ ‭e‬ ‭concluíram‬ ‭que‬ ‭ambos‬ ‭os‬ ‭imóveis‬ ‭estão‬ ‭aptos‬ ‭ao‬
‭atendimento da necessidade administrativa.‬

‭Registra,‬ ‭no‬ ‭entanto,‬ ‭as‬ ‭observações‬ ‭feitas‬ ‭pela‬ ‭SENG,‬ ‭quais‬
‭sejam:‬

‭-‬‭“pelo‬‭exposto‬‭no‬‭item‬‭2.4‬‭deste‬‭documento,‬‭verifica-se‬‭que‬‭não‬
‭há‬ ‭equivalência‬ ‭nas‬ ‭propostas,‬ ‭já‬ ‭que‬ ‭o‬ ‭imóvel‬ ‭constante‬ ‭da‬ ‭Proposta‬ ‭2‬
‭(Danilo‬ ‭Ribeiro‬ ‭Dupin)‬ ‭demandará‬ ‭maior‬ ‭tempo‬ ‭e‬ ‭maior‬ ‭custo‬ ‭para‬ ‭a‬
‭realização das adaptações necessárias‬‭”;‬

‭-‬ ‭“[...]‬ ‭a‬ ‭Proposta‬ ‭1‬ ‭(GSN‬ ‭Construtora)‬ ‭atende‬ ‭aos‬ ‭requisitos‬
‭estabelecidos‬‭para‬‭o‬‭imóvel,‬‭conforme‬‭especificações‬‭constantes‬‭no‬‭item‬‭4‬‭do‬
‭Termo‬ ‭de‬ ‭Referência‬ ‭(Anexo‬ ‭I‬ ‭deste‬ ‭Edital);‬ ‭enquanto‬ ‭a‬ ‭proposta‬ ‭2‬ ‭atende‬
‭parcialmente‬ ‭aos‬ ‭requisitos‬ ‭estabelecidos‬ ‭para‬ ‭o‬ ‭imóvel,‬ ‭consoante‬
‭demonstrado‬ ‭nas‬ ‭avaliações‬ ‭descritas‬ ‭nos‬ ‭critérios‬ ‭de‬ ‭julgamento‬ ‭2.1‬ ‭e‬ ‭2.2‬
‭(itens 5.2.1 e 5.2.2 do Edital)”‬‭; e‬

‭-‬ ‭“[...]‬ ‭em‬ ‭termos‬ ‭técnicos,‬‭o‬‭imóvel‬‭ofertado‬‭situado‬‭na‬‭Avenida‬
‭Caldeira, 576, é aquele que melhor atende aos interesses da Administração‬‭”.‬

‭Diante‬ ‭do‬ ‭exposto,‬ ‭submete‬ ‭o‬ ‭processo‬ ‭à‬ ‭apreciação‬ ‭de‬ ‭V.Sa.,‬
‭para‬‭“exame‬‭e‬‭ratificação‬‭do‬‭estudo‬‭de‬‭leiaute‬‭realizado‬‭como‬‭fundamento‬‭da‬
‭instauração‬‭do‬‭processo‬‭de‬‭contratação‬‭direta,‬‭por‬‭inexigibilidade‬‭de‬‭licitação,‬
‭nos‬‭termos‬‭do‬‭art.‬‭18,‬‭da‬‭IN‬‭SEGES/ME‬‭N.‬‭103/2022,‬‭conforme‬‭proposto‬‭pela‬
‭SENG (doc. 46053-2024-21)”‬‭.‬

‭Propõe,‬ ‭ainda,‬ ‭a‬ ‭homologação‬ ‭do‬ ‭resultado‬ ‭do‬ ‭Chamamento‬
‭Público‬‭em‬‭epígrafe,‬‭o‬‭qual‬‭identificou‬‭dois‬‭imóveis‬‭disponíveis‬‭para‬‭ocupação‬
‭por‬ ‭este‬ ‭Regional,‬ ‭tendo‬ ‭a‬ ‭SENG‬ ‭indicado‬ ‭aquele‬ ‭de‬ ‭propriedade‬ ‭de‬ ‭GSN‬
‭Construtora‬ ‭e‬ ‭Incorporadora‬ ‭Ltda.‬ ‭como‬ ‭o‬ ‭mais‬ ‭adequado‬ ‭para‬ ‭atendimento‬
‭da necessidade administrativa.‬

‭Examinados‬‭os‬‭autos‬‭do‬‭e-PAD‬‭n.‬‭38.511/2024‬‭,‬‭verifica-se‬‭que‬‭o‬
‭referido‬ ‭processo‬ ‭eletrônico‬ ‭foi‬ ‭devidamente‬ ‭protocolado‬ ‭e‬ ‭instruído‬ ‭com‬ ‭os‬
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‭documentos‬ ‭relativos‬ ‭à‬ ‭fase‬ ‭de‬ ‭planejamento‬ ‭do‬ ‭procedimento,‬ ‭em‬
‭consonância‬ ‭com‬ ‭as‬ ‭disposições‬ ‭da‬ ‭Lei‬ ‭n.‬ ‭14.133/2021,‬ ‭tendo‬ ‭sido‬ ‭exarado‬
‭parecer‬ ‭jurídico‬ ‭concluindo‬ ‭que‬ ‭a‬ ‭proposição‬ ‭estava‬ ‭apta‬ ‭a‬ ‭subsidiar‬ ‭a‬
‭autorização‬ ‭para‬ ‭a‬ ‭abertura‬ ‭do‬ ‭Chamamento‬ ‭Público‬ ‭(doc.‬ ‭n.‬
‭38.511-2024-20).‬

‭Com‬‭base‬‭no‬‭parecer‬‭jurídico,‬‭V.‬‭Sª.‬‭encaminhou‬‭o‬‭expediente‬‭à‬
‭apreciação‬‭da‬‭Presidência‬‭(doc.‬‭n.‬‭38511-2024-21),‬‭que‬‭autorizou‬‭a‬‭realização‬
‭do Chamamento Público (doc. n. 38511-2024-22).‬

‭Em‬‭seguida,‬‭esta‬‭Assessoria‬‭aprovou‬‭a‬‭minuta‬‭do‬‭Edital‬‭(doc.‬‭n.‬
‭38511-2024-25).‬

‭Na‬ ‭sequência,‬ ‭partiu-se‬ ‭para‬ ‭a‬ ‭fase‬ ‭externa‬ ‭do‬ ‭Chamamento‬
‭Público,‬‭com‬‭os‬‭presentes‬‭autos‬‭(‬‭e-PAD‬‭n.‬‭46.053-2024‬‭),‬‭que‬‭contemplam‬‭os‬
‭seguintes documentos:‬

‭(I) Edital de Chamamento Público (doc. n.  46053-2024-1);‬

‭(II)‬ ‭Comprovante‬ ‭de‬ ‭publicação‬ ‭do‬ ‭Aviso‬ ‭de‬ ‭Chamamento‬
‭Público‬ ‭n.‬ ‭02/2024,‬ ‭no‬ ‭Diário‬ ‭Oficial‬ ‭da‬ ‭União‬ ‭(DOU),‬ ‭em‬ ‭jornal‬ ‭de‬ ‭grande‬
‭circulação,‬ ‭no‬ ‭Portal‬ ‭Nacional‬ ‭de‬ ‭Contratações‬ ‭Públicas‬ ‭(PNCP)‬ ‭e‬ ‭no‬ ‭sítio‬
‭deste Regional (doc. n. 46053-2024-2);‬

‭(III)‬‭Proposta‬‭da‬‭GSN‬‭Construtora‬‭e‬‭Incorporadora‬‭Ltda.‬ ‭(doc.‬‭n.‬
‭46053-2024-3);‬

‭(IV)‬ ‭Planta‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭-‬ ‭GSN‬ ‭Construtora‬ ‭e‬ ‭Incorporadora‬ ‭Ltda.‬
‭(doc. n. 46053-2024-4);‬

‭(V)‬ ‭Documentos‬ ‭relativos‬ ‭à‬ ‭empresa‬ ‭GSN‬ ‭Construtora‬ ‭e‬
‭Incorporadora Ltda.‬‭(doc. n. 46053-2024-5);‬

‭(VI)‬ ‭Proposta‬ ‭de‬ ‭Danilo‬ ‭Ribeiro‬ ‭Dupin‬ ‭-‬ ‭Madalo‬ ‭Participações‬
‭Ltda‬‭. (doc. n. 46053-2024-6);‬

‭(VII)‬ ‭Planta‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭-‬ ‭Danilo‬ ‭Ribeiro‬ ‭Dupin‬ ‭(doc.‬ ‭n.‬
‭46053-2024-7);‬

‭(VIII)‬ ‭Documentação‬ ‭relativa‬ ‭a‬ ‭Danilo‬ ‭Ribeiro‬ ‭Dupin‬ ‭(doc.‬ ‭n.‬
‭46053-2024-8);‬

‭(IX) “Esclarecimento 1 - GSN” (doc. n. 46053-2024-9):‬
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‭(X) “Esclarecimento 2 - GSN” (doc. n. 46053-2024-10):‬

‭[...]‬ ‭Agradeço‬ ‭por‬ ‭entrar‬ ‭em‬ ‭contato‬ ‭e‬ ‭por‬ ‭seu‬ ‭interesse‬ ‭no‬‭imóvel‬
‭localizado‬ ‭na‬ ‭Alberto‬ ‭Caldeira,‬‭576.‬‭Gostaria‬‭de‬‭responder‬‭às‬‭suas‬
‭perguntas e fornecer informações adicionais sobre a proposta:‬

‭1. Vagas de Estacionamento:‬

‭Serão‬ ‭disponibilizadas‬ ‭3‬ ‭vagas‬ ‭de‬ ‭garagem,‬ ‭sendo‬ ‭as‬ ‭vagas‬
‭numeradas‬ ‭como‬ ‭14,‬ ‭15‬ ‭e‬ ‭16.‬ ‭Essas‬ ‭vagas‬ ‭estão‬ ‭demarcadas‬ ‭na‬
‭planta‬ ‭e‬ ‭correspondem‬ ‭à‬ ‭numeração‬ ‭indicada‬ ‭no‬ ‭projeto.‬ ‭Os‬
‭arquivos‬‭que‬‭ilustram‬‭melhor‬‭as‬‭vagas‬‭de‬‭estacionamento‬‭ofertadas‬
‭estão anexados a este e-mail.‬

‭2. Entrega no estado "Shell":‬

‭Apenas‬‭o‬‭interno‬‭do‬‭andar‬‭ofertado‬‭será‬‭entregue‬‭no‬‭formato‬‭"shell".‬
‭Isso‬ ‭permite‬ ‭que‬ ‭o‬ ‭locatário‬ ‭personalize‬ ‭o‬ ‭espaço‬ ‭de‬ ‭acordo‬ ‭com‬
‭suas necessidades específicas. As entregas incluem:‬

‭Interior‬ ‭do‬ ‭Andar:‬ ‭Estrutura‬ ‭básica‬ ‭com‬ ‭vigas,‬ ‭pilares‬ ‭e‬ ‭paredes‬
‭em‬ ‭alvenaria‬ ‭prontas,‬ ‭aguardando‬ ‭acabamentos‬ ‭personalizados.‬
‭Instalações‬ ‭Elétricas‬ ‭e‬ ‭Hidráulicas:‬ ‭Prontas‬ ‭para‬ ‭implementação‬
‭final‬ ‭conforme‬ ‭especificações‬ ‭do‬ ‭locatário.‬ ‭Permite‬ ‭que‬ ‭o‬ ‭locatário‬
‭determine a disposição dos sistemas de acordo com seu projeto.‬

‭Espaços Entregues Finalizados:‬

‭Fachada:‬ ‭Totalmente‬ ‭concluída,‬ ‭oferecendo‬ ‭uma‬ ‭apresentação‬
‭profissional e moderna do edifício.‬
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‭Áreas‬ ‭Comuns:‬ ‭Finalizadas,‬ ‭proporcionando‬ ‭comodidade‬ ‭e‬
‭segurança, além de promover um ambiente convidativo.‬

‭Elevador:‬ ‭Completo‬‭e‬‭operacional,‬‭assegurando‬‭acesso‬‭eficiente‬‭e‬
‭seguro entre os andares.‬

‭Escada‬ ‭de‬ ‭Emergência:‬ ‭Integralmente‬ ‭finalizada,‬ ‭garantindo‬
‭conformidade com as normas de segurança e acessibilidade.‬

‭3.‬‭Controle‬‭de‬‭Acesso‬‭ao‬‭Estacionamento:‬‭O‬‭controle‬‭de‬‭acesso‬
‭ao‬ ‭estacionamento‬ ‭será‬ ‭feito‬ ‭através‬ ‭de‬‭um‬‭portão‬‭eletrônico,‬‭com‬
‭controle‬ ‭acessível‬ ‭somente‬ ‭aos‬ ‭locatários.‬ ‭O‬ ‭estacionamento‬ ‭não‬
‭será aberto ao público, garantindo uso exclusivo pelos locatários.‬

‭4.‬ ‭Controle‬ ‭de‬ ‭Acesso‬ ‭entre‬ ‭o‬ ‭Estacionamento‬ ‭e‬ ‭o‬ ‭Interior‬ ‭do‬
‭Edifício:‬

‭O‬‭acesso‬‭do‬‭estacionamento‬‭para‬‭o‬‭prédio‬‭será‬‭feito‬‭por‬‭uma‬‭porta‬
‭de‬ ‭acesso‬‭entre‬‭o‬‭estacionamento‬‭e‬‭o‬‭edifício.‬‭Vale‬‭ressaltar‬‭que‬‭o‬
‭estacionamento‬ ‭está‬ ‭localizado‬ ‭no‬ ‭nível‬ ‭do‬ ‭3º‬ ‭piso‬ ‭e‬ ‭o‬ ‭andar‬
‭ofertado‬ ‭para‬ ‭aluguel‬ ‭é‬ ‭o‬ ‭5º‬ ‭piso,‬ ‭proporcionando‬ ‭maior‬
‭comodidade.‬ ‭Os‬ ‭arquivos‬ ‭anexos‬ ‭também‬ ‭ilustram‬ ‭a‬ ‭porta‬ ‭que‬
‭permitirá e limitará o acesso entre o estacionamento e o prédio.‬

‭5. Projetos Complementares:‬

‭Projeto‬ ‭Estrutural:‬ ‭O‬ ‭projeto‬ ‭estrutural‬ ‭segue‬ ‭anexado‬ ‭a‬ ‭este‬
‭e-mail para sua análise.‬

‭Projeto‬ ‭de‬ ‭Ar‬ ‭Condicionado:‬ ‭Está‬ ‭atualmente‬ ‭em‬ ‭andamento‬ ‭e‬
‭será disponibilizado assim que finalizado.‬

‭(XI) “Esclarecimento 3 - GSN”  (doc. n. 46053-2024-11):‬

‭1.‬‭Interior do Andar‬

‭Inicialmente,‬ ‭a‬ ‭proposta‬ ‭previa‬ ‭a‬ ‭entrega‬ ‭no‬ ‭formato‬ ‭"shell".‬ ‭No‬
‭entanto,‬ ‭após‬ ‭conversas‬ ‭com‬ ‭o‬ ‭proprietário,‬‭o‬‭mesmo‬‭prontificou‬‭a‬
‭incluir‬ ‭acabamentos‬ ‭no‬‭intuito‬‭de‬‭melhor‬‭atendê-los‬‭,‬‭viabilizando‬‭a‬
‭locação .‬

‭•O‬ ‭espaço‬ ‭será‬ ‭entregue‬ ‭com‬ ‭revestimento‬ ‭em‬ ‭piso‬ ‭porcelanato‬
‭(média de 80x80).‬

‭•Teto rebaixado em gesso.‬

‭•Paredes‬ ‭laterais,‬ ‭frontal,‬ ‭e‬ ‭de‬ ‭fundos‬ ‭serão‬‭rebocadas‬‭em‬‭gesso.,‬
‭já‬‭,‬‭as‬‭divisórias‬‭internas‬‭das‬‭salas,‬‭que‬‭permitem‬‭a‬‭personalização‬
‭dos‬ ‭ambientes‬ ‭de‬ ‭acordo‬ ‭com‬ ‭as‬ ‭necessidades‬ ‭específicas‬ ‭do‬
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‭locatário,‬ ‭serão‬ ‭custeadas‬ ‭pelo‬ ‭locatário.‬ ‭Todos‬ ‭os‬ ‭outros‬
‭acabamentos mencionados serão custeados pelo locador.‬

‭•Instalações Elétricas e Hidráulicas‬

‭A‬ ‭proposta‬ ‭anterior‬ ‭não‬ ‭contemplava‬ ‭os‬ ‭acabamentos‬ ‭dos‬
‭banheiros,‬ ‭mas‬ ‭o‬ ‭locador‬ ‭está‬ ‭disposto‬ ‭a‬ ‭entregar‬ ‭dois‬ ‭banheiros‬
‭totalmente‬ ‭concluídos,‬ ‭com‬ ‭todos‬ ‭os‬ ‭itens‬ ‭necessários‬ ‭(vaso,‬ ‭pia,‬
‭torneira,‬ ‭bancadas)‬ ‭e‬ ‭adequações‬ ‭PNE‬ ‭(Pessoas‬ ‭com‬
‭Necessidades Especiais).‬

‭Observações Importantes:‬

‭No‬ ‭que‬ ‭tange‬‭às‬‭instalações‬‭elétricas,‬‭o‬‭proprietário‬‭entregará‬‭toda‬
‭a‬ ‭infraestrutura‬ ‭para‬ ‭receber‬ ‭o‬ ‭projeto‬ ‭do‬ ‭Tribunal‬ ‭Regional‬ ‭do‬
‭Trabalho,‬‭incluindo‬‭padrão‬‭de‬‭energia‬‭e‬‭dutos‬‭amplos‬‭chegando‬‭até‬
‭o‬‭quadro‬‭de‬‭distribuição.‬‭O‬‭acabamento‬‭elétrico,‬‭fiação,‬‭disjuntores,‬
‭luminárias,‬‭entre‬‭outros,‬‭ficará‬‭a‬‭cargo‬‭do‬‭locatário‬‭para‬‭adequação‬
‭conforme suas necessidades.‬

‭Na‬ ‭parte‬ ‭hidráulica,‬ ‭o‬ ‭mesmo‬ ‭se‬ ‭aplica,‬ ‭com‬ ‭hidrômetro,‬ ‭caixa‬
‭d’água‬ ‭de‬ ‭1000‬ ‭litros‬ ‭e‬ ‭tubulação‬ ‭chegando‬ ‭até‬ ‭o‬ ‭imóvel‬
‭disponibilizado ao TRT.‬

‭Quanto‬ ‭ao‬ ‭prazo‬ ‭de‬ ‭entrega‬ ‭da‬ ‭obra,‬ ‭no‬ ‭formato‬ ‭"shell"‬ ‭;‬ ‭foi‬
‭estipulado‬‭um‬‭prazo‬‭de‬‭12‬‭meses.‬‭Com‬‭a‬‭adição‬‭dos‬‭acabamentos,‬
‭o‬ ‭prazo‬ ‭para‬ ‭entrega‬ ‭da‬ ‭obra‬ ‭até‬ ‭a‬ ‭fase‬ ‭de‬ ‭início‬ ‭do‬ ‭acabamento‬
‭permanece‬ ‭em‬ ‭12‬ ‭meses.‬ ‭Já‬ ‭o‬ ‭acabamento‬ ‭tramitará‬ ‭dentro‬ ‭do‬
‭prazo‬ ‭necessário‬ ‭de‬ ‭sua‬ ‭execução,‬ ‭pois‬ ‭a‬ ‭obra‬ ‭dos‬ ‭locadores‬
‭precisará‬ ‭progredir‬ ‭juntamente‬ ‭com‬ ‭as‬ ‭adaptações‬ ‭exigidas‬ ‭pelo‬
‭locatário.‬ ‭Por‬ ‭exemplo,‬ ‭o‬ ‭rebaixamento‬ ‭só‬ ‭pode‬ ‭ser‬ ‭executado‬ ‭ao‬
‭fim da distribuição dos fios elétricos.‬

‭É‬‭importante‬‭ressaltar‬‭que‬‭é‬‭de‬‭grande‬‭interesse‬‭do‬‭locador‬‭finalizar‬
‭a‬ ‭obra‬ ‭no‬ ‭prazo‬ ‭mais‬ ‭curto‬ ‭possível,‬ ‭uma‬ ‭vez‬ ‭que‬ ‭concorda‬ ‭em‬
‭receber o primeiro aluguel na entrega das chaves.‬

‭Estamos‬‭à‬‭disposição‬‭para‬‭discutir‬‭quaisquer‬‭outros‬‭detalhes‬‭que‬‭se‬
‭façam necessários. [...]‬

‭(XII) “Esclarecimento 4 - GSN” (doc. n. 46053-2024-12):‬

‭Prezado(a),‬

‭Em‬ ‭atenção‬ ‭aos‬ ‭questionamentos‬ ‭levantados‬ ‭pela‬ ‭unidade‬‭técnica‬
‭administrativa,‬ ‭cumpre-nos‬ ‭informar‬ ‭que‬ ‭o‬ ‭proprietário‬ ‭do‬ ‭imóvel‬
‭está‬ ‭plenamente‬ ‭disposto‬ ‭a‬ ‭realizar‬ ‭a‬ ‭conclusão‬ ‭dos‬ ‭quatro‬
‭banheiros.‬‭Estes‬‭serão‬‭entregues‬‭totalmente‬‭concluídos,‬‭atendendo‬
‭aos‬ ‭requisitos‬ ‭de‬ ‭instalação‬ ‭de‬ ‭todos‬ ‭os‬ ‭itens‬ ‭necessários,‬ ‭tais‬



‭TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3ª REGIÃO‬
‭Assessoria Jurídica de Licitações e Contratos‬

‭como‬ ‭vasos‬ ‭sanitários,‬ ‭pias,‬ ‭torneiras,‬ ‭bancadas,‬ ‭e,‬ ‭sobretudo,‬
‭assegurando condições de acessibilidade.‬

‭Relativamente‬ ‭à‬ ‭instalação‬ ‭elétrica,‬ ‭o‬ ‭proprietário‬ ‭manifesta,‬
‭preliminarmente,‬ ‭anuência‬ ‭em‬ ‭proceder‬ ‭com‬ ‭a‬ ‭execução‬
‭necessária.‬ ‭Contudo,‬ ‭destaca-se‬ ‭que‬‭o‬‭prédio‬‭já‬‭possui‬‭um‬‭padrão‬
‭construtivo‬ ‭estabelecido.‬ ‭Sendo‬ ‭assim,‬ ‭a‬ ‭execução‬ ‭do‬ ‭projeto‬
‭elétrico‬ ‭solicitado‬ ‭dependerá‬ ‭do‬ ‭envio‬ ‭prévio‬ ‭do‬ ‭projeto‬ ‭específico‬
‭que‬ ‭o‬ ‭TRT‬ ‭necessita‬ ‭implementar.‬ ‭Após‬ ‭a‬ ‭recepção‬ ‭e‬ ‭análise‬
‭detalhada‬‭deste‬‭projeto,‬‭poderemos‬‭fornecer‬‭uma‬‭posição‬‭definitiva‬
‭sobre a viabilidade de sua execução por parte do locador.‬

‭Permanecemos‬ ‭disponíveis‬ ‭para‬‭prestar‬‭quaisquer‬‭esclarecimentos‬
‭adicionais ou atender demandas subsequentes.‬

‭(XIII) Estudo de‬‭leiaute‬‭- Proposta n. 01 (doc. n. 46053-2024-13);‬

‭(XIV)‬ ‭Esclarecimento‬ ‭1‬ ‭-‬ ‭Danilo‬ ‭Ribeiro‬ ‭Dupin‬ ‭(doc.‬ ‭n.‬
‭46053-2024-14):‬

‭[...]‬ ‭Agradeço‬ ‭o‬ ‭seu‬ ‭contato‬ ‭e‬ ‭a‬ ‭oportunidade‬ ‭de‬ ‭esclarecer‬ ‭os‬
‭pontos‬ ‭pendentes‬ ‭em‬‭relação‬‭à‬‭proposta‬‭do‬‭imóvel‬‭situado‬‭na‬‭Rua‬
‭Francisco Nunes, 81. Seguem as informações solicitadas:‬

‭1.‬ ‭Previsão‬ ‭do‬ ‭Término‬ ‭das‬ ‭Obras:‬ ‭O‬ ‭prazo‬ ‭estimado‬ ‭para‬ ‭a‬
‭conclusão das obras é de 12 meses.‬

‭2.‬‭Pavimento‬‭Oferecido:‬‭Estamos‬‭oferecendo‬‭o‬‭primeiro‬‭pavimento,‬
‭que é o nível da rua, para locação.‬

‭3.‬‭Disponibilidade‬‭de‬‭Pavimentos:‬‭Sim,‬‭ambos‬‭os‬‭pavimentos‬‭estão‬
‭disponíveis para locação.‬

‭4.‬ ‭Projeto‬ ‭em‬ ‭Formato‬ ‭DWG:‬ ‭O‬ ‭arquivo‬ ‭em‬ ‭formato‬ ‭DWG‬ ‭está‬
‭sendo enviado em anexo para o seu estudo de viabilidade de layout.‬

‭5.‬ ‭Proposta‬ ‭Assinada:‬ ‭A‬ ‭proposta‬ ‭assinada‬ ‭pelo‬ ‭proprietário‬ ‭está‬
‭sendo enviada em anexo.‬

‭6. Matrícula do Imóvel: A matrícula do imóvel é 73337. [...]‬

‭(XV)‬ ‭Esclarecimento‬ ‭2‬ ‭-‬ ‭Danilo‬ ‭Ribeiro‬ ‭Dupin‬ ‭(doc.‬ ‭n.‬
‭46053-2024-15):‬

‭Espero‬‭que‬‭esta‬‭mensagem‬‭o‬‭encontre‬‭bem.‬‭Este‬‭e-mail‬‭é‬‭referente‬
‭às‬ ‭respostas‬ ‭sobre‬ ‭o‬ ‭imóvel‬ ‭localizado‬ ‭no‬ ‭endereço‬ ‭IMÓVEL‬ ‭2‬
‭(Francisco‬ ‭Nunes,‬ ‭81).‬ ‭Gostaria‬ ‭de‬ ‭agradecer‬ ‭por‬ ‭seu‬ ‭interesse‬ ‭e‬
‭pela‬ ‭oportunidade‬ ‭de‬ ‭esclarecer‬ ‭suas‬ ‭dúvidas‬ ‭sobre‬ ‭a‬ ‭proposta.‬
‭Aqui estão as respostas às suas perguntas:‬
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‭1. Vagas de Estacionamento:‬

‭Estão‬ ‭sendo‬ ‭disponibilizadas‬ ‭06‬ ‭vagas‬ ‭de‬ ‭estacionamento,‬ ‭todas‬
‭cobertas.‬ ‭No‬ ‭entanto,‬ ‭lamentamos‬ ‭informar‬ ‭que‬ ‭não‬ ‭conseguimos‬
‭identificar‬ ‭essas‬ ‭vagas‬‭no‬‭projeto‬‭atual,‬‭pois‬‭o‬‭estacionamento‬‭não‬
‭está detalhado no documento existente.‬

‭2. Detalhes de Entrega:‬

‭As salas serão entregues completamente finalizadas, incluindo:‬

‭Alvenaria‬‭: Estruturas internas concluídas.‬

‭Pintura:‬ ‭Acabamento‬ ‭final‬ ‭nas‬ ‭paredes‬ ‭e‬ ‭tetos.‬ ‭Gesso:‬ ‭Teto‬
‭rebaixado já instalado.‬

‭Banheiros:‬‭Equipados com todos os utensílios necessários.‬

‭3. Controle de Acesso ao Estacionamento:‬

‭O‬ ‭acesso‬ ‭ao‬ ‭estacionamento‬ ‭será‬ ‭realizado‬ ‭através‬ ‭de‬‭um‬‭portão‬
‭eletrônico,‬ ‭garantindo‬ ‭segurança‬ ‭e‬ ‭controle‬ ‭de‬ ‭entrada‬ ‭para‬ ‭os‬
‭usuários autorizados.‬

‭5. Projetos Complementares:‬

‭Projeto‬ ‭Estrutural:‬ ‭Este‬ ‭projeto‬ ‭está‬ ‭anexado‬ ‭a‬ ‭esta‬ ‭mensagem‬
‭para sua análise e consideração.‬

‭Projeto‬ ‭de‬ ‭Ar‬ ‭Condicionado:‬ ‭Não‬ ‭temos‬ ‭o‬ ‭projeto‬ ‭de‬ ‭ar‬
‭condicionado,‬ ‭porém‬ ‭todas‬ ‭as‬ ‭salas‬ ‭estão‬ ‭preparadas‬ ‭com‬
‭passagens‬ ‭e‬ ‭instalações‬ ‭adequadas‬ ‭para‬ ‭o‬ ‭recebimento‬ ‭dos‬
‭equipamentos‬ ‭de‬ ‭ar‬ ‭condicionado.‬ ‭Espero‬ ‭que‬ ‭essas‬ ‭informações‬
‭respondam‬ ‭suas‬ ‭dúvidas‬ ‭e‬ ‭proporcionem‬ ‭clareza‬ ‭sobre‬ ‭o‬ ‭nosso‬
‭projeto‬ ‭na‬ ‭Francisco‬ ‭Nunes,‬ ‭81.‬ ‭Caso‬ ‭haja‬ ‭mais‬ ‭questões‬ ‭ou‬
‭necessite de informações adicionais, estou à disposição para ajudar.‬

‭(XVI) Estudo de‬‭leiaute‬‭- Proposta n. 02 (doc. n. 46053-2024-16);‬

‭(XVII)‬ ‭Parecer‬ ‭da‬ ‭SEGPRE,‬ ‭com‬ ‭o‬ ‭seguinte‬ ‭teor‬ ‭(doc.‬ ‭n.‬
‭46053-2024-17):‬
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‭(XVIII)‬ ‭Parecer‬ ‭da‬ ‭SINPI,‬ ‭nos‬ ‭seguintes‬ ‭termos‬ ‭(doc.‬ ‭n.‬
‭46053-2024-18):‬

‭[...]‬

‭[...]‬
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‭(XIX)‬ ‭Parecer‬ ‭da‬ ‭SEGEST,‬ ‭conforme‬ ‭segue‬ ‭(doc.‬ ‭n.‬
‭46053-2024-19):‬
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‭(XX)‬ ‭Parecer‬ ‭da‬ ‭DTIC,‬ ‭de‬ ‭onde‬ ‭se‬ ‭extrai‬ ‭(doc.‬ ‭n.‬
‭46053-2024-20):‬
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‭(XXI)‬ ‭Parecer‬ ‭da‬ ‭SENG,‬ ‭com‬ ‭o‬ ‭seguinte‬ ‭teor‬ ‭(doc.‬ ‭n.‬
‭46053-2024-21):‬

‭1. Considerações Preliminares‬

‭Durante‬ ‭o‬ ‭prazo‬ ‭processual,‬ ‭foram‬ ‭apresentadas‬ ‭2‬ ‭(duas)‬
‭propostas,‬ ‭que‬ ‭foram‬ ‭objeto‬ ‭de‬ ‭avaliação‬ ‭e‬ ‭estudo‬ ‭de‬ ‭leiaute‬ ‭por‬
‭esta‬ ‭Secretaria‬ ‭de‬ ‭Engenharia‬ ‭(SENG),‬ ‭em‬ ‭conformidade‬ ‭com‬ ‭o‬
‭inciso‬‭III‬‭do‬‭Art.‬‭11‬‭da‬‭Instrução‬‭Normativa‬‭SEGES/ME‬‭n.‬‭103,‬‭de‬‭30‬
‭de dezembro de 2022.‬

‭Art. 11. São as fases do chamamento público:‬
‭I - a abertura, por meio de publicação de edital;‬
‭II‬ ‭-‬ ‭a‬ ‭apresentação‬ ‭das‬ ‭propostas‬ ‭de‬ ‭imóveis‬ ‭disponíveis‬ ‭para‬
‭locação‬‭que‬‭atendam‬‭às‬‭especificações‬‭do‬‭edital;‬‭III‬‭-‬‭a‬‭avaliação‬‭e‬
‭estudo‬ ‭de‬ ‭leiaute;‬‭e‬‭IV‬‭-‬‭a‬‭seleção‬‭e‬‭a‬‭aprovação‬‭das‬‭propostas‬‭de‬
‭locação.‬

‭Ambas‬ ‭as‬ ‭propostas‬ ‭foram‬ ‭enviadas‬ ‭pela‬ ‭Imobiliária‬ ‭Soalheiro‬
‭Imóveis,‬ ‭com‬ ‭o‬ ‭valor‬ ‭ofertado‬ ‭de‬ ‭R$‬ ‭20.000,00‬ ‭(vinte‬ ‭mil‬ ‭reais)‬
‭mensais‬ ‭-‬ ‭a‬ ‭ser‬ ‭verificado‬ ‭posteriormente‬ ‭por‬ ‭laudo‬ ‭de‬ ‭avaliação,‬
‭em‬ ‭caso‬ ‭de‬ ‭opção‬ ‭pela‬ ‭efetivação‬ ‭da‬ ‭locação‬ ‭-,‬ ‭e‬ ‭se‬ ‭referem‬ ‭a‬
‭edificações‬‭em‬‭fase‬‭inicial‬‭de‬‭construção,‬‭com‬‭previsão‬‭estimada‬‭de‬
‭término no primeiro trimestre de 2026.‬

‭O‬ ‭imóvel‬ ‭descrito‬ ‭na‬ ‭Proposta‬ ‭1,‬ ‭doc.‬ ‭46053-2024-3,‬ ‭é‬ ‭de‬
‭propriedade‬‭da‬‭GSN‬‭CONSTRUTORA‬‭E‬‭INCORPORADORA‬‭LTDA,‬
‭CNPJ 56.961.190/0001-68.‬

‭Em‬ ‭anexo,‬ ‭docs.‬ ‭46053-2024-3/4,‬ ‭plantas‬ ‭e‬ ‭imagens‬ ‭ilustrativas‬
‭enviadas pelo proponente.‬

‭Inicialmente,‬‭esclarecemos‬‭que,‬‭em‬‭consonância‬‭com‬‭o‬‭exposto‬‭no‬
‭item‬ ‭5.3‬ ‭do‬ ‭Edital,‬ ‭foram‬ ‭solicitadas‬ ‭diligências‬ ‭para‬ ‭melhor‬
‭entendimento‬‭da‬‭Proposta‬‭1‬‭e‬‭realização‬‭mais‬‭precisa‬‭do‬‭estudo‬‭de‬
‭leiaute.‬‭Os‬‭pedidos‬‭de‬‭esclarecimentos‬‭e‬‭respostas‬‭estão‬‭anexados‬
‭aos‬ ‭autos,‬ ‭doc.‬ ‭46053-2024‬ ‭9/10/11/12,‬ ‭e‬ ‭resultaram‬ ‭no‬‭estudo‬‭de‬
‭leiaute demonstrado no doc. 46053-2024-13.‬

‭5.3.‬ ‭Durante‬ ‭a‬ ‭análise‬ ‭das‬ ‭propostas,‬ ‭poderão‬ ‭ser‬ ‭solicitadas‬
‭documentações‬ ‭complementares,‬ ‭bem‬ ‭como‬ ‭realizadas‬ ‭quaisquer‬
‭diligências‬ ‭que‬ ‭se‬ ‭façam‬ ‭necessárias‬ ‭para‬ ‭amplo‬ ‭conhecimento‬ ‭da‬
‭situação do imóvel objeto da proposta apresentada.‬

‭A‬ ‭Proposta‬ ‭2‬‭,‬ ‭doc.‬ ‭46053-2024-6,‬ ‭é‬ ‭de‬ ‭propriedade‬ ‭de‬ ‭Danilo‬
‭Ribeiro‬ ‭Dupin,‬ ‭CPF:‬ ‭069.454.126-52.‬ ‭Em‬ ‭anexo,‬ ‭doc.‬
‭46053-2024-6/7,‬ ‭plantas‬ ‭e‬ ‭imagens‬ ‭ilustrativas‬ ‭enviadas‬ ‭pelo‬
‭proponente.‬ ‭Os‬ ‭documentos‬ ‭46053-2024-14/15‬ ‭contém‬ ‭as‬
‭diligências‬ ‭realizadas‬ ‭para‬ ‭melhor‬ ‭compreensão‬ ‭da‬ ‭proposta.‬ ‭O‬
‭estudo‬ ‭de‬ ‭leiaute‬ ‭realizado‬ ‭por‬ ‭esta‬ ‭SENG‬ ‭está‬ ‭disposto‬ ‭no‬ ‭doc.‬
‭46053-2024-16.‬
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‭2. Julgamento das Propostas‬

‭Realizadas‬ ‭as‬ ‭considerações‬ ‭preliminares,‬ ‭passa-se‬‭ao‬‭julgamento‬
‭das‬ ‭propostas,‬ ‭na‬ ‭forma‬ ‭do‬ ‭item‬ ‭5.2‬ ‭do‬ ‭Edital‬ ‭e‬ ‭do‬ ‭Art.‬ ‭18‬ ‭da‬
‭Instrução‬ ‭Normativa‬ ‭SEGES/ME‬ ‭n.‬ ‭103,‬ ‭de‬ ‭30‬ ‭de‬ ‭dezembro‬ ‭de‬
‭2022.‬

‭Critério‬ ‭de‬ ‭Julgamento‬ ‭n.‬ ‭1‬ ‭-‬ ‭item‬ ‭5.2.1‬ ‭do‬ ‭Edital‬ ‭de‬
‭Chamamento‬

‭5.2. O julgamento das propostas será feito com base:‬
‭5.2.1.‬ ‭No‬ ‭atendimento‬ ‭aos‬ ‭requisitos‬ ‭estabelecidos‬ ‭para‬ ‭o‬ ‭imóvel,‬
‭conforme‬ ‭especificações‬ ‭constantes‬ ‭no‬ ‭item‬ ‭4‬ ‭do‬ ‭Termo‬ ‭de‬
‭Referência (Anexo I deste Edital); (...)‬

‭Proposta 1 (GSN Construtora)‬

‭O‬ ‭imóvel,‬ ‭situado‬ ‭na‬ ‭Avenida‬ ‭Alberto‬ ‭Caldeira,‬ ‭576,‬ ‭Centro,‬
‭caracteriza-se‬‭como‬‭um‬‭pavimento‬‭corrido,‬‭a‬‭ser‬‭ocupado‬‭de‬‭forma‬
‭privativa‬ ‭por‬ ‭este‬ ‭Regional,‬ ‭com‬ ‭área‬ ‭construída‬ ‭de‬ ‭368,80m²,‬
‭situado‬‭no‬‭5º‬‭andar‬‭de‬‭um‬‭edifício‬‭comercial.‬‭O‬‭acesso‬‭de‬‭pedestres‬
‭é‬ ‭realizado‬ ‭por‬ ‭escada‬ ‭enclausurada‬ ‭ou‬ ‭elevador,‬ ‭a‬ ‭partir‬ ‭do‬
‭pavimento‬ ‭térreo,‬ ‭com‬ ‭possibilidade‬ ‭de‬ ‭controle‬ ‭de‬ ‭acesso‬ ‭e‬
‭isolamento físico no hall do 5º andar.‬

‭Já‬‭o‬‭acesso‬‭de‬‭veículos,‬‭compartilhado‬‭com‬‭os‬‭demais‬‭condôminos,‬
‭é‬ ‭realizado‬ ‭pela‬ ‭Rua‬ ‭Gabriel‬ ‭Lott,‬ ‭com‬ ‭entrada‬ ‭no‬ ‭nível‬ ‭do‬ ‭3º‬
‭pavimento‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭e‬ ‭acesso‬ ‭por‬ ‭portão‬ ‭eletrônico.‬ ‭Foram‬
‭disponibilizadas‬ ‭3‬ ‭vagas‬ ‭de‬ ‭estacionamento‬ ‭descobertas,‬ ‭com‬
‭possibilidade de construção de cobertura.‬

‭Os‬‭compartimentos‬‭de‬‭permanência‬‭prolongada‬‭(sala‬‭de‬‭audiência,‬
‭secretaria‬ ‭e‬ ‭demais‬ ‭espaços‬ ‭a‬ ‭serem‬ ‭utilizados‬ ‭por‬ ‭servidores‬ ‭ou‬
‭magistrados)‬ ‭possuem‬ ‭iluminação‬ ‭e‬ ‭ventilação‬ ‭naturais.‬ ‭Os‬
‭ambientes‬ ‭internos‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭serão‬ ‭entregues‬ ‭com‬ ‭laje‬ ‭e‬ ‭forro‬ ‭de‬
‭gesso.‬

‭Ressalta-se‬ ‭que‬ ‭o‬ ‭imóvel‬ ‭atende‬ ‭ou‬ ‭possibilita‬ ‭as‬ ‭adaptações‬ ‭de‬
‭acessibilidade‬ ‭exigidas‬ ‭pelas‬ ‭normas‬ ‭e‬ ‭legislações‬ ‭vigentes,‬ ‭de‬
‭maneira‬‭a‬‭assegurar‬‭o‬‭direito‬‭de‬‭ir‬‭e‬‭vir‬‭das‬‭pessoas‬‭com‬‭deficiência‬
‭ou com mobilidade reduzida.‬
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‭Proposta 2 (Danilo Ribeiro Dupin)‬

‭A‬ ‭proposta‬‭faz‬‭menção‬‭a‬‭um‬‭edifício‬‭de‬‭dois‬‭andares‬‭localizado‬‭na‬
‭Rua‬ ‭Francisco‬ ‭Nunes,‬ ‭81,‬ ‭Centro.‬ ‭Ao‬ ‭TRT‬ ‭foi‬ ‭ofertado‬ ‭o‬ ‭1º‬
‭pavimento‬ ‭(térreo),‬ ‭com‬ ‭área‬ ‭construída‬ ‭privativa‬ ‭de‬ ‭370,00‬ ‭m²,‬
‭composta‬ ‭por‬ ‭5‬ ‭lojas‬ ‭no‬ ‭nível‬ ‭da‬‭rua,‬‭sendo‬‭que,‬‭no‬‭2º‬‭pavimento,‬
‭serão‬ ‭construídos‬ ‭flats‬ ‭para‬ ‭funcionamento‬ ‭como‬ ‭hotel.‬ ‭O‬
‭estacionamento,‬ ‭no‬ ‭fundo‬ ‭do‬ ‭lote,‬ ‭será‬ ‭compartilhado‬ ‭com‬ ‭os‬
‭hóspedes‬ ‭do‬ ‭hotel.‬ ‭Estão‬ ‭sendo‬ ‭disponibilizadas‬ ‭06‬ ‭vagas‬ ‭de‬
‭estacionamento, todas cobertas, com acesso por portão eletrônico.‬

‭Ressaltamos‬ ‭que,‬ ‭conforme‬ ‭levantamento‬ ‭realizado‬ ‭no‬ ‭programa‬
‭AutoCAD‬ ‭por‬ ‭meio‬ ‭da‬ ‭planta‬ ‭enviada,‬ ‭a‬ ‭área‬ ‭construída‬ ‭do‬
‭pavimento‬ ‭é‬ ‭de‬ ‭423,17‬ ‭m²,‬ ‭valor‬ ‭próximo‬ ‭à‬ ‭área‬ ‭limite‬ ‭definida‬ ‭no‬
‭edital de chamamento (450,00 m²).‬

‭Alguns‬ ‭compartimentos‬ ‭de‬ ‭permanência‬ ‭prolongada‬ ‭não‬ ‭possuem‬
‭iluminação‬ ‭e‬ ‭ventilação‬ ‭naturais.‬ ‭Os‬ ‭ambientes‬ ‭internos‬ ‭do‬ ‭imóvel‬
‭serão entregues com laje e forro de gesso.‬

‭Ressalta-se‬ ‭que‬ ‭o‬ ‭imóvel‬ ‭atende‬ ‭ou‬ ‭possibilita‬ ‭as‬ ‭adaptações‬ ‭de‬
‭acessibilidade‬ ‭exigidas‬ ‭pelas‬ ‭normas‬ ‭e‬ ‭legislações‬ ‭vigentes,‬ ‭de‬
‭maneira‬‭a‬‭assegurar‬‭o‬‭direito‬‭de‬‭ir‬‭e‬‭vir‬‭das‬‭pessoas‬‭com‬‭deficiência‬
‭ou com mobilidade reduzida‬
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‭Critério‬ ‭de‬ ‭Julgamento‬ ‭n.‬ ‭2‬ ‭-‬ ‭item‬ ‭5.2.2‬ ‭do‬ ‭Edital‬ ‭de‬
‭Chamamento‬

‭5.2. O julgamento das propostas será feito com base: (...)‬
‭5.2.2.‬ ‭Na‬ ‭avaliação‬ ‭técnica‬ ‭do‬ ‭imóvel,‬‭realizada‬‭por‬‭equipe‬‭técnica‬
‭multidisciplinar‬ ‭com‬ ‭integrantes‬ ‭da‬ ‭Secretaria‬ ‭de‬ ‭Engenharia,‬
‭Secretaria‬ ‭de‬ ‭Gestão‬ ‭Predial,‬ ‭Secretaria‬ ‭de‬ ‭Segurança,‬ ‭Secretaria‬
‭de‬ ‭Gestão‬‭de‬‭Serviços‬‭e‬‭Terceirizados‬‭e‬‭Diretoria‬‭de‬‭Tecnologia‬‭da‬
‭Informação‬ ‭e‬ ‭Comunicações,‬ ‭com‬ ‭possibilidade‬ ‭de‬ ‭vistoria‬ ‭in‬ ‭loco‬
‭para confirmação das informações prestadas pelo ofertante; (...)‬

‭Proposta 1 (GSN Construtora)‬
‭Avaliação da Secretaria de Engenharia:‬

‭O‬ ‭item‬ ‭2‬ ‭do‬ ‭Edital‬ ‭estabeleceu‬ ‭os‬ ‭requisitos‬ ‭mínimos‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭a‬
‭ser‬ ‭ofertado‬ ‭em‬ ‭termos‬ ‭de‬ ‭características‬ ‭arquitetônicas,‬ ‭áreas‬ ‭e‬
‭localização.‬ ‭Consoante‬ ‭estudo‬ ‭de‬ ‭leiaute,‬ ‭46053-2024-13,‬
‭verifica-se‬ ‭que‬ ‭o‬ ‭imóvel‬ ‭atende‬ ‭ou‬ ‭permite‬ ‭adaptação‬ ‭para‬
‭atendimento‬ ‭ao‬ ‭programa‬ ‭arquitetônico‬ ‭disponibilizado‬ ‭por‬ ‭este‬
‭Regional‬ ‭para‬ ‭abrigar‬ ‭a‬ ‭Vara‬ ‭do‬ ‭Trabalho‬ ‭de‬ ‭Guanhães,‬
‭possibilitando‬ ‭a‬ ‭implantação‬ ‭de‬ ‭todos‬ ‭os‬ ‭setores‬ ‭descritos‬ ‭no‬
‭programa de necessidades, nos termos do item 2.1.10.‬

‭O‬ ‭imóvel‬ ‭admite‬ ‭uma‬ ‭distribuição‬ ‭dos‬ ‭ambientes‬ ‭da‬ ‭Vara‬ ‭do‬
‭Trabalho‬‭de‬‭forma‬‭similar‬‭a‬‭planta‬‭baixa‬‭padrão‬‭de‬‭Vara‬‭do‬‭Trabalho‬
‭utilizada‬‭como‬‭referência‬‭(figura‬‭2‬‭–‬‭Termo‬‭de‬‭Referência‬‭–‬‭Anexo‬‭I‬
‭do‬ ‭Edital),‬ ‭proporcionando‬ ‭boa‬ ‭otimização,‬ ‭conforto‬ ‭e‬ ‭integração‬
‭entre os espaços.‬

‭Avaliação da Secretaria de Gestão Predial:‬

‭De‬ ‭acordo‬ ‭com‬ ‭o‬ ‭doc.‬ ‭46053-2024-17,‬ ‭a‬ ‭Secretaria‬ ‭de‬ ‭Gestão‬ ‭de‬
‭Predial‬ ‭atesta‬ ‭a‬ ‭viabilidade‬ ‭da‬ ‭locação‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭em‬ ‭questão,‬ ‭em‬
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‭relação‬ ‭à‬ ‭sua‬ ‭inclusão‬ ‭no‬ ‭contrato‬ ‭23SR045‬ ‭para‬ ‭a‬ ‭execução‬ ‭de‬
‭manutenção‬‭predial.‬‭Registra,‬‭ainda,‬‭que‬‭são‬‭desejáveis‬‭instalações‬
‭que‬‭demandem‬‭manutenções‬‭simples,‬‭de‬‭modo‬‭a‬‭racionalizar‬‭o‬‭uso‬
‭de recursos.‬

‭Avaliação da Secretaria de Inteligência e Polícia Institucional:‬

‭Consoante‬ ‭Proposição‬ ‭n.‬ ‭SINPI/051/2024,‬ ‭doc.‬ ‭46053-2024-18,‬ ‭a‬
‭proposta‬ ‭apresenta‬ ‭viabilidade‬ ‭e‬ ‭atendimento‬ ‭às‬ ‭necessidades‬
‭básicas‬‭do‬‭Tribunal,‬‭demandando‬‭ajustes‬‭específicos‬‭para‬‭aprimorar‬
‭a‬‭segurança‬‭e‬‭a‬‭funcionalidade,‬‭principalmente‬‭no‬‭que‬‭diz‬‭respeito‬‭à‬
‭vigilância‬‭armada‬‭e‬‭ao‬‭controle‬‭de‬‭acesso‬‭em‬‭áreas‬‭compartilhadas.‬
‭O‬‭imóvel‬‭possui‬‭as‬‭características‬‭e‬‭medidas‬‭mínimas‬‭de‬‭segurança‬
‭estipuladas‬ ‭pelas‬ ‭Resoluções‬ ‭CNJ‬ ‭nº‬ ‭435/2021‬ ‭e‬ ‭CSJT‬ ‭nº‬
‭315/2021.‬

‭A‬ ‭SINPI‬ ‭ressalta‬ ‭que‬ ‭não‬ ‭foi‬ ‭identificado‬ ‭no‬ ‭leiaute‬ ‭vestiário‬ ‭para‬
‭vigilância‬ ‭armada,‬ ‭destinado‬ ‭a‬‭guarda‬‭de‬‭uniforme‬‭e‬‭equipamentos‬
‭do‬‭prestador‬‭de‬‭serviço,‬‭bem‬‭como‬‭instalação‬‭de‬‭cofre‬‭para‬‭guarda‬
‭de‬ ‭arma.‬ ‭Em‬ ‭resposta‬ ‭ao‬ ‭Parecer‬ ‭da‬ ‭SINPI,‬ ‭esta‬ ‭SENG‬ ‭informa‬
‭que,‬ ‭no‬ ‭edital‬ ‭de‬ ‭Chamamento‬ ‭Público‬ ‭02/2024,‬ ‭foi‬ ‭previsto‬ ‭um‬
‭vestiário‬‭para‬‭terceirizados,‬‭indicado‬‭no‬‭estudo‬‭de‬‭viabilidade,‬‭que‬‭é‬
‭capaz de atender a demanda apontada‬‭.‬

‭Em‬ ‭relação‬ ‭as‬ ‭necessidades‬ ‭adicionais‬ ‭identificadas‬ ‭no‬ ‭referido‬
‭parecer,‬ ‭os‬ ‭questionamentos‬ ‭foram‬ ‭respondidos‬ ‭pelo‬ ‭ofertante,‬
‭conforme‬ ‭doc.‬ ‭46053-2024-10.‬ ‭O‬ ‭controle‬ ‭de‬ ‭acesso‬ ‭ao‬
‭estacionamento‬ ‭será‬ ‭feito‬ ‭através‬ ‭de‬ ‭um‬ ‭portão‬ ‭eletrônico,‬ ‭com‬
‭controle‬‭acessível‬‭somente‬‭aos‬‭proprietários.‬‭O‬‭estacionamento‬‭não‬
‭será aberto ao público, garantindo uso exclusivo pelos proprietários.‬

‭Avaliação da Secretaria de Gestão de Serviços e Terceirizados:‬

‭Conforme‬‭Comunicação‬‭Interna‬‭n.‬‭SEGEST/DIGEST/063/2025,‬‭doc.‬
‭46053-2024-19,‬‭a‬‭Secretaria‬‭de‬‭Gestão‬‭de‬‭Serviços‬‭e‬‭Terceirizados‬
‭atesta‬ ‭a‬ ‭viabilidade‬ ‭da‬ ‭locação‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭em‬ ‭questão,‬ ‭em‬ ‭relação‬
‭ao‬ ‭número‬ ‭de‬ ‭prestadores‬ ‭de‬ ‭serviços‬ ‭terceirizados‬ ‭e‬ ‭à‬ ‭mudança‬
‭dos equipamentos e mobiliários.‬

‭Avaliação‬ ‭da‬ ‭Diretoria‬ ‭de‬ ‭Tecnologia‬ ‭da‬ ‭Informação‬ ‭e‬
‭Comunicações:‬

‭Conforme‬ ‭Parecer‬ ‭elaborado‬ ‭pela‬ ‭Seção‬ ‭de‬ ‭Redes‬ ‭e‬
‭Telecomunicações,‬ ‭doc.‬ ‭46053-2024-20,‬ ‭a‬ ‭Diretoria‬ ‭de‬ ‭Tecnologia‬
‭da‬ ‭Informação‬ ‭e‬ ‭Comunicações‬ ‭atesta‬ ‭a‬ ‭viabilidade‬ ‭da‬‭locação‬‭do‬
‭imóvel‬ ‭em‬ ‭questão‬ ‭e‬ ‭aponta‬ ‭demais‬ ‭requisitos‬ ‭afetos‬ ‭a‬ ‭área‬ ‭de‬
‭informática,‬‭passíveis‬‭de‬‭serem‬‭atendidos‬‭no‬‭estudo‬‭de‬‭viabilidade‬‭a‬
‭partir da previsão da sala “CPD”.‬

‭Proposta 2 (Danilo Ribeiro Dupin)‬
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‭Avaliação da Secretaria de Engenharia:‬

‭Embora‬ ‭seja‬ ‭possível‬ ‭a‬ ‭adaptação‬ ‭para‬ ‭atendimento‬ ‭ao‬ ‭programa‬
‭arquitetônico‬ ‭disponibilizado‬ ‭por‬ ‭este‬ ‭Regional‬ ‭para‬ ‭abrigar‬ ‭a‬ ‭Vara‬
‭do‬‭Trabalho‬‭de‬‭Guanhães,‬‭possibilitando‬‭a‬‭implantação‬‭de‬‭todos‬‭os‬
‭setores‬‭descritos‬‭no‬‭programa‬‭de‬‭necessidades,‬‭nos‬‭termos‬‭do‬‭item‬
‭2.1.10,‬ ‭a‬ ‭forma‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭(5‬ ‭lojas‬ ‭dispostas‬ ‭em‬ ‭níveis‬ ‭diferentes)‬
‭não favorece uma boa logística entre os diferentes setores.‬

‭Para‬ ‭a‬ ‭ligação‬ ‭entre‬ ‭as‬ ‭lojas,‬ ‭visando‬ ‭garantir‬ ‭acessibilidade,‬ ‭é‬
‭necessária‬ ‭a‬ ‭construção‬ ‭de‬ ‭rampas‬ ‭metálicas,‬ ‭majorando‬
‭significativamente‬‭as‬‭áreas‬‭de‬‭circulação,‬‭que‬‭seriam‬‭equivalentes‬‭a‬
‭52,44%‬ ‭da‬ ‭área‬ ‭computável,‬ ‭bem‬ ‭acima‬ ‭do‬ ‭indicado‬ ‭(35%)‬ ‭pela‬
‭Resolução‬ ‭do‬ ‭Conselho‬ ‭Superior‬ ‭da‬ ‭Justiça‬ ‭do‬‭Trabalho‬‭(CSJT)‬‭n.‬
‭70, de 24 de setembro de 2010.‬

‭A‬ ‭conformação‬ ‭das‬ ‭lojas‬ ‭no‬ ‭sentido‬ ‭longitudinal‬ ‭também‬ ‭limita‬ ‭a‬
‭iluminação‬ ‭e‬ ‭ventilação‬ ‭naturais‬ ‭em‬ ‭alguns‬ ‭compartimentos‬ ‭de‬
‭permanência‬‭prolongada,‬‭em‬‭função‬‭da‬‭profundidade‬‭dos‬‭ambientes‬
‭em‬‭relação‬‭às‬‭fachadas‬‭e‬‭janelas.‬‭Ainda‬‭em‬‭relação‬‭aos‬‭índices‬‭de‬
‭conforto,‬ ‭em‬ ‭relação‬ ‭ao‬ ‭isolamento‬ ‭acústico,‬ ‭o‬ ‭imóvel‬ ‭apresenta‬
‭restrições,‬ ‭pois‬ ‭a‬ ‭utilização‬ ‭do‬ ‭2º‬ ‭pavimento‬ ‭como‬ ‭hotel‬ ‭pode‬
‭aumentar‬ ‭os‬ ‭níveis‬ ‭de‬ ‭ruído‬ ‭e‬ ‭interferir‬ ‭nas‬ ‭atividades‬ ‭da‬ ‭Vara‬ ‭do‬
‭Trabalho.‬

‭Avaliação da Secretaria de Gestão Predial:‬

‭De‬ ‭acordo‬ ‭com‬ ‭o‬ ‭doc.‬ ‭46053-2024-17,‬ ‭a‬ ‭Secretaria‬ ‭de‬ ‭Gestão‬ ‭de‬
‭Predial‬ ‭atesta‬ ‭a‬ ‭viabilidade‬ ‭da‬ ‭locação‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭em‬ ‭questão,‬ ‭em‬
‭relação‬ ‭à‬ ‭sua‬ ‭inclusão‬ ‭no‬ ‭contrato‬ ‭23SR045‬ ‭para‬ ‭a‬ ‭execução‬ ‭de‬
‭manutenção‬‭predial.‬‭Registra,‬‭ainda,‬‭que‬‭são‬‭desejáveis‬‭instalações‬
‭que‬‭demandem‬‭manutenções‬‭simples,‬‭de‬‭modo‬‭a‬‭racionalizar‬‭o‬‭uso‬
‭de recursos.‬

‭Ressalta,‬ ‭ainda,‬ ‭que,‬ ‭apesar‬ ‭de‬‭considerar‬‭o‬‭assunto‬‭mais‬‭afeito‬‭a‬
‭outras‬ ‭unidades,‬ ‭a‬ ‭fachada‬ ‭de‬ ‭vidro‬ ‭da‬ ‭sala‬ ‭de‬ ‭audiência,‬ ‭do‬
‭gabinete‬ ‭de‬ ‭juiz‬ ‭e‬ ‭de‬ ‭outros‬ ‭ambientes‬ ‭suscita‬ ‭questões‬ ‭de‬
‭segurança,‬ ‭que‬ ‭poderão,‬ ‭inclusive,‬ ‭repercutir‬ ‭na‬ ‭preparação‬ ‭do‬
‭ambiente e em sua manutenção futura.‬

‭Avaliação da Secretaria de Inteligência e Polícia Institucional:‬

‭Consoante‬ ‭Proposição‬ ‭n.‬ ‭SINPI/051/2024,‬ ‭doc.‬ ‭46053-2024-18,‬ ‭a‬
‭proposta‬ ‭apresenta‬ ‭viabilidade‬ ‭e‬ ‭atendimento‬ ‭às‬ ‭necessidades‬
‭básicas‬‭do‬‭Tribunal,‬‭demandando‬‭ajustes‬‭específicos‬‭para‬‭aprimorar‬
‭a‬‭segurança‬‭e‬‭a‬‭funcionalidade,‬‭principalmente‬‭no‬‭que‬‭diz‬‭respeito‬‭à‬
‭vigilância‬‭armada‬‭e‬‭ao‬‭controle‬‭de‬‭acesso‬‭em‬‭áreas‬‭compartilhadas.‬
‭O‬‭imóvel‬‭possui‬‭as‬‭características‬‭e‬‭medidas‬‭mínimas‬‭de‬‭segurança‬
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‭estipuladas‬ ‭pelas‬ ‭Resoluções‬ ‭CNJ‬ ‭nº‬ ‭435/2021‬ ‭e‬ ‭CSJT‬ ‭nº‬
‭315/2021.‬

‭A‬ ‭SINPI‬ ‭ressalta‬ ‭que‬ ‭não‬ ‭foi‬ ‭identificado‬ ‭no‬ ‭leiaute‬ ‭vestiário‬ ‭para‬
‭vigilância‬ ‭armada,‬ ‭destinado‬ ‭a‬‭guarda‬‭de‬‭uniforme‬‭e‬‭equipamentos‬
‭do‬ ‭prestador‬ ‭de‬ ‭serviço,‬ ‭bem‬ ‭como‬ ‭a‬ ‭instalação‬ ‭de‬ ‭cofre‬ ‭para‬
‭guarda‬ ‭de‬ ‭arma.‬ ‭Em‬ ‭resposta‬ ‭ao‬ ‭Parecer‬ ‭da‬ ‭SINPI,‬ ‭esta‬ ‭SENG‬
‭informa‬‭que,‬‭no‬‭edital‬‭de‬‭Chamamento‬‭Público‬‭02/2024,‬‭foi‬‭previsto‬
‭um‬ ‭vestiário‬ ‭para‬ ‭terceirizados,‬ ‭indicado‬ ‭no‬ ‭estudo‬ ‭de‬ ‭viabilidade,‬
‭que é capaz de atender a demanda apontada.‬

‭Em‬ ‭relação‬ ‭às‬ ‭necessidades‬ ‭adicionais‬ ‭identificadas‬ ‭no‬ ‭referido‬
‭parecer,‬ ‭os‬ ‭questionamentos‬ ‭foram‬ ‭parcialmente‬ ‭respondidos‬ ‭pelo‬
‭ofertante,‬ ‭conforme‬ ‭doc.‬ ‭46053-2024-15.‬ ‭Estão‬ ‭sendo‬
‭disponibilizadas‬ ‭06‬ ‭vagas‬ ‭de‬ ‭estacionamento,‬ ‭todas‬ ‭cobertas.‬ ‭No‬
‭entanto,‬ ‭o‬ ‭ofertante‬ ‭informa‬ ‭que‬ ‭não‬ ‭consegue‬ ‭identificar‬ ‭essas‬
‭vagas‬‭no‬‭projeto‬‭atual,‬‭pois‬‭o‬‭estacionamento‬‭não‬‭está‬‭detalhado‬‭no‬
‭documento‬ ‭existente.‬ ‭O‬ ‭acesso‬ ‭ao‬ ‭estacionamento‬ ‭será‬ ‭realizado‬
‭através‬‭de‬‭um‬‭portão‬‭eletrônico,‬‭garantindo‬‭segurança‬‭e‬‭controle‬‭de‬
‭entrada para os usuários autorizados.‬

‭Por‬ ‭fim,‬ ‭a‬ ‭SINPI‬ ‭reforça‬ ‭que‬ ‭”embora‬ ‭apresente‬ ‭melhor‬
‭acessibilidade‬ ‭por‬ ‭estar‬ ‭em‬ ‭um‬ ‭piso‬ ‭térreo,‬ ‭a‬ ‭rotatividade‬ ‭de‬
‭pessoas‬ ‭desconhecidas‬ ‭(hóspedes)‬ ‭pode‬ ‭aumentar‬ ‭os‬ ‭riscos‬ ‭de‬
‭segurança.”.‬

‭Avaliação da Secretaria de Gestão de Serviços e Terceirizados:‬

‭Conforme‬‭Comunicação‬‭Interna‬‭n.‬‭SEGEST/DIGEST/063/2025,‬‭doc.‬
‭46053-2024-19,‬‭a‬‭Secretaria‬‭de‬‭Gestão‬‭de‬‭Serviços‬‭e‬‭Terceirizados‬
‭atesta‬ ‭a‬ ‭viabilidade‬ ‭da‬ ‭locação‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭em‬ ‭questão,‬ ‭em‬ ‭relação‬
‭ao‬ ‭número‬ ‭de‬ ‭prestadores‬ ‭de‬ ‭serviços‬ ‭terceirizados‬ ‭e‬ ‭à‬ ‭mudança‬
‭dos equipamentos e mobiliários.‬

‭Avaliação‬ ‭da‬ ‭Diretoria‬ ‭de‬ ‭Tecnologia‬ ‭da‬ ‭Informação‬ ‭e‬
‭Comunicações:‬

‭Conforme‬ ‭Parecer‬ ‭elaborado‬ ‭pela‬ ‭Seção‬ ‭de‬ ‭Redes‬ ‭e‬
‭Telecomunicações,‬ ‭doc.‬ ‭46053-2024-20,‬ ‭a‬ ‭Diretoria‬ ‭de‬ ‭Tecnologia‬
‭da‬ ‭Informação‬ ‭e‬ ‭Comunicações‬ ‭atesta‬ ‭a‬ ‭viabilidade‬ ‭da‬‭locação‬‭do‬
‭imóvel‬ ‭em‬ ‭questão‬ ‭e‬ ‭aponta‬ ‭demais‬ ‭requisitos‬ ‭afetos‬ ‭a‬ ‭área‬ ‭de‬
‭informática,‬‭passíveis‬‭de‬‭serem‬‭atendidos‬‭no‬‭estudo‬‭de‬‭viabilidade‬‭a‬
‭partir da previsão da sala “CPD”.‬

‭Critério‬ ‭de‬ ‭Julgamento‬ ‭n.‬ ‭3‬ ‭-‬ ‭item‬ ‭5.2.3‬ ‭do‬ ‭Edital‬ ‭de‬
‭Chamamento‬

‭5.2. O julgamento das propostas será feito com base:‬
‭(...) 5.2.3. Na localização do imóvel;‬
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‭Proposta 1 (GSN Construtora)‬

‭O‬ ‭bem‬ ‭ofertado‬ ‭está‬ ‭localizado‬ ‭na‬ ‭área‬ ‭urbana‬ ‭do‬ ‭município‬ ‭de‬
‭Guanhães,‬ ‭região‬ ‭central,‬ ‭na‬ ‭Avenida‬ ‭Alberto‬‭Caldeira,‬‭576,‬‭sendo‬
‭dotada‬‭de‬‭infraestrutura‬‭urbana‬‭básica‬‭e‬‭situada‬‭a‬‭uma‬‭distância‬‭de‬
‭800‬ ‭metros‬ ‭da‬ ‭edificação‬ ‭que,‬ ‭atualmente,‬ ‭abriga‬ ‭a‬ ‭Vara‬ ‭do‬
‭Trabalho (Praça JK, 82, Centro).‬

‭Proposta 2 (Danilo Ribeiro Dupin)‬

‭O‬ ‭bem‬ ‭ofertado‬ ‭está‬ ‭localizado‬ ‭na‬ ‭área‬ ‭urbana‬ ‭do‬ ‭município‬ ‭de‬
‭Guanhães,‬ ‭região‬ ‭central,‬ ‭na‬ ‭rua‬ ‭Francisco‬ ‭Nunes,‬ ‭81,‬ ‭sendo‬
‭dotada‬‭de‬‭infraestrutura‬‭urbana‬‭básica‬‭e‬‭situada‬‭a‬‭uma‬‭distância‬‭de‬
‭200‬ ‭metros‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭atualmente‬ ‭ocupado‬ ‭pela‬ ‭Vara‬ ‭do‬ ‭Trabalho‬
‭(Praça JK, 82, Centro).‬

‭Critério‬ ‭de‬ ‭Julgamento‬ ‭n.‬ ‭4‬ ‭-‬ ‭item‬ ‭5.2.4‬ ‭do‬ ‭Edital‬ ‭de‬
‭Chamamento‬

‭5.2. O julgamento das propostas será feito com base: (...)‬
‭5.2.4.‬ ‭No‬ ‭prazo‬ ‭estimado‬ ‭para‬ ‭as‬ ‭adequações‬ ‭porventura‬
‭necessárias‬ ‭no‬ ‭imóvel‬ ‭ofertado‬ ‭para‬ ‭atender‬ ‭às‬ ‭necessidades‬ ‭do‬
‭Tribunal.‬

‭Proposta‬ ‭1‬ ‭(GSN‬ ‭Construtora)‬ ‭A‬ ‭partir‬ ‭do‬ ‭estudo‬ ‭de‬ ‭leiaute,‬
‭caberá‬‭a‬‭este‬‭TRT‬‭adaptar‬‭o‬‭imóvel,‬‭instalando‬‭divisórias‬‭para‬‭criar‬
‭os‬ ‭ambientes‬ ‭definidos,‬ ‭construir‬ ‭1‬‭banheiro‬‭acessível‬‭para‬‭público‬
‭(caso‬ ‭não‬ ‭aceita‬ ‭a‬ ‭hipótese‬ ‭de‬ ‭banheiro‬ ‭unissex)‬ ‭e‬ ‭realizar‬ ‭as‬
‭adequações‬‭necessárias‬‭nos‬‭sistemas‬‭de‬‭cabeamento‬‭estruturado‬‭e‬
‭de ar condicionado.‬

‭Proposta‬ ‭2‬ ‭(Danilo‬ ‭Ribeiro‬ ‭Dupin)‬ ‭Para‬ ‭atender‬ ‭aos‬ ‭requisitos‬
‭mínimos‬ ‭definidos‬ ‭no‬ ‭edital‬ ‭de‬ ‭chamamento‬ ‭público,‬ ‭será‬
‭necessária‬ ‭a‬‭construção‬‭de‬‭4‬‭segmentos‬‭de‬‭rampa‬‭metálica‬‭e‬‭de‬‭3‬
‭banheiros‬‭acessíveis,‬‭alteração‬‭de‬‭1‬‭lavabo‬‭em‬‭banheiro‬‭acessível,‬
‭além‬ ‭de‬ ‭realizar‬ ‭as‬ ‭adequações‬ ‭necessárias‬ ‭no‬ ‭sistema‬ ‭de‬
‭cabeamento‬ ‭estruturado‬ ‭e‬ ‭nas‬ ‭instalações‬ ‭de‬ ‭elétrica‬ ‭e‬ ‭de‬ ‭ar‬
‭condicionado.‬

‭3. Conclusão‬

‭Ainda nos termos do item 5 do Edital de Chamamento:‬

‭5.4.‬ ‭Constatada‬ ‭eventual‬‭equivalência‬‭de‬‭vantajosidade‬‭entre‬‭as‬
‭propostas‬ ‭apresentadas,‬ ‭aplicar-se-á‬ ‭o‬ ‭princípio‬ ‭da‬
‭economicidade para fins de julgamento.‬

‭Pelo‬ ‭exposto‬ ‭no‬ ‭item‬ ‭2.4‬ ‭deste‬ ‭documento,‬ ‭verifica-se‬ ‭que‬‭não‬‭há‬
‭equivalência‬‭nas‬‭propostas,‬‭já‬‭que‬‭o‬‭imóvel‬‭constante‬‭da‬‭Proposta‬‭2‬
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‭(Danilo‬‭Ribeiro‬‭Dupin)‬‭demandará‬‭maior‬‭tempo‬‭e‬‭maior‬‭custo‬‭para‬‭a‬
‭realização das adaptações necessárias.‬

‭Ademais,‬ ‭a‬ ‭Proposta‬ ‭1‬ ‭(GSN‬ ‭Construtora)‬ ‭atende‬ ‭aos‬ ‭requisitos‬
‭estabelecidos‬‭para‬‭o‬‭imóvel,‬‭conforme‬‭especificações‬‭constantes‬‭no‬
‭item‬ ‭4‬ ‭do‬ ‭Termo‬ ‭de‬ ‭Referência‬ ‭(Anexo‬ ‭I‬ ‭deste‬ ‭Edital);‬ ‭enquanto‬ ‭a‬
‭proposta‬‭2‬‭atende‬‭parcialmente‬‭aos‬‭requisitos‬‭estabelecidos‬‭para‬‭o‬
‭imóvel,‬ ‭consoante‬ ‭demonstrado‬ ‭nas‬ ‭avaliações‬ ‭descritas‬ ‭nos‬
‭critérios de julgamento 2.1 e 2.2 (itens 5.2.1 e 5.2.2 do Edital.‬

‭Portanto,‬ ‭ao‬ ‭final‬ ‭da‬ ‭instrução‬ ‭técnica‬ ‭de‬ ‭avaliação‬ ‭das‬ ‭propostas‬
‭pela‬ ‭equipe‬ ‭técnica‬ ‭multidisciplinar,‬ ‭com‬ ‭integrantes‬‭das‬‭Secretaria‬
‭de‬ ‭Engenharia,‬ ‭de‬ ‭Gestão‬ ‭Predial,‬ ‭de‬ ‭Inteligência‬ ‭e‬ ‭Polícia‬
‭Institucional,‬ ‭de‬ ‭Gestão‬ ‭de‬ ‭Serviços‬ ‭e‬ ‭Terceirizados‬ ‭e‬ ‭da‬ ‭Diretoria‬
‭de‬ ‭Tecnologia‬ ‭da‬ ‭Informação‬ ‭e‬ ‭Comunicações,‬ ‭conclui‬ ‭se‬‭que,‬‭em‬
‭termos‬‭técnicos,‬‭o‬‭imóvel‬‭ofertado‬‭situado‬‭na‬‭Avenida‬‭Caldeira,‬‭576,‬
‭é aquele que melhor atende aos interesses da Administração.‬

‭Em‬ ‭relação‬ ‭à‬ ‭documentação‬ ‭de‬ ‭ambos‬ ‭os‬ ‭imóveis,‬ ‭item‬ ‭4.6.3‬ ‭do‬
‭Edital,‬‭informamos‬‭que‬‭os‬‭documentos‬‭identificados‬‭nos‬‭subitens‬‭ii,‬
‭v,‬ ‭vi,‬ ‭vii‬ ‭e‬ ‭viii,‬ ‭do‬ ‭item‬ ‭5.1.3‬ ‭do‬‭Termo‬‭de‬‭Referência‬‭só‬‭podem‬‭ser‬
‭obtidos‬ ‭após‬ ‭o‬ ‭término‬ ‭das‬ ‭construções,‬ ‭não‬ ‭sendo‬ ‭possível‬ ‭a‬
‭verificação no momento.‬

‭É este o parecer técnico de Engenharia.‬
‭Encaminha-se‬ ‭o‬ ‭presente‬ ‭parecer‬ ‭a‬ ‭Secretaria‬ ‭de‬ ‭Licitações‬ ‭e‬
‭Contratos‬ ‭para‬ ‭as‬ ‭providências‬ ‭pertinentes‬ ‭e‬ ‭posterior‬ ‭análise‬ ‭e‬
‭decisão‬ ‭da‬ ‭Administração‬ ‭em‬ ‭relação‬ ‭à‬ ‭realização‬ ‭do‬‭processo‬‭de‬
‭contratação direta, por inexigibilidade de licitação.‬
‭(Grifamos)‬

‭(XXII) “Diligências Proponentes”  (doc. n. 46053-2024-22);‬

‭(XXIII)‬ ‭Proposta‬ ‭e‬ ‭declarações‬ ‭de‬ ‭GSN‬ ‭Construtora‬ ‭e‬
‭Incorporadora Ltda.‬‭(doc. n. 46053-2024-23);‬

‭(XXIV)‬ ‭Documentos‬ ‭afetos‬ ‭à‬ ‭regularidade‬ ‭jurídica,‬ ‭fiscal‬ ‭e‬
‭trabalhista da referida empresa (doc. n. 46053-2024-24);‬

‭(XXV)‬ ‭Documentos‬ ‭e‬ ‭declarações‬ ‭relativas‬ ‭aos‬ ‭representantes‬
‭da empresa‬‭GSN‬‭Construtora e Incorporadora Ltda.‬‭(doc. n. 46053-2024-25);‬

‭(XXVI)‬‭“Documentos‬‭do‬‭imóvel‬‭relacionados‬‭nos‬‭subitens‬‭i‬‭a‬‭iii‬‭do‬
‭item 5.1.3 do TR” (doc. n. 46053-2024-26);‬

‭(XXVII)‬ ‭Proposta‬ ‭de‬ ‭Madalo‬ ‭Participações‬ ‭Ltda‬‭.‬‭-‬‭Danilo‬‭Ribeiro‬
‭Dupin‬‭(doc. n. 46053-2024-27); e‬



‭TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3ª REGIÃO‬
‭Assessoria Jurídica de Licitações e Contratos‬

‭(XXVIII)‬ ‭Documentos‬ ‭relativos‬ ‭à‬ ‭habilitação‬ ‭jurídica‬ ‭e‬ ‭à‬
‭regularidade‬‭fiscal‬‭e‬‭trabalhista‬‭de‬‭Madalo‬‭Participações‬‭Ltda‬‭.‬‭-‬‭Danilo‬‭Ribeiro‬
‭Dupin‬‭(doc. n. 46053-2024-28).‬

‭Assim‬ ‭instruído,‬ ‭vem‬ ‭o‬ ‭feito‬ ‭a‬ ‭esta‬ ‭Assessoria‬ ‭Jurídica‬ ‭para‬
‭emissão do parecer que subsidiará a decisão da autoridade competente.‬

‭Apresentado‬ ‭o‬ ‭relatório,‬ ‭passa-se‬ ‭ao‬ ‭exame‬ ‭dos‬ ‭aspectos‬
‭jurídico-formais da proposição apresentada.‬

‭2. FUNDAMENTOS‬

‭A‬ ‭Instrução‬ ‭Normativa‬ ‭SEGES/ME‬ ‭n.‬ ‭103,‬ ‭de‬ ‭30/12/2022,‬
‭estabelece que:‬

‭Art. 11. São as fases do chamamento público:‬

‭I - a abertura, por meio de publicação de edital;‬

‭II‬‭-‬‭a‬‭apresentação‬‭das‬‭propostas‬‭de‬‭imóveis‬‭disponíveis‬‭para‬‭locação‬‭que‬
‭atendam às especificações do edital;‬

‭III - a avaliação e estudo de leiaute; e‬

‭IV - a seleção e a aprovação das propostas de locação.‬

‭[...]‬

‭Art.‬ ‭16.‬ ‭A‬ ‭proposta‬ ‭selecionada‬ ‭passará‬ ‭por‬ ‭um‬ ‭estudo‬ ‭de‬ ‭leiaute‬ ‭para‬
‭verificação‬ ‭quanto‬ ‭à‬ ‭adequação‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭aos‬ ‭requisitos‬ ‭mínimos‬
‭definidos no edital de chamamento público.‬

‭§‬ ‭1º‬ ‭Para‬ ‭fins‬ ‭de‬ ‭levantamento‬ ‭das‬ ‭informações‬ ‭necessárias‬ ‭para‬
‭realização‬ ‭do‬ ‭estudo‬ ‭de‬ ‭que‬ ‭trata‬ ‭caput,‬‭o‬‭órgão‬‭ou‬‭entidade‬‭realizará‬‭a‬
‭visita técnica no imóvel a qual se refere a proposta.‬

‭§‬ ‭2º‬ ‭O‬ ‭estudo‬ ‭de‬ ‭leiaute‬ ‭deverá‬ ‭fornecer‬ ‭elementos‬ ‭para‬ ‭avaliar‬ ‭se‬ ‭a‬
‭distribuição‬ ‭do‬ ‭espaço‬ ‭físico‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭proporciona‬‭a‬‭melhor‬‭otimização,‬
‭conforto e interatividade dos espaços, considerando-se, dentre outros:‬

‭I‬‭-‬‭as‬‭instalações‬‭existentes,‬‭em‬‭relação‬‭à‬‭sua‬‭capacidade‬‭de‬‭atendimento‬
‭e suas especificidades;‬

‭II‬‭-‬‭a‬‭melhor‬‭logística‬‭entre‬‭os‬‭diferentes‬‭setores,‬‭bem‬‭como‬‭em‬‭relação‬‭à‬
‭mobilidade urbana;‬

‭III‬ ‭-‬ ‭o‬ ‭acesso‬ ‭e‬ ‭a‬ ‭circulação‬ ‭das‬ ‭pessoas,‬ ‭especialmente‬ ‭se‬ ‭a‬ ‭missão‬
‭institucional demandar atendimento de público presencialmente;‬
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‭IV - a acessibilidade dos espaços de acordo com a legislação;‬

‭V‬‭-‬‭as‬‭rotas‬‭exigidas‬‭pelo‬‭corpo‬‭de‬‭bombeiros‬‭de‬‭acordo‬‭com‬‭a‬‭legislação;‬
‭e‬

‭VI‬ ‭-‬ ‭se‬ ‭o‬‭imóvel‬‭possui‬‭Auto‬‭de‬‭Vistoria‬‭do‬‭Corpo‬‭de‬‭Bombeiros‬‭-‬‭AVCB,‬
‭ou Certificado de Licença do Corpo de Bombeiros - CLCB.‬

‭§‬ ‭3º‬ ‭Será‬ ‭permitido‬ ‭que‬ ‭os‬ ‭proponentes‬ ‭apresentem‬ ‭área‬ ‭diferenciada‬
‭daquela‬ ‭estabelecida‬ ‭pela‬ ‭Administração‬ ‭como‬ ‭referência,‬ ‭desde‬ ‭que‬
‭comprovem‬ ‭a‬ ‭exequibilidade‬ ‭da‬ ‭proposta,‬ ‭demonstrada‬ ‭por‬ ‭meio‬ ‭do‬
‭estudo de leiaute.‬

‭Art.‬ ‭17.‬ ‭Caso‬ ‭sejam‬ ‭selecionados‬ ‭dois‬ ‭ou‬ ‭mais‬ ‭proponentes,‬ ‭deverá‬‭ser‬
‭realizado‬ ‭o‬ ‭estudo‬ ‭de‬ ‭leiaute‬ ‭para‬ ‭todas‬ ‭as‬ ‭propostas,‬ ‭observado‬ ‭o‬
‭disposto no § 1º do art. 16.‬

‭Art.‬ ‭18.‬ ‭O‬ ‭estudo‬ ‭de‬ ‭leiaute,‬ ‭na‬ ‭forma‬ ‭definida‬ ‭no‬ ‭art.‬ ‭16,‬ ‭subsidiará‬ ‭a‬
‭decisão‬ ‭de‬ ‭realizar‬ ‭o‬ ‭processo‬ ‭licitatório‬ ‭ou‬ ‭o‬ ‭processo‬ ‭de‬ ‭contratação‬
‭direta, por inexigibilidade de licitação.‬

‭§‬ ‭1º‬ ‭Na‬ ‭hipótese‬ ‭de‬ ‭haver‬ ‭mais‬ ‭de‬ ‭uma‬ ‭proposta‬ ‭com‬ ‭equivalência‬ ‭de‬
‭especificações‬‭que‬‭atendam‬‭ao‬‭edital‬‭de‬‭chamamento‬‭público,‬‭deverá‬‭ser‬
‭realizado‬‭o‬‭procedimento‬‭licitatório‬‭pelo‬‭critério‬‭de‬‭julgamento‬‭menor‬‭preço‬
‭ou‬‭maior‬‭retorno‬‭econômico,‬‭a‬‭depender‬‭do‬‭modelo‬‭escolhido,‬‭nos‬‭termos‬
‭do Capítulo IV.‬

‭§‬‭2º‬‭Caso‬‭haja‬‭somente‬‭uma‬‭proposta‬‭cujas‬‭características‬‭de‬‭instalações‬
‭e‬ ‭de‬ ‭localização‬ ‭tornem‬ ‭necessária‬ ‭sua‬ ‭escolha,‬ ‭deverá‬ ‭ser‬ ‭realizado‬ ‭o‬
‭procedimento‬‭de‬‭contratação‬‭direta,‬‭por‬‭inexigibilidade‬‭de‬‭licitação,‬‭desde‬
‭que observada a instrução processual estabelecida no Capítulo V.‬

‭(Grifamos).‬

‭Ademais,‬ ‭nos‬ ‭termos‬ ‭do‬ ‭art.‬ ‭19‬ ‭da‬ ‭Instrução‬ ‭Normativa‬
‭SEGES/ME‬ ‭n.‬ ‭103/2022,‬ ‭“‬‭[a]‬ ‭homologação‬ ‭do‬ ‭resultado‬ ‭do‬ ‭chamamento‬
‭público‬‭será‬‭publicada‬‭no‬‭PNCP‬‭e‬‭no‬‭sítio‬‭eletrônico‬‭do‬‭órgão‬‭ou‬‭da‬‭entidade‬
‭responsável pelo procedimento‬‭”.‬

‭Pois bem.‬

‭O‬ ‭ato‬ ‭de‬ ‭homologação‬ ‭é‬ ‭praticado‬ ‭na‬ ‭última‬ ‭etapa‬ ‭do‬
‭Chamamento‬ ‭Público,‬ ‭por‬ ‭meio‬ ‭do‬ ‭qual‬ ‭se‬ ‭encerra‬ ‭o‬ ‭procedimento,‬ ‭dando‬
‭ensejo‬ ‭a‬ ‭que,‬ ‭em‬ ‭um‬ ‭momento‬ ‭seguinte,‬ ‭a‬ ‭Administração‬ ‭realize‬ ‭o‬ ‭seu‬
‭objetivo final, que é a contratação.‬

‭Homologar‬‭significa‬‭“confirmar,‬‭aprovar‬‭por‬‭autoridade‬‭judicial‬‭ou‬
‭administrativa;‬ ‭conformar-se‬ ‭com”‬‭1‬‭.‬ ‭É‬ ‭o‬ ‭ato‬ ‭por‬ ‭meio‬ ‭do‬ ‭qual‬ ‭a‬ ‭autoridade‬

‭1‬ ‭Id.‬
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‭competente,‬‭após‬‭convencer-se‬‭de‬‭que‬‭o‬‭procedimento‬‭foi‬‭realizado‬‭na‬‭forma‬
‭da‬ ‭lei,‬ ‭sem‬ ‭vícios,‬ ‭e‬ ‭que‬ ‭permanecem‬ ‭vivos‬ ‭os‬ ‭aspectos‬ ‭relativos‬ ‭à‬
‭conveniência‬ ‭e‬ ‭oportunidade‬ ‭(examinados‬ ‭pela‬ ‭autoridade‬ ‭competente‬ ‭no‬
‭início‬ ‭do‬ ‭procedimento,‬ ‭no‬ ‭momento‬ ‭em‬ ‭que‬ ‭autorizou‬ ‭a‬ ‭instauração‬ ‭do‬
‭processo) confere conformidade ao mesmo, aprovando-o.‬

‭Noutros‬ ‭termos,‬ ‭a‬ ‭homologação‬ ‭é‬ ‭ato‬ ‭de‬ ‭controle,‬ ‭pelo‬ ‭qual‬ ‭a‬
‭autoridade‬ ‭superior‬ ‭convalida‬ ‭o‬ ‭procedimento,‬ ‭reconhecendo‬ ‭terem‬ ‭sido‬
‭observadas‬‭as‬‭formalidades‬‭legais‬‭e‬‭que‬‭o‬‭resultado‬‭atende‬‭aos‬‭interesses‬‭da‬
‭Administração.‬ ‭Como‬ ‭bem‬ ‭observa‬ ‭Lúcia‬ ‭Valle‬ ‭Figueiredo,‬ ‭"o‬ ‭julgamento‬ ‭da‬
‭Comissão‬‭não‬‭é‬‭mero‬‭parecer‬‭ou‬‭sugestão.‬‭É‬‭um‬‭juízo‬‭de‬‭valor‬‭técnico,‬‭que‬
‭a autoridade superior não pode desconhecer‬‭"‬‭2‬

‭No‬ ‭presente‬ ‭caso,‬ ‭como‬ ‭visto,‬ ‭a‬ ‭SELC‬ ‭informou‬ ‭que‬ ‭“[...]‬
‭transcorrido‬ ‭o‬ ‭prazo‬ ‭para‬ ‭apresentação‬ ‭dos‬ ‭documentos,‬ ‭apenas‬ ‭02‬‭(duas)‬
‭propostas‬ ‭foram‬ ‭apresentadas,‬ ‭ambas‬ ‭pela‬ ‭Imobiliária‬ ‭Soalheiro‬
‭Imóveis‬‭,‬‭referentes‬‭a‬‭edificações‬‭em‬‭fase‬‭inicial‬‭de‬‭construção,‬‭com‬‭previsão‬
‭estimada‬‭de‬‭término‬‭no‬‭primeiro‬‭trimestre‬‭de‬‭2026,‬‭conforme‬‭abaixo‬‭indicado‬‭”‬
‭(doc. n. 46053-2024-29).‬

‭Registra-se‬ ‭que,‬ ‭apesar‬ ‭de‬ ‭terem‬ ‭sido‬ ‭apresentadas‬ ‭apenas‬
‭duas‬ ‭propostas,‬ ‭foi‬ ‭conferida‬ ‭a‬ ‭devida‬ ‭publicidade‬ ‭ao‬ ‭Chamamento‬ ‭Público,‬
‭tendo‬ ‭sido‬ ‭juntados‬ ‭aos‬ ‭autos‬ ‭os‬ ‭comprovantes‬ ‭de‬ ‭publicação‬ ‭do‬ ‭Aviso‬ ‭de‬
‭Chamamento‬ ‭Público‬ ‭no‬ ‭Diário‬ ‭Oficial‬ ‭da‬ ‭União‬ ‭-‬ ‭DOU‬ ‭(em‬ ‭08/11/2024‬‭),‬ ‭no‬
‭Portal‬ ‭Nacional‬ ‭de‬ ‭Contratações‬ ‭Públicas‬ ‭-‬ ‭PNCP‬ ‭(em‬ ‭07/11/2024‬‭),‬ ‭no‬ ‭sítio‬
‭eletrônico‬ ‭deste‬ ‭Regional‬ ‭e‬ ‭em‬ ‭jornal‬ ‭de‬ ‭grande‬ ‭circulação‬ ‭(doc.‬ ‭n.‬
‭460053-2024-2).‬

‭Verifica-se,‬ ‭ainda,‬ ‭que‬ ‭a‬ ‭documentação‬ ‭da‬ ‭empresa‬ ‭foi‬
‭analisada,‬‭tendo‬‭a‬‭unidade‬‭técnica‬‭responsável‬‭concluído‬‭que‬‭“[...]‬‭em‬‭termos‬
‭técnicos,‬ ‭o‬ ‭imóvel‬ ‭ofertado‬ ‭situado‬ ‭na‬ ‭Avenida‬ ‭Caldeira,‬ ‭576,‬ ‭é‬ ‭aquele‬ ‭que‬
‭melhor atende aos interesses da Administração‬‭” (doc. n. 46053-2024-29).‬

‭Com‬‭efeito,‬‭há‬‭de‬‭se‬‭repisar‬‭a‬‭manifestação‬‭da‬‭SENG‬‭no‬‭sentido‬
‭de que (doc. n. 46053-2024-21):‬

‭[...]‬ ‭Pelo‬ ‭exposto‬ ‭no‬ ‭item‬‭2.4‬‭deste‬‭documento,‬‭verifica-se‬‭que‬‭não‬
‭há‬ ‭equivalência‬ ‭nas‬ ‭propostas,‬ ‭já‬ ‭que‬ ‭o‬ ‭imóvel‬ ‭constante‬ ‭da‬
‭Proposta‬ ‭2‬ ‭(Danilo‬ ‭Ribeiro‬‭Dupin)‬‭demandará‬‭maior‬‭tempo‬‭e‬‭maior‬
‭custo‬‭para a realização das adaptações necessárias.‬

‭Ademais,‬ ‭a‬ ‭Proposta‬ ‭1‬ ‭(GSN‬ ‭Construtora)‬ ‭atende‬ ‭aos‬ ‭requisitos‬
‭estabelecidos‬‭para‬‭o‬‭imóvel‬‭,‬‭conforme‬‭especificações‬‭constantes‬‭no‬
‭item‬ ‭4‬ ‭do‬ ‭Termo‬ ‭de‬ ‭Referência‬ ‭(Anexo‬ ‭I‬ ‭deste‬ ‭Edital);‬ ‭enquanto‬ ‭a‬
‭proposta‬‭2‬‭atende‬‭parcialmente‬‭aos‬‭requisitos‬‭estabelecidos‬‭para‬‭o‬

‭2‬ ‭in‬‭Direitos dos Licitantes‬‭, 2ª ed., Ed. Revista‬‭dos Tribunais, p. 83.‬
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‭imóvel‬‭,‬ ‭consoante‬ ‭demonstrado‬ ‭nas‬ ‭avaliações‬ ‭descritas‬ ‭nos‬
‭critérios de julgamento 2.1 e 2.2 (itens 5.2.1 e 5.2.2 do Edital).‬

‭Portanto,‬ ‭ao‬ ‭final‬ ‭da‬ ‭instrução‬ ‭técnica‬ ‭de‬ ‭avaliação‬ ‭das‬ ‭propostas‬
‭pela‬ ‭equipe‬ ‭técnica‬ ‭multidisciplinar,‬ ‭com‬ ‭integrantes‬‭das‬‭Secretaria‬
‭de‬ ‭Engenharia,‬ ‭de‬ ‭Gestão‬ ‭Predial,‬ ‭de‬ ‭Inteligência‬ ‭e‬ ‭Polícia‬
‭Institucional,‬ ‭de‬ ‭Gestão‬ ‭de‬ ‭Serviços‬ ‭e‬ ‭Terceirizados‬ ‭e‬ ‭da‬ ‭Diretoria‬
‭de‬ ‭Tecnologia‬ ‭da‬ ‭Informação‬ ‭e‬ ‭Comunicações,‬ ‭conclui-se‬ ‭que,‬ ‭em‬
‭termos‬‭técnicos,‬‭o‬‭imóvel‬‭ofertado‬‭situado‬‭na‬‭Avenida‬‭Caldeira,‬‭576,‬
‭é aquele que melhor atende aos interesses da Administração.‬
‭[...] (Grifamos)‬

‭Alerta-se,‬‭por‬‭oportuno,‬‭que‬‭a‬‭mesma‬‭unidade‬‭técnica‬ ‭ressaltou‬
‭que,‬ ‭“em‬‭relação‬‭à‬‭documentação‬‭de‬‭ambos‬‭os‬‭imóveis,‬‭item‬‭4.6.3‬‭do‬‭Edital,‬
‭informamos‬‭que‬‭os‬‭documentos‬‭identificados‬‭nos‬‭subitens‬‭ii,‬‭v,‬‭vi,‬‭vii‬‭e‬‭viii,‬‭do‬
‭item‬ ‭5.1.3‬ ‭do‬ ‭Termo‬ ‭de‬ ‭Referência‬ ‭só‬ ‭podem‬ ‭ser‬ ‭obtidos‬ ‭após‬ ‭o‬ ‭término‬
‭das‬ ‭construções‬‭,‬ ‭não‬ ‭sendo‬ ‭possível‬ ‭a‬ ‭verificação‬ ‭no‬ ‭momento”‬
‭(destacamos).‬

‭Quanto‬ ‭ao‬ ‭valor‬ ‭proposto,‬‭vale‬‭mencionar‬‭a‬‭previsão‬‭contida‬‭no‬
‭item‬ ‭9‬ ‭do‬ ‭Termo‬ ‭de‬ ‭Referência,‬ ‭no‬ ‭seguinte‬ ‭sentido:‬ ‭“para‬ ‭fins‬ ‭de‬
‭comprovação‬ ‭da‬ ‭compatibilidade‬ ‭do‬ ‭valor‬ ‭da‬ ‭proposta‬ ‭com‬ ‭o‬ ‭preço‬ ‭de‬
‭mercado‬ ‭será‬ ‭elaborada,‬ ‭por‬ ‭profissional‬ ‭habilitado,‬ ‭quando‬ ‭da‬ ‭escolha‬ ‭do‬
‭imóvel‬ ‭e‬ ‭previamente‬ ‭à‬ ‭celebração‬ ‭do‬ ‭contrato,‬ ‭avaliação‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭em‬
‭conformidade‬ ‭com‬ ‭as‬ ‭normas‬ ‭vigentes.‬ ‭Caso‬‭o‬‭valor‬‭ofertado‬‭esteja‬‭superior‬
‭àquele‬ ‭apresentado‬ ‭na‬ ‭avaliação,‬ ‭o‬ ‭valor‬ ‭a‬ ‭ser‬ ‭contratado‬ ‭será‬ ‭revisto‬ ‭de‬
‭maneira a espelhar os preços de mercado”.‬

‭Salienta-se,‬‭ainda,‬‭a‬‭disposição‬‭prevista‬‭no‬‭item‬‭1.2‬‭do‬‭Termo‬‭de‬
‭Referência, segundo a qual (doc. n.  46053-2024-1):‬

‭1.2. VIGÊNCIA DA CONTRATAÇÃO‬
‭Feita‬ ‭a‬ ‭prospecção,‬ ‭caso‬ ‭haja‬ ‭somente‬ ‭uma‬ ‭proposta‬ ‭cujas‬
‭características‬ ‭do‬ ‭imóvel‬ ‭(localização,‬ ‭área,‬ ‭qualidade‬ ‭das‬
‭instalações,‬ ‭segurança‬ ‭da‬ ‭região,‬ ‭facilidade‬ ‭de‬ ‭acesso‬ ‭etc.)‬
‭atendam‬‭às‬‭necessidades‬‭deste‬‭TRT‬‭da‬‭3ª‬‭Região,‬‭deverá‬‭ser‬‭feito‬
‭o‬ ‭procedimento‬ ‭de‬ ‭contratação‬ ‭direta,‬ ‭por‬ ‭inexigibilidade‬ ‭de‬
‭licitação.‬ ‭Se‬ ‭mais‬ ‭de‬ ‭uma‬ ‭eventual‬ ‭proposta‬ ‭atender‬ ‭de‬ ‭forma‬
‭equivalente‬‭às‬‭necessidades‬‭do‬‭Regional‬‭e‬‭estabelecido‬‭um‬‭cenário‬
‭competitivo,‬ ‭em‬ ‭termos‬ ‭de‬ ‭vantajosidade,‬ ‭deverá‬ ‭ser‬ ‭aberto‬ ‭um‬
‭procedimento‬ ‭licitatório.‬ ‭Em‬ ‭qualquer‬ ‭das‬ ‭hipóteses,‬ ‭a‬ ‭contratação‬
‭resultante‬ ‭corresponderá‬ ‭a‬ ‭celebração‬ ‭de‬ ‭um‬ ‭contrato‬ ‭de‬ ‭locação,‬
‭cujo detalhamento será tratado no item 5.1 deste documento.‬

‭No‬ ‭contrato‬ ‭de‬ ‭locação‬ ‭serão‬ ‭aplicáveis‬ ‭as‬‭regras‬‭previstas‬‭na‬‭Lei‬
‭nº‬ ‭8.245/1991‬ ‭(Lei‬ ‭do‬ ‭Inquilinato)‬ ‭e,‬ ‭subsidiariamente,‬ ‭a‬ ‭Lei‬ ‭nº‬
‭14.133/2021‬ ‭(Lei‬ ‭de‬ ‭Licitações‬ ‭e‬ ‭Contratos‬ ‭Administrativos).‬ ‭O‬
‭aludido‬ ‭contrato‬ ‭deverá‬ ‭observar‬ ‭o‬ ‭prazo‬ ‭de‬ ‭vigência‬ ‭de‬ ‭05‬ ‭anos,‬
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‭contados‬‭da‬‭data‬‭do‬‭recebimento‬‭do‬‭objeto,‬‭podendo‬‭ser‬‭prorrogado‬
‭conforme disposto na legislação. [...]‬

‭Diante‬ ‭do‬ ‭exposto,‬ ‭cumpridos‬ ‭os‬ ‭requisitos‬ ‭legais‬ ‭pertinentes‬ ‭e‬
‭os‬‭termos‬‭do‬‭Edital,‬‭tem-se‬‭que‬‭o‬‭procedimento‬‭está‬‭apto‬‭à‬‭homologação‬‭pela‬
‭autoridade‬ ‭competente,‬ ‭na‬ ‭forma‬ ‭do‬ ‭art.‬ ‭19‬ ‭da‬ ‭Instrução‬ ‭SEGES/ME‬‭n.‬‭103,‬
‭de 30/12/2022.‬

‭3. CONCLUSÃO‬

‭Nesses‬‭termos,‬‭submeto‬‭o‬‭feito‬‭à‬‭consideração‬‭de‬‭V.‬‭S.ª‬‭a‬‭fim‬‭de‬
‭que‬ ‭avalie‬ ‭a‬ ‭conveniência‬ ‭e‬ ‭a‬ ‭oportunidade‬ ‭de‬ ‭encaminhá-lo‬ ‭à‬ ‭autoridade‬
‭competente, propondo:‬

‭(I)‬ ‭a‬ ‭homologação‬ ‭do‬ ‭Chamamento‬ ‭Público‬ ‭n.‬ ‭02/2024,‬ ‭com‬‭a‬
‭ratificação‬ ‭do‬ ‭estudo‬ ‭de‬ ‭leiaute‬‭,‬ ‭nos‬ ‭moldes‬ ‭propostos‬ ‭pela‬ ‭SENG‬ ‭(doc.‬ ‭n.‬
‭46053-2024-21);‬

‭(II)‬ ‭o‬ ‭encaminhamento‬ ‭dos‬ ‭autos‬ ‭à‬ ‭SELC‬ ‭para‬ ‭publicação‬ ‭do‬
‭resultado do procedimento e demais providências pertinentes; e‬

‭(III)‬ ‭a‬ ‭autorização‬ ‭para‬ ‭a‬ ‭abertura‬ ‭do‬ ‭procedimento‬ ‭de‬
‭contratação‬‭direta‬‭visando‬‭à‬‭locação‬‭do‬‭imóvel‬‭localizado‬‭na‬‭Avenida‬‭Alberto‬
‭Caldeira,‬‭n.‬‭576,‬‭5º‬‭andar,‬‭Centro,‬‭em‬‭Guanhães/MG‬‭(Proposta‬‭1),‬‭observada‬
‭a‬‭compatibilidade‬‭do‬‭valor‬‭da‬‭proposta‬‭(R$20.000,00‬‭-‬‭vinte‬‭mil‬‭reais)‬ ‭com‬‭o‬
‭preço‬‭de‬‭mercado‬‭e‬‭a‬‭verificação‬‭da‬‭documentação‬‭identificada‬‭nos‬‭subitens‬
‭ii,‬‭v,‬‭vii‬‭e‬‭viii‬‭do‬‭item‬‭5.1.3‬‭do‬‭Termo‬‭de‬‭Referência,‬‭a‬‭ser‬‭feita‬‭após‬‭o‬‭término‬
‭da construção.‬

‭Belo Horizonte, data da assinatura eletrônica.‬

‭Sílvia Tibo Barbosa Lima‬
‭Assessora Jurídica de Licitações e Contratos‬

‭Portaria TRT/GP n. 05/2024‬
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‭e-PAD:‬ ‭46.053/2024 (associado ao e-PAD n.‬‭38.511/2024).‬
‭Ref.:‬ ‭Chamamento‬ ‭Público‬ ‭n.‬ ‭02/2024.‬ ‭Prospecção‬ ‭do‬ ‭mercado‬ ‭de‬

‭imóveis‬ ‭para‬ ‭fins‬‭de‬‭locação,‬‭do‬‭tipo‬‭tradicional,‬‭que‬‭atenda‬‭aos‬
‭requisitos para abrigar a Vara do Trabalho de Guanhães/MG.‬

‭Assunto:‬ ‭Homologação‬‭do‬‭procedimento.‬‭Encaminhamento‬‭à‬‭Exma.‬‭Sra.‬
‭Desembargadora Presidente.‬

‭Visto.‬

‭Considerando‬ ‭a‬ ‭Proposição‬ ‭da‬ ‭Secretaria‬ ‭de‬ ‭Licitações‬ ‭e‬
‭Contratos‬ ‭(SELC)‬ ‭e‬ ‭o‬ ‭parecer‬ ‭da‬ ‭Assessoria‬ ‭Jurídica‬ ‭de‬ ‭Licitações‬ ‭e‬
‭Contratos‬ ‭desta‬ ‭Diretoria-Geral,‬ ‭submeto‬ ‭a‬‭matéria‬‭à‬‭consideração‬‭da‬‭Exma.‬
‭Sra. Desembargadora Presidente, propondo:‬

‭(I)‬ ‭a‬ ‭homologação‬ ‭do‬‭Chamamento‬‭Público‬‭n.‬‭02/2024‬‭(doc.‬‭n.‬
‭46053-2024-21);‬

‭(II)‬ ‭o‬ ‭encaminhamento‬ ‭dos‬ ‭autos‬ ‭à‬ ‭SELC‬ ‭para‬ ‭publicação‬ ‭do‬
‭resultado do procedimento e demais providências pertinentes; e‬

‭(III)‬ ‭a‬ ‭autorização‬ ‭para‬ ‭a‬ ‭abertura‬ ‭do‬ ‭procedimento‬ ‭de‬
‭contratação‬‭direta‬‭visando‬‭à‬‭locação‬‭do‬‭imóvel‬‭localizado‬‭na‬‭Avenida‬‭Alberto‬
‭Caldeira,‬‭n.‬‭576,‬‭5º‬‭andar,‬‭Centro,‬‭em‬‭Guanhães/MG‬‭(Proposta‬‭1),‬‭observada‬
‭a‬‭compatibilidade‬‭do‬‭valor‬‭da‬‭proposta‬‭(R$20.000,00‬‭-‬‭vinte‬‭mil‬‭reais)‬ ‭com‬‭o‬
‭preço‬‭de‬‭mercado‬‭e‬‭a‬‭verificação‬‭da‬‭documentação‬‭identificada‬‭nos‬‭subitens‬
‭ii,‬‭v,‬‭vii‬‭e‬‭viii‬‭do‬‭item‬‭5.1.3‬‭do‬‭Termo‬‭de‬‭Referência,‬‭a‬‭ser‬‭feita‬‭após‬‭o‬‭término‬
‭da construção.‬

‭Belo Horizonte, data da assinatura eletrônica.‬

‭MARÍLIA SOUZA DINIZ ALVES‬
‭Diretora-Geral em exercício‬



Documento Gerado em 12/06/2025 18:48:03 

As informações acima não garantem, por si, a validade da assinatura e a integridade do conteúdo dos documentos aqui

relacionados.Para tanto, acesse a opção de Validação de Documentos no sistema e-PAD.

1. Documento: 46053-2024-32
 
1.1. Dados do Protocolo
 
Número: 46053/2024  
Situação: Ativo  
Tipo Documento: Edital  
Assunto: Imoveis - Locacao  
Unidade Protocoladora: SELC - SECRETARIA DE LICITACOES E CONTRATOS  
Data de Entrada: 06/11/2024  
Localização Atual: DILCD - DIVISAO DE LICITACOES E CONTRATACOES DIRETAS  
Cadastrado pelo usuário: ALESPSV  
Data de Inclusão: 11/06/2025 18:02   
Descrição: Chamamento Público visando à locação tradicional de imóvel, com o objetivo de
abrigar a Vara do Trabalho de Guanhães.  
 

1.2. Dados do Documento
 
Número: 46053-2024-32  
Nome: e-PAD 46.053-2024- Pres - homologação - chamamento público - 02-2024 - Guanhães -
.docx - Documentos Google.pdf  
Incluído Por: ASSESSORIA JURIDICA DE LICITACOES E CONTRATOS  
Cadastrado pelo Usuário: BRUNAOV  
Data de Inclusão: 10/06/2025 17:54  
Descrição: Decisão.   
 

1.3. Assinaturas no documento
 

Assinador/Autenticador Tipo Data

BRUNA OLIVEIRA VIANA Login e Senha 10/06/2025 17:54



‭TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 3ª REGIÃO‬
‭Gabinete da Presidência‬

‭e-PAD:‬ ‭46.053/2024 (associado ao e-PAD n.‬‭38.511/2024).‬
‭Ref.:‬ ‭Chamamento‬ ‭Público‬ ‭n.‬ ‭02/2024.‬ ‭Prospecção‬ ‭do‬ ‭mercado‬ ‭de‬

‭imóveis‬ ‭para‬ ‭fins‬‭de‬‭locação,‬‭do‬‭tipo‬‭tradicional,‬‭que‬‭atenda‬‭aos‬
‭requisitos para abrigar a Vara do Trabalho de Guanhães/MG.‬

‭Assunto:‬ ‭Homologação do procedimento.‬‭Decisão.‬

‭Visto.‬

‭Considerando‬ ‭a‬ ‭Proposição‬ ‭da‬ ‭Secretaria‬ ‭de‬ ‭Licitações‬ ‭e‬
‭Contratos‬‭(doc.‬‭n.‬‭29),‬‭a‬‭análise‬‭técnica‬‭da‬‭Secretaria‬‭de‬‭Engenharia‬‭(Parecer‬
‭Técnico‬‭n.‬‭SENG/0005/2025‬‭-‬‭doc.‬‭n.‬‭21),‬‭o‬‭parecer‬‭da‬‭Assessoria‬‭Jurídica‬‭de‬
‭Licitações‬ ‭e‬ ‭Contratos‬ ‭e‬ ‭a‬ ‭anuência‬ ‭da‬ ‭Diretoria-Geral,‬ ‭homologo‬ ‭o‬
‭Chamamento Público n. 02/2024.‬

‭Autorizo‬ ‭a‬ ‭abertura‬ ‭do‬ ‭procedimento‬ ‭de‬ ‭contratação‬ ‭direta‬
‭visando‬‭à‬‭locação‬‭do‬‭imóvel‬‭localizado‬‭na‬‭Avenida‬‭Alberto‬‭Caldeira,‬‭n.‬‭576,‬‭5º‬
‭andar,‬ ‭Centro,‬ ‭em‬ ‭Guanhães/MG‬ ‭(Proposta‬ ‭1),‬ ‭observada‬ ‭a‬ ‭compatibilidade‬
‭do‬‭valor‬‭da‬‭proposta‬‭(R$20.000,00‬‭-‬‭vinte‬‭mil‬‭reais)‬ ‭com‬‭o‬‭preço‬‭de‬‭mercado‬
‭e‬ ‭a‬ ‭verificação‬ ‭da‬ ‭documentação‬ ‭identificada‬ ‭nos‬ ‭subitens‬ ‭ii,‬ ‭v,‬ ‭vii‬ ‭e‬ ‭viii‬ ‭do‬
‭item 5.1.3 do Termo de Referência, a ser feita após o término da construção.‬

‭Determino‬ ‭o‬ ‭encaminhamento‬ ‭dos‬ ‭autos‬ ‭à‬ ‭SELC‬ ‭para‬
‭publicação‬ ‭do‬ ‭resultado‬ ‭do‬ ‭procedimento‬ ‭e,‬ ‭em‬ ‭seguida,‬ ‭à‬ ‭SENG‬ ‭para‬ ‭as‬
‭providências referentes à contratação direta.‬

‭Belo Horizonte, data da assinatura eletrônica.‬

‭DENISE ALVES HORTA‬
‭Desembargadora Presidente‬

‭Tribunal Regional do Trabalho da 3ª Região‬
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