TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 32 REGIAO
Assessoria Juridica de Licitagées e Contratos

e-PAD: 48.759/2024 (apensado ao e-PAD n. 40952-2024).

Ref.: Chamamento Publico n. 03/2024. Prospec¢do do mercado de
imoéveis para fins de locacao, do tipo tradicional, que atenda aos
requisitos do TRT da 3% Regido para abrigar parte do Férum da
Justica do Trabalho de Belo Horizonte.

Assunto: Homologacgéao do procedimento. Parecer juridico.

Senhora Diretora-Geral,
1. RELATORIO

A Secretaria de Licitagcbes e Contratos (SELC) submete o
processo em tela a consideragcao de V. S?., propondo a homologacédo do
Chamamento Publico n. 03/2024, que tem por objeto a prospeccdo do
mercado de imdveis para fins de locacao, do tipo tradicional, que atenda aos
requisitos do TRT da 32 Regiao para abrigar parte do Férum da Justica do
Trabalho de Belo Horizonte/MG (doc. n. 48759-2024-27).

Afirma que, transcorrido o prazo para apresentacdo dos
documentos, somente um interessado apresentou proposta, conforme abaixo
indicado:

Nome: EMC Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

CNPJ: 10.286.734/0001-32

Enderego do Imével: Rua Paracatu, n® 304, Barro Preto, em Belo
Horizonte/MG.

Valor mensal de locagdo: R$ 440.919,45 (quatrocentos e quarenta mil,
novecentos e dezenove reais e guarenta e cinco centavos).

Registra que a Equipe de Planejamento da Contratagao realizou
o estudo de viabilidade técnica do imével, tendo concluido, conforme relatério
constante dos docs. 48759-2024-24 e 25, que o imével ofertado atende aos
requisitos estabelecidos nos itens 2, 3 e 4 do instrumento convocatorio.

Outrossim, frisa que “a compatibilidade do valor da proposta com
0 prego de mercado sera oportunamente aferida mediante avaliagdo do imével
por profissional habilitado, em momento prévio a celebragdo do contrato, nos
termos do item 9 do Termo de Referéncia (Anexo | do Edital)”.

De outro tanto, pontua que o proprietario do imoével apresentou a
documentacdo requerida e comprovou atender aos requisitos habilitatérios
constantes do Edital (doc. n. 48759-2024-7 a 14; 16 e 17; 19 a 20 e 22).

Desta feita, submete o processo a apreciagao de V.Sa., propondo
a homologacao do resultado do Chamamento Publico em tela, “tendo como
eleito o imével localizado na Rua Paracatu, n° 304, Barro Preto, em Belo
Horizonte/MG, pelo valor de locagdo mensal no montante de R$ 440.919,45
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(quatrocentos e quarenta mil, novecentos e dezenove reais e quarenta e cinco
centavos), de propriedade da empresa EMC Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., CNPJ n° 10.286.734/0001-32, assim como a autorizacdo para a
instauragdo do procedimento de contratagdo direta, por inexigibilidade de
licitagdo, haja vista que restou caracterizada a auséncia de ambiente de
competicdo no mercado’.

Examinados os autos do e-PAD n. 40.952-2024, verifica-se que 0
referido processo eletronico foi devidamente protocolado e instruido com os
documentos relativos a fase de planejamento do procedimento, em
consonancia com as disposi¢gdes da Lei n. 14.133/2021, tendo sido exarado
parecer juridico concluindo que a proposicao estava apta a subsidiar a
autorizacao para a abertura do Chamamento Publico (doc. n. 40952-2024-20).

Com base no parecer juridico, V. S encaminhou o expediente a
apreciacao da Presidéncia (doc. n. 40952-2024-21), que autorizou a realizagao
do Chamamento Publico, em carater de urgéncia (doc. n. 40952-2024-22).

Em seguida, esta Assessoria aprovou “a minuta de Edital coligida
sob o doc. n. 40952-2024-23, que tem por objeto a realizagdo de chamamento
publico com o objetivo de prospectar, nho mercado, iméveis para fins de
locagéo tradicional, que atendam aos requisitos para abrigar parte do Forum
da Justica do Trabalho de Belo Horizonte, tendo em vista que ja houve o
controle prévio de legalidade (doc. n. 40952-2024-20 ) e decisdo da autoridade
competente autorizando tal procedimento (doc. n. 40952-2024-22 )",

Na sequéncia, partiu-se para a fase externa do Chamamento
Publico, com os presentes autos (e-PAD n. 48759-2024), que contemplam os
seguintes documentos:

(I) Edital de Chamamento Publico (doc. n. 48759-2024-1);

(I) Comprovante de publicagdo do Aviso de Chamamento
Publico n. 03/2024, no Diario Oficial da Unido (em 28/11/2024), em jornal de
grande circulagdo (em 29/11/2024), no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP) (em 29/11/2024) e no sitio deste Regional (doc. n.
48759-2024-2);

() “e-mail de divulgacdo do Chamamento ao Sind das
Empresas de Compra, Venda, Locagdo ou Administracdo de Imoveis
Residenciais ou Comerciais”, datado de 28/11/2024, com o seguinte teor (doc.
n. 48759-2024-3):

Por meio desta mensagem, informamos que o Tribunal Regional do Trabalho da Terceira Regido esta
realizando Chamamento Publico (CP) 03/2024 para prospecgédo do mercado de imdveis para fins de
locagdo, do tipo tradicional, que atenda aos requisitos para abrigar parte do Férum da Justiga do
Trabalho de Belo Horizonte/MG (24 Varas do Trabalho e unidades de apoio. Buscando dar ao feito a
publicidade e transparéncia necessarias, solicitamos seja dada ampla divulgacdo deste Chamamento
Publico, no &mbito do SECOVIMG.
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(IV) “e-mail divulgando o Chamamento ao SINDUSCON” -
Sindicato da Construgéo Civil”, datado de 28/11/2024, nos seguintes termos
(doc. n. 48759-2024-4):

Ao Sindicato da Construgao Civil (SINDUSCON),

Por meio desta mensagem, informames que o Tribunal Regional do Trabalho da Terceira Regiao esta
realizando Chamamento Publico (CP) 03/2024 para prospecgio do mercado de iméveis para fins de
locacdo, do tipo tradicional, que atenda aos requisitos para abrigar parte do Férum da Justica do
Trabalho de Belo Horizonte/MG (24 Varas do Trabalho e unidades de apoio. Buscando dar ao feito a
publicidade e transparéncia necessarias, solicitamos seja dada ampla divulgagdo deste Chamamento
Publico, no &mbito do SINDUSCON.

(V) “e-mail de divulgagdo do Chamamento ao Conselho Regional
de Corretores de Imoveis (CRECI)”, datado de 28/11/2024, com o seguinte
teor (doc. n. 48759-2024-5):

Por meio desta mensagem, informamos gue o Tribunal Regional do Trabalho da Terceira Regido esta
realizando Chamamento Publico (CP) 03/2024 para prospecgao do mercado de imoveis para fins de
locacdo, do tipo tradicional, que atenda aos requisitos para abrigar parte do Férum da Justica do
Trabalho de Belo Horizonte/MG (24 Varas do Trabalho e unidades de apoio. Buscando dar ao feito a
publicidade e transparéncia necessdrias, solicitamos seja dada ampla divulgacdo deste Chamamento
Publico, no &mbito do Conselho Regional de Corretores de Imoveis MG.

(V1) “comprovante de recebimento do e-mail pelo CREC/I’ (doc. n.
48759-2024-6);

(VIl) Proposta EMC Empreendimentos, da qual se extraem as
seguintes informacdes (doc. n. 48759-2024-7):

DESCRICAO DO IMOVEL
Enderego completo: RUA PARACATU, 304- BARRO PRETO/ BELO HORIZONTE- MG
Area construida total (m?): 9798.21
Nimero de pavimentos: 14

{ X ysim.  Area (m?): 7.403.69 M>_ Data: 02/10/1987

Certiddo de Baixa ¢ Habite-se: 4
{ )ndo

( X )sim, Ngmero: 54336 CRL:
do imovel

Matricula: ( )sim.  Data: 1-10-1998 Arca:
do terreno

{ )ndo

[.]

VALOR DA LOCACAO

Valor de locagdo do imével (RS/més):
440.919.45 ( quatrocentros ¢ quarenta mil, novecentos ¢ dezenove reais € quarenta € cinco centavos

[.]

(VIIl) Declaragado da empresa EMC Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. no sentido de que cumpre as exigéncias de reserva de
cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social,
previstas em lei e em outras normas especificas (doc. n. 48759-2024-8);
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(IX) Declaragdgo Negativa Conjunta e Declaragcdo de
responsabilidade pelos vicios ou defeitos futuros de construgao do edificio em
questao (doc. n. 48759-2024-8);

(X) Documento de identificagdo do Sr. Gustavo Dias de Meira,
sécio (doc. n. 48759-2024-9);

(XI) Documentagdo afeta a habilitagdo juridica da EMC
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 5% alteragao e consolidacdo de contrato
social, da qual se extrai a informagao sobre os socios da empresa, a saber:
Eduardo de Meira Carvalho; Gustavo Dias de Meira; Luiz Eduardo Dias de
Meira e Eduarda Félix de Meira Carvalho e, ainda, o seguinte (doc. n.
48759-2024-10):

| — O capital social da sociedade é no valor de R$ 40.000.000,00 (quarenta
milhGes de reais), a partir deste ato, passara para a importancia de R$
62.000.000,00 (sessenta e dois milhdes de reais), divididos em 62.000.000
(sessenta e dois milhdes de quotas), no valor nominal de R$ 1,00 (um real),
cada uma, totalmente integralizadas em moeda corrente do Pais. Sendo
que o aumento do capital social se darda da seguinte forma: R$
21.363.925,00 (vinte e um milhdes, trezentos e sessenta e trés mil e
novecentos e vinte e cinco reais), sdo provenientes de conta de
empréstimo para futuro aumento do capital social e o valor de R$
636.075,00 (seiscentos e trinta e seis mil, setenta e cinco reais) em moeda
corrente do Pais. Ficando assim a nova distribuicdo do capital social:

Sdcios N® de Quotas Valor (R$) Percentual
Eduardo de Meira Carvalho 56.420.000 RS 56.420.000,00 91 %
Eduarda Felix de Meira Carvalho 1.860.000 RS 1.860.000,00 3%
Gustavo Dias de Meira 1.860.000 RS 1.860.000.00 3%
Luiz Eduardo Dias de Meira 1.860.000 R$ 1.860.000,00 3%
TOTAL 62.000.000 RS 62.000.000,00 100%

II - A administrag@o da sociedade, bem como a sua representagio ativa e extrajudicial, cabem aos administradores
Sr". Eduardo de Meira Carvalho e Sr° Gustavo Dias de Meira, qualificados no preimbulo deste instrumento,
poderi assinar de forma independente e plena; inclusive perante instituicées financeiras, emprestimos bancirios,
alienagoes, contratos rescisoes, fornecedores, clientes, autarquias e demais repartigoes priblicas federais, estaduais,
efou municipais, enfim todas as relagBes com terceiros, autorizado o uso do nome empresarial, vedado, no
entanto, em atividades estranhas ao(s) interesse(s) social(is) ou assumir(em) obrigacdes seja em favor de qualquer

steio, quotista ou de terceiros.

III - A partir deste ato, a sociedade passari a ter como objeto social: Aluguel de iméveis e servicos combinados

para apoio a edificios.

IV - Em decorréneia da alteragio acima fica assim consolidado o contrato social.

(XIl) Documentacao afeta a regularidade fiscal e trabalhista da
empresa e documentos relativos ao socio Eduardo de Meira Carvalho (doc. n.
48759-2024-11);

(XI) “Documentos do Imovel - Matricula e Baixa de Construgao”
(doc. n. 48759-2024-12);
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(XIV) Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio e Panico -
PPCIP (doc. n. 48759-2024-13);

(XV) “Projeto Arquitetdnico atualizado” (doc. n. 48759-2024-14);

(XVI)  “Primeiro Aviso de Diligéncia - Reunidao Publica
18/12/2024”, com publicacdo no Diario Oficial da Unido em 18/12/2024 e no
sitio deste Regional (doc. n. 48759-2024-15):

O Tribunal Regional do Trabalho da 3a Regidao torna publico que,
transcorrido o prazo para apresentagcdo de propostas no ambito do
Chamamento Publico n® 03/2024, que tem como objetivo a prospecgéo do
mercado de iméveis para fins de locagao, do tipo tradicional, de imével que
atenda aos requisitos para abrigar parte do Férum da Justica do Trabalho
de Belo Horizonte/MG, somente um interessado apresentou proposta,
conforme abaixo:

Nome: EMC Empreendimentos Imobiliarios Ltda CNPJ:
10.286.734/0001-32 Endereco do Imoével: Rua Paracatu, 304, Barro Preto,
Belo Horizonte/MG.

A proposta e demais documentos apresentados se encontram publicados
no Portal Institucional do TRT3, podendo ser acessados por meio do
seguinte link:

[.]

Visando esclarecer questionamentos surgidos durante a analise da
documentacdo enviada pelo interessado, o TRT3 informa que realizara
reunido publica, com a presenca do representante legal da empresa e dos
membros da equipe de planejamento da contratacao, no dia 18/12/2024, as
15:00h, na sala de Reunides da Diretoria de Administracdo do Regional,
localizada na Rua Desembargador Drumond, 41, 6° andar, Serra, Belo
Horizonte/MG, estando franqueada a presencga de quaisquer interessados.

(XVIl) Ata da Reunido Publica de 18/12/2024 (doc. n.
48759-2024-16);

(XVIII) Certidao da Divisédo de Licitagdes e Contratacdes Diretas,
conforme segue (doc. n. 48759-2024-17):

CERTIFICO a existéncia de erro material no documento 48759-2024-16,
correspondente a Ata da Reunido Publica realizada no dia 18/12/2024. No
documento constou, equivocadamente, a data de 17/12/2024, devendo-se
ler 18/12/2024, data em que, de fato, ocorreu a reunido. DOU FE.

(XIX) Segundo Aviso de Diligéncia - Reunido Publica 07/01/2025,
publicada, no Diario Oficial da Unido em 06/01/2025, e no sitio deste Regional
(doc. n. 48759-2024-18):
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CP 03/2024 Segundo Aviso de Diligéncia

O Tribunal Regional do Trabalho da 3a Regido informa que realizara
reunido publica no dia 07/01/2025, as 14:00h, na sala de reunides da
Diretoria de Administracdo do Regional, localizada na Rua Desembargador
Drumond, 41, 6° andar, Serra, Belo Horizonte/MG, com a finalidade de
discutir a instalagdo de link de dados, integragao do link do PABX, dentre
outros assuntos técnicos pertinentes ao imoével ofertado pela empresa EMC
Empreendimentos Imobiliarios Ltda, CNPJ 10.286.734/0001-32, no &mbito
do Chamamento Publico 03/2024, que tem como objetivo a prospecgéo do
mercado de iméveis para fins de locagao, do tipo tradicional, de imével que
atenda aos requisitos para abrigar parte do Férum da Justica do Trabalho
de Belo Horizonte/MG, estando franqueada a presenga de quaisquer
interessados

(XX) Certiddo negativa de 6nus, gravames e de distribuicdo de
acgdes reais e reipersecutérias (doc. n. 48759-2024-19);

(XXI) Ata da Reunido Publica de 07/01/2025 (doc. n.
48759-2024-20);

(XXIl) Comprovante de divulgacdo da Ata da Reunido de
07/01/25 no sitio deste TRT3 (doc. n. 48759-2024-21);

(XXII1) Certiddo negativa de interdigdo do representante Gustavo
Dias de Meira, fornecida pelo Cartério de Registro Civil (doc. n.
48759-2024-22);

(XXIV) “Comprovante de publicagdo” no sitio deste Regional
(doc. n. 48759-2024-23);

(XXV) Relatério da proposta subscrito pela equipe de
planejamento, do qual se destaca o seguinte (doc. n. 48759-2024-24):

1. OBJETIVO

Este relatério tem como objetivo subsidiar decisdo da area demandante, a
Diretoria-Geral do TRT 32 Regido, bem como a Presidéncia deste Regional,
a partir da avaliagao técnica da proposta recebida no Chamamento Publico
03/2024, referente aos aspectos competentes a Equipe de Planejamento
da Contratagao.

[...]
2. HISTORICO

O Chamamento Publico 03/2024 tem como objeto a prospecg¢do do
mercado imobiliario para futura locagao, do tipo tradicional, de imével para
abrigar parte do Férum da Justica do Trabalho de Belo Horizonte,
considerando 24 (vinte e quatro) Varas e alguns setores de apoio,
conforme programa arquitetonico indicado em edital.

[...]

Visando esclarecer questionamentos levantados durante a analise da
documentagao enviada pelo interessado, o TRT3 agendou, em 18/12/2024,
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reunido publica com a presenca do representante legal da empresa e dos
membros da equipe de planejamento da contratagdo, conforme aviso de
diligéncia publicado na 4 Transparéncia (doc. 48759-2024-15).

Conforme verifica-se na ata da reunido (doc. 48759-2024-16) em questao,
foram esclarecidos aspectos da proposta, bem como solicitados
documentos faltantes, os quais foram posteriormente enviados pelo
proponente e publicados no portal da transparéncia .

Na sequéncia, foram necessarias novas diligéncias, para as quais foi 7
agendada uma segunda reunido publica (doc. 48759-2024-18), em
07/01/2025, visando tratar a instalacdo de link de dados, a integracdo do
link do PABX e outros assuntos técnicos pertinentes ao imével, conforme
consta em ata também publicada na 8 Transparéncia (doc. 48759/2024/20).

[.]

4. INFORMAGOES DO IMOVEL OFERTADO

O imoével ofertado se refere aquele localizado na Rua Paracatu, n. 304,
Barro Preto de propriedade da empresa EMC Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., CNPJ 10.286.734/0001-32, situando-se a 140 metros do
atual Férum Trabalhista da Capital .

[...]

Destaca-se que, conforme é de amplo conhecimento da Administracéo
deste Regional, o estudo do imével em questéo ja havia sido iniciado pelas
areas técnicas, conforme determinagdo da Presidéncia e como se verifica
no histérico 10 constante no Estudo Técnico Preliminar (ETP) , doc.
40952-2024-9.

[.]

5. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO (ITEM 4 DO
TERMO DE REFERENCIA).

Para a analise de parte dos requisitos da contratacao, foi realizado, pela
Secretaria de Engenharia do TRT 32 Regido, estudo de layout, anexo a
este relatorio, considerando o programa arquiteténico estabelecido do
Termo de Referéncia.

Por meio do estudo em questéo, foram verificadas as seguintes questées
quanto aos normativos e legislagdes:

I.  Atendimento ou possibilidade de adaptacéo para atendimento aos
requisitos de acessibilidade: o layout elaborado no estudo verificou a

possibilidade de atendimento aos normativos e legislagdes pertinentes.

Il. Atendimento ou possibilidade de adaptacdo para atendimento as
exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais (CBMMG):
dentre os documentos enviados junto a proposta, foi anexado o Projeto de
Prevengédo e Combate a Incéndio e Panico (PPCIP) aprovado no CBMMG.
No entanto, conforme registrado na primeira reunido de diligéncia, algumas
alteragdes serdo necessarias no projeto, as quais ainda serdo submetidas
a aprovacado do 6rgao para posterior obtencdo do Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (AVCB). Além disso, conforme previsto no item 6 do
edital do chamamento, em eventual locagdo do imdvel, sera necessario
apresentar o AVCB para a assinatura do contrato. Dessa forma, entende-se
que é possivel a adaptacdo do imovel para atendimento as normas do
CBMMG.
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Ill.  Atendimento ou possibilidade de adaptacdo para atendimento ao
Cédigo de Obras do Municipio: constou da proposta da ofertante a Certiddo
de Baixa da Construcdo (habite-se) original do imoével, comprovando sua
reqularidade perante a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte (PBH).
Observa-se, no entanto, que, como o imével esta em reforma para retrofit
do espago, com acréscimo de area construida, no caso de eventual
locagéo, sugere-se solicitar a Certiddo de Baixa de Construgédo atualizada
quando de sua emissdo. Diante disso, entende-se que o imével atende ao
requisito analisado.

IV. Atendimento ou possibilidade de adaptacdo para atendimento ao

capitulo VI da Resolugcdo CSJT n° 70/2010, relativo a referenciais de area e
diretrizes para elaboragéo de projetos: o estudo de layout realizado para o

imovel j& considerou as premissas indicadas na resolugdo. Abaixo quadro
comparativo entre as areas da resolugdo e as areas contempladas no
estudo para os principais ambientes. Verifica-se, no entanto, que algumas
areas nao se encontram dentro da variagdo minima e maxima estabelecida
pelo CSJT em sua respectiva resolugdo. No entanto, o proprio normativo
estabelece flexibilidade para atendimento de tais referenciais de area,
conforme previsédo contida no art. 44:

Art. 44. Os referenciais de areas estabelecidos no art. 43 poderao sofrer
uma variagdo, a maior, de até vinte por cento, com o intuito de
possibilitar os necessarios ajustes arquiteténicos e urbanisticos das
edificacbes a serem ampliadas ou construidas para uso da Justica
Trabalhista de primeiro e segundo graus.

§ 1° A critério do tribunal, é permitida a adogdo de areas de trabalho
menores do que as estipuladas nesta Resolugédo, desde que
tecnicamente justificadas.

[...]

A partir da _andlise do gquadro comparativo abaixo, verifica-se que os
gabinetes dos juizes apresentam area inferior a minima indicada como
referencial na Resolucdo CSJT n. 70/2010 (15 m?). No entanto, o layout
contemplado no estudo, mesmo implantado em area inferior ao referencial,
ainda apresenta acessibilidade e mobilidrio compativel com o exercicio da
funcdo do magistrado. Ademais, consta do Anexo | da resolucdo em
questdo, a sequinte nota sobre as areas de referéncia do gabinete do juiz:

A area minima dependerd das -caracteristicas locais (funcionais,
técnicas e orgamentarias), podendo-se adotar como referencial 15m?2.
Possibilidade de reducdo de espago decorrente utilizacdo do PJe,
reunides por videoconferéncia, sem prejuizo de ambientes, mobiliarios e
equipamentos existentes com redugcdo de custos de implantacao,
operagdo, conservagdo e manutengdo. Maior flexibilidade para
elaboracao de estudo de viabilidade e projetos preliminares.

Além disso, a resolug¢ao considera o gabinete do magistrado opcional, caso
haja limitagcdes arquiteténicas .

Quanto as areas com dimensbes superiores as referenciais, observa-se
que as salas de espera nos pavimentos 2, 3 e 4 apresentam uma variagao
superior a 20% em relagdo ao referencial estabelecido na resolugéo. E
importante ressaltar que, devido a posi¢gao das areas de espera no estudo
de layout, estas acabam se integrando as areas de circulagdo, sem uma
clara distingdo entre ambas. Diante desse contexto, ndo se identifica
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impedimento para a manutencdo das areas conforme o estudo de layout
apresentado.

Além disso, a Secretaria da Vara e a Sala de Assistente das varas
localizadas na parte posterior dos pavimentos 2 e 3 também apresentam
variagao superior a 20% ao referencial. Verifica-se no entanto, que, caso
seja considerada apenas a area de postos de trabalho,
desconsiderando-se o balcdo de atendimento, a area das respectivas
secretarias se enquadram dentro da diretriz estabelecida (variagdo nao
superior a 20%). As salas de assistentes, por sua vez, ficaram maiores
para possibilitar seu alinhamento com o pogo de luz existente no local.

[.]

V. Atendimento ou possibilidade de adaptacdo para atendimento das
normas da ABNT, do Ministério do Trabalho e Emprego e de outras normas

e leqislacdes aplicaveis: Quanto ao atendimento as normas do Ministério
do Trabalho e Emprego, o estudo de layout ja prevé espagos como
refeitérios, vestiarios e area de descanso para pessoal terceirizado que
eventualmente trabalhara no imdvel. Sugere-se, no entanto, que,
anteriormente a assinatura de locagao, as areas gestoras dos contratos de
terceirizados sejam consultadas sobre a adequacdo dos espagos
destinados a esse fim. Quanto aos demais normativos, além da Norma da
ABNT NBR 9050/2020, referente a acessibilidade e ja tratada
anteriormente, nao foram identificadas outras normas ou legislagdes
aplicaveis a situagao.

Além dos aspectos normativos e legais, a partir do estudo de layout, foram
analisados os demais aspectos previstos nos requisitos da contratacao,
conforme tabela de verificagao abaixo:

ITEM ITEM .
REQUISITO ANALISE OBS
TR EDITAL

O espago ofertado

ad 2121 alcurlrespunde a Futahdade do ATENDIDO Verificagdo realizada no estudo de
imovel ou permite acesso layout.
exclusivo.
Os ambientes internos do

4.1 214 imovel apresentam laje, com| ATENDIDO |Verificagdo realizada in loco.

ou sem forro.

Caso o imdvel esteja em
processo de reforma, indicar
se a conclus&o da obra esta
4.1 1.1.2 prevista para até 6 (seis) ATENDIDO |A proposta indica prazo de 3 meses.
meses da assinatura do
contrato de promessa de

locagdo.

Localizado a no maximo

400m do imével da Rua O imdvel ofertado esta localizado a
4.2 213 Goitacazes, n. 1475, Barro ATEMDIDO |140m do imével da Rua Goitacazes

Preto (percurso vencido a (fonte: Google Maps).

pé).

Localizado em via de facil
acesso de veiculos e

4.2 2.1.3.2 |pedestres, inclusive as ATENDIDO |Verificagao realizada no local.
pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.
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Atend iti
a du;n t:r;: p:r;m;tl;n dimento Area coberta total ofertada: 8.662,54m?
ptagao p e (ver ata de reunido do dia 18/12/24 -
214e [2OPrograma arquitetonico disponivel na transparéncia)
4.3 . constante no Termo de ATENDIDO . } i
21.2 P Verificagio de atendimento ao
Referéncia (item 4.4), com rograma arquiteténico realizada no
area ofertada entre 6.500m* zsn? do de IE:qout
e 10.500m=. yout
No Memorial Descritivo, que
4B 313 Atendlmep?u a requisitos de ATENDIDO ac-:?mpanhou a prf:lposla da empresa,
sustentabilidade verifica-se gue existern varios recursos
relativos & sustentabilidade do imdvel
ITEM ITEM .
REQUISITO ANALISE OBS
TR EDITAL
como, por exemplo, usina fotovoltaica e
sistema de reaproveitamento de agua
de ar condicionado.

[.]
6. ANALISE EQUIPE MULTIDISCIPLINAR

Conforme ja mencionado no presente relatério, constou do edital de
chamamento, como critério de julgamento das propostas, a avaliacéo
técnica do imodvel, realizada por equipe técnica multidisciplinar com
integrantes da Secretaria de Engenharia (SENG), Secretaria de Gestao
Predial (SEGPRE), Secretaria de Seguranga (SINPI), Secretaria de Gestéao
de Servicos e Terceirizados (SEGEST) e Diretoria de Tecnologia da
Informagao e Comunicagdes (DTIC).

Nesse contexto, foi realizado, pela equipe da SENG, o estudo de layout
pertinente ao imével ofertado e foi constatada a possibilidade de
atendimento ao programa arquitetdnico proposto, bem como aos demais
requisitos ja expostos no capitulo anterior.

No que diz respeito a analise conduzida pela SEGPRE e pela DTIC,
destaca-se que, inicialmente, foi enviada por e-mail a documentacao
referente ao imoével localizado na Rua Paracatu, n. 304, Barro Preto, Unica
proposta recebida no chamamento em questdo. Ressalta-se que a analise
no ambito da DTIC foi feita pela Secretaria de Infraestrutura Tecnolégica
(SEIT), unidade subordinada a Diretoria.

Na sequéncia, visando esclarecer aspectos pertinentes as unidades, foi
realizada reuniao, em 07/01/2025, que contou com a presengca de
representantes de ambos os setores, da EPC e de representantes legais
da empresa ofertante. Conforme 12 registrado na ata de reunido (doc.
48759/2024/20), tanto a SEGPRE quanto a SEIT concluiram pela
viabilidade do imdével no que se refere as matérias de suas respectivas
competéncias.

Na mesma reunido, a EPC avaliou que a manifestacdo da SEGEST e da
SINPI seriam mais apropriadas na fase de instru¢do de uma eventual
locagdo do imdvel (ver ata da reunido). Cabe ressaltar que o estudo de
layout ja considerou areas destinadas a ocupagéo por essas unidades e
seus terceirizados, sendo necessario, caso ocorra a locagao, que 0s
setores sejam formalmente acionados para adotar as providéncias
pertinentes em relagdo aos contratos sob sua gestao.

[.]
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8. CONSIDERAGOES FINAIS

A proposta apresentada foi avaliada pelas areas técnicas com indicagéo de
atendimento dos requisitos estabelecidos no item 4 do Termo de
Referéncia, vejamos:

Na avaliacdo técnica do imdvel, realizada por equipe técnica
multidisciplinar com integrantes da Secretaria de Engenharia, Secretaria de
Gestao Predial e Diretoria de Tecnologia da Informacdo e Comunicacdes, o

prédio ofertado atende aos requisitos essenciais estabelecidos no item 2 do
Edital.

O imovel esta localizado a 140 metros de distancia da entrada o prédio da
Goitacazes, portanto com metragem inferior acs 400m estabelecidos no
item 2.1.3.1, devidamente comprovado com vistoria in loco e como se trata
de imével que esta sendo reformado, as adequacdes, segundo a proposta

apresentada, estdo em conformidade com o prazo estimado para atender
as necessidades do Tribunal.

As documentagdes complementares, requeridas através das diligéncias,
foram entregues e estdo em conformidade com as exigéncias
estabelecidas.

[.]

(Destacamos)

(XXVI) Estudo de Layout (doc. n. 48759-2024-25),

(XXVII) Publicagao relatorio técnico e estudo de /layout (doc. n.

48759-2024-26).

Assim instruido, vem o feito a esta Assessoria Juridica para
emissao do parecer que subsidiara a decisdo da autoridade competente.

Apresentado o relatorio, passa-se ao exame dos aspectos

juridico-formais da proposigao apresentada.

2. FUNDAMENTOS

A Instrucdo Normativa SEGES/ME n. 103, de 30/12/2022,

estabelece que:

Art. 11. Sao as fases do chamamento publico:

| - a abertura, por meio de publicagao de edital,

Il - a apresentagado das propostas de imoveis disponiveis para locagédo que

atendam as especificagdes do edital;

Il - a avaliagdo e estudo de leiaute; e
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IV - a selegao e a aprovacgao das propostas de locagao.
Outrossim, preconiza o seguinte:

Art. 16. A proposta selecionada passara por um estudo de leiaute para
verificagdo quanto a adequagdo do imdvel aos requisitos minimos
definidos no edital de chamamento publico.

§ 1° Para fins de levantamento das informagbes necessarias para
realizagdo do estudo de que trata caput, o 6rgéo ou entidade realizara a
visita técnica no imoével a qual se refere a proposta.

§ 2° O estudo de leiaute devera fornecer elementos para avaliar se a
distribuicdo do espaco fisico do imdével proporciona a melhor otimizagao,
conforto e interatividade dos espagos, considerando-se, dentre outros:

| - as instalagdes existentes, em relagdo a sua capacidade de atendimento
e suas especificidades;

Il - a melhor logistica entre os diferentes setores, bem como em relagéo a
mobilidade urbana;

Il - 0 acesso e a circulacdo das pessoas, especialmente se a missao
institucional demandar atendimento de publico presencialmente;

IV - a acessibilidade dos espacos de acordo com a legislagéo;

V - as rotas exigidas pelo corpo de bombeiros de acordo com a legislagéo;
e

VI - se o imével possui Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB,
ou Certificado de Licenga do Corpo de Bombeiros - CLCB.

§ 3° Sera permitido que os proponentes apresentem area diferenciada
daquela estabelecida pela Administragdo como referéncia, desde que
comprovem a exequibilidade da proposta, demonstrada por meio do
estudo de leiaute.

Art. 17. Caso sejam selecionados dois ou mais proponentes, devera ser
realizado o estudo de leiaute para todas as propostas, observado o
disposto no § 1° do art. 16.

Art. 18. O estudo de leiaute, na forma definida no art. 16, subsidiara a
decisdo de realizar o _processo licitatoério ou o processo de contratacdo
direta, por inexigibilidade de licitacao.

§ 1° Na hipétese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de
especificagdes que atendam ao edital de chamamento publico, devera ser
realizado o procedimento licitatorio pelo critério de julgamento menor prego
ou maior retorno econdémico, a depender do modelo escolhido, nos termos
do Capitulo IV.
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§ 2° Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalacdes

e de localizacdo tornem necessaria sua escolha, devera ser realizado o

procedimento de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitagcdo, desde
que observada a instrucio processual estabelecida no Capitulo V.

Por fim, cabe frisar que o art. 19 dispbde que: “A homologacéo
do resultado do chamamento publico sera publicada no PNCP e no sitio
eletrénico do 6rgéo ou da entidade responsavel pelo procedimento”.

Pois bem.

O ato de homologagcédo € praticado na Uultima etapa do
Chamamento Publico. Constitui um ato que encerra o procedimento, dando
ensejo a que, em um momento seguinte, a Administracdo realize o seu
objetivo final, que é a contratacdo.

Homologar significa “confirmar, aprovar por autoridade judicial ou
administrativa; conformar-se com™. E o ato por meio do qual a autoridade
competente, apds convencer-se de que o procedimento foi realizado na forma
da lei, sem vicios, e que permanecem Vvivos 0s aspectos relativos a
conveniéncia e oportunidade (examinados pela autoridade competente no
inicio do procedimento, no momento em que autorizou a instauracido do
processo) confere conformidade ao mesmo, aprovando-o.

Noutros termos, a homologacédo é ato de controle, pelo qual a
autoridade superior convalida o procedimento, reconhecendo terem sido
observadas as formalidades legais e que o resultado atende aos interesses da
Administracdo. Como bem observa Lucia Valle Figueiredo, "o julgamento da
Comissdo ndo é mero parecer ou sugestéo. E um juizo de valor técnico, que
a autoridade superior ndo pode desconhecer'™

No presente caso, conforme informou a SELC, transcorrido o
prazo para apresentacao dos documentos, somente a sociedade empresarial
EMC Empreendimentos Imobiliarios Ltda. apresentou proposta, para o valor
mensal de locagdo de imovel no importe de R$440.919,45 (quatrocentos e
quarenta mil, novecentos e dezenove reais e quarenta e cinco centavos).

A propdsito, tem-se que constou do Relatério da Proposta
juntado aos autos (doc. n. 48759-2024-24) que, “conforme consta do item 4.7
do edital do respectivo chamamento, as propostas deveriam ser enviadas
para o e-mail seng@trt3.jus.br até o dia 12/12/2024. Até o prazo estipulado,
foi enviada apenas uma oferta referente a imovel localizado na Rua Paracatu,
n. 304, Barro Preto” (Grifamos).

'Id.
> in Direitos dos Licitantes, 2* ed., Ed. Revista dos Tribunais, p. 83.
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Apesar da uma Uunica proposta, destaca-se que foi dada
publicidade ao Chamamento Publico, tendo sido juntados aos autos o
comprovante de publicagdo do Aviso, no Diario Oficial da Unido (em
28/11/2024), em jornal de grande circulagdo (em 29/11/2024), no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) (em 29/11/2024) e no sitio deste
Regional (doc. n. 48759-2024-2).

Além disso, como visto, foram enviados correios eletrbnicos ao
Sindicato das Empresas de Compra, Venda, Locacdo ou Administragdo de
Iméveis Residenciais ou Comerciais (doc. n. 48759-2024-3), ao Sindicato da
Construgéo Civil (doc. n. 48759-2024-4), ao Conselho Regional de Corretores
de Iméveis (CRECI) (doc. n. 487759-2024-5), de modo a ampliar a divulgagao
do Chamamento.

Ressalta-se que a documentagcdo da empresa foi analisada,
tendo a SELC concluido que a licitante “comprovou atender aos requisitos
habilitatérios constantes do Edital (doc. n. 48759-2024-7 a 14, 16 e 17; 19 a
20; e 22)".

Doutro tanto, em sua analise, a equipe de planejamento da
contratacdo concluiu que o imével ofertado atende aos requisitos
estabelecidos no instrumento convocatério, conforme se observa do Relatério
de doc. n. 48759-2024-24-

[...]

Na avaliagcdo técnica do imodvel, realizada por equipe técnica
multidisciplinar com integrantes da Secretaria de Engenharia, Secretaria
de Gestdo Predial e Diretoria de Tecnologia da Informagdo e
Comunicacbes, o prédio ofertado atende aos requisitos essenciais
estabelecidos no item 2 do Edital.

O imovel esta localizado a 140 metros de distancia da entrada o prédio da
Goitacazes, portanto com metragem inferior aos 400m estabelecidos no
item 2.1.3.1, devidamente comprovado com vistoria in loco e como se trata
de imével que estd sendo reformado, as adequacgdes, segundo a proposta
apresentada, estdao em conformidade com o prazo estimado para atender
as necessidades do Tribunal.

As documentag¢des complementares, requeridas através das diligéncias,
foram entregues e estdo em conformidade com as exigéncias
estabelecidas.

Alerta-se, por oportuno, que a mesma unidade técnica ressaltou
que “‘como o imovel esta em reforma para retrofit do espago, com acréscimo
de area construida, no caso de eventual locagdo, sugere-se solicitar a
Certiddo de Baixa de Construgcdo atualizada quando de sua emissdo. Diante
disso, entende-se que o imovel atende ao requisito analisado”.
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Quanto ao valor proposto, observa-se que o item 9 do Termo de
Referéncia explicitou que, “para fins de comprovagdo da compatibilidade do
valor da proposta com o preco de mercado sera elaborada, por profissional
habilitado, quando da escolha do imoével e previamente a celebracdo do
contrato, avaliacdo do imoével em conformidade com as normas vigentes. Caso
o valor ofertado esteja superior aquele apresentado na avaliacdo, o valor a ser
contratado sera revisto de maneira a espelhar 0os precos de mercado”.

Diante do exposto, cumpridos os requisitos legais pertinentes e
dos termos do Edital do Chamamento Publico, o feito esta apto a analise de
conveniéncia e oportunidade da autoridade competente para fins de
homologacao do certame, nos termos do art. 19 da Instrugcdo SEGES/ME n.
103, de 30/12/2022.

Lado outro, cumpre consignar, ainda, que constou do Termo de
Referéncia a seguinte disposigao (doc. n. 40952-2024-18):

1.2. VIGENCIA DA CONTRATAGAO

Realizada a prospecgao, caso haja somente uma proposta cujas
caracteristicas do imoével (localizagédo, area, qualidade das instalagdes,
seguranca, facilidade de acesso etc.) atendam as necessidades do TRT/32
Regido, deverd ser instruido procedimento de contratacdo direta, por
inexigibilidade de licitagdo. Por outro lado, se mais de uma proposta
atender as necessidades do Tribunal, devera ser instaurado procedimento
licitatorio.

Em qualquer dessas hipoteses, a contratagdo resultante correspondera a
celebracédo de um contrato de locagéo, cujo detalhamento sera tratado no
item 5.1 deste documento. O contrato de locagao sera regido pelas regras
previstas nas Leis n. 8.245/1991 e 14.133/2021, esta subsidiariamente, e
vigeréa pelo prazo de 05 (cinco) anos, contados da data do recebimento do
objeto, podendo ser prorrogado nos termos da legislagao.

[.]

(Grifamos)

Nesse sentido, esta Assessoria ja explicitara que, em
consonancia com o disposto no §1° do art. 18 da Instrugdo Normativa
SEGES/ME n. 103/2022, “consta do Termo de Referéncia que o resultado do
chamamento publico sera determinante para que se defina o proximo passo a
ser seguido para concretizagdo da locagdo, pois, caso haja somente uma
proposta cujas caracteristicas do imovel (localizagdo, area, qualidade das
instalagbes, segurancga, facilidade de acesso efc.) atendam as necessidades
do TRT/3% Regido, devera ser instruido procedimento de contratagdo direta,
por inexigibilidade de licitagdo. Por outro lado, se mais de uma proposta
atender as necessidades do Tribunal, devera ser realizado o procedimento
licitatorio (doc. n. 40952-2024-18, item 1.2)” (doc. n. 40952-2024-20).
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3. CONCLUSAO

Nesses termos, submeto o feito a consideracao de V. S.2 a fim de
que avalie a conveniéncia e a oportunidade de encaminha-lo a autoridade
competente, propondo:

() a homologag¢ao do Chamamento Publico n. 03/2024;

() o encaminhamento dos autos a SELC para publicagdo do
resultado do procedimento e demais providéncias pertinentes; e

() a autorizagao para a abertura de procedimento para a
contratacdo direta, visando a locagcdo do imovel localizado na Rua Paracatu,
n. 304, Barro Preto, de propriedade da EMC Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., observada a compatibilidade do valor da proposta (R$ 440.919,45 -
quatrocentos e quarenta mil, novecentos e dezenove reais e quarenta e cinco
centavos) com o preco de mercado e Certiddo de Baixa de Construgéo
atualizada do imével.

Belo Horizonte, data da assinatura eletrénica.

Bruna Oliveira Viana
Assessora Juridica de Licitagdes e Contratos, em exercicio
Portaria TRT/GP n. 05/2024
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e-PAD: 48.759/2024 (apensado ao e-PAD n. 40952-2024).

Ref.: Chamamento Publico n. 03/2024. Prospec¢do do mercado de
imoéveis para fins de locacao, do tipo tradicional, que atenda aos
requisitos do TRT da 3% Regido para abrigar parte do Férum da
Justica do Trabalho de Belo Horizonte.

Assunto: Homologacéo do procedimento. Encaminhamento a Exma. Sra.
Desembargadora Presidente.

Visto.

Considerando a Proposicdo da Secretaria de Licitagdes e
Contratos (SELC) e o parecer da Assessoria Juridica de Licitagbes e
Contratos desta Diretoria-Geral, submeto a matéria a consideragdo da Exma.
Sra. Desembargadora Presidente, propondo:

(I) a homologagao do Chamamento Publico n. 03/2024;

() o encaminhamento dos autos a SELC para publicagdo do
resultado do procedimento e demais providéncias pertinentes; e

() a autorizagao para a abertura de procedimento para a
contratagao direta, visando a locagao do imével localizado na Rua Paracatu,
n. 304, Barro Preto, de propriedade da EMC Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., observada a verificagdo da compatibilidade do valor da proposta (R$
440.919,45 - quatrocentos e quarenta mil, novecentos e dezenove reais e
quarenta e cinco centavos) com o pregco de mercado e Certiddo de Baixa de
Construcao atualizada do imével.

Belo Horizonte, data da assinatura eletrénica.

PATRICIA HELENA DOS REIS
Diretora-Geral
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e-PAD: 48.759/2024 (apensado ao e-PAD n. 40952-2024).

Ref.: Chamamento Publico n. 03/2024. Prospeccao do mercado de
iméveis para fins de locacao, do tipo tradicional, que atenda aos
requisitos do TRT da 3% Regido para abrigar parte do Férum da
Justica do Trabalho de Belo Horizonte.

Assunto: Homologacio do procedimento. Decisao.

Visto.

Considerando a Proposicdo da Secretaria de Licitagdes e
Contratos (SELC) (doc. n. 48759-2024-27), a analise técnica realizada pela
Equipe de Planejamento da Contratacdo (docs. n. 487759-2024-24 e 25), o
parecer da Assessoria Juridica de Licitagbes e Contratos (AJLC) e a anuéncia
da Diretoria-Geral, homologo o Chamamento Publico n. 03/2024.

Outrossim, autorizo a abertura de procedimento para a
contratagdo direta, visando a locagao do imével localizado na Rua Paracatu,
n. 304, Barro Preto, de propriedade da EMC Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., observada a verificagdo da compatibilidade do valor da proposta (R$
440.919,45 - quatrocentos e quarenta mil, novecentos e dezenove reais e
quarenta e cinco centavos) com o preco de mercado e Certiddo de Baixa de
Construgéo atualizada do imével.

Encaminho os autos a SELC para publicagdo do resultado do
procedimento e para a adogao das demais medidas pertinentes.

Apds, a Secretaria de Engenharia para as providéncias quanto a
contratagao direta.

Belo Horizonte, data da assinatura eletrénica.

DENISE  4iado de forma
ALVES 2|Lg\|/tEaSI por DENISE
HORTA:3 [oios 20050125
08324329 19:49:56 -03'00'

DENISE ALVES HORTA
Desembargadora Presidente
Tribunal Regional do Trabalho da 3% Regi&o



