Ref. e-PAD 19.099/2014
Belo Horizonte, 24 de setembro de 2014,

Construcéo do Férum da Justica do Trabalho de Pogos de Caldas/MG, localizado a
Rua José Bernardo s/n.
Declaracio de exeqgiiibilidade e de viabilidade da construgdo da estrutura e tio
somente acabamento externo do 4° bloco no pavimento térreo.

01.  Trata de projeto de construgdo da sede prépria do Férum da Justica do Trabalho de
Pogos de Caidas/ MG, localizado & Rua José Bernardo s/n%, A edificacdo sera construida visando
a instalagdo de 2 Varas do Trabalho para realocagdo das Varas existentes, uma vez que,
atualmente, elas funcionam em imdveis locados. O projeto arquitetdnico foi desenvolvido tendo
como norteador programa de padronizagdo de postos de trabalhos e em conformidade com as
orientagBes técnicas fornecidas pela Prefeitura local, possuindo area total aprovada de
5.674,26m? implantada num terreno com 4.240,09m*, de acordo com os projetos e
levantamentos fornecidos e aprovados pelas reparticdes competentes do Municipio.
Inicialmente o objeto da licitacio sera a construcdo de uma area de 3.238,76 m?
onde poderdo funcionar as duas Varas com as respectivas salas de audiéncias e
secretarias, a secretaria do Foro e os servigos auxiliares e de apoio, sendo o Habite-
se parcial referente a 2.865,31 m2, de acordo com os projetos e levantamentos
fornecidos e aprovados pelas repartictes competentes.

02. O objeto desta licitagdo serd, portanto, a execu¢ao de obras e servicos de engenharia
com acabamentos e instalagbes de edificacdio composta pelo PAVIMENTO TERREO, para as
duas Varas e Secretdria do Foro, PAVIMENTO INFERIOR para a garagem, SUBSOLO, para o
arquivo, ¢ PAVIMENTO SUPERIOR para barrilete e caixas d'agua.

03. Esclarecemos que, pelas caracteristicas do terreno e para aproveitamento dos espacos,
0 projeto arquitetonico considerou uma edificacdo em quatro blocos e, huma projecdo inferior
(em parte da projegdo e considerando o desnivel existente), foi projetada a garagem, com
contencdo do talude através de muro em concreto armado. Além disso, em um nivel mais
abaixo, foi projetado um subsolo para aproveitamento como arquive. Os andares serdo
interligados através de rampas, permitindo acessibilidade, tendo sido projetado ainda vdo para

dois elevadores, quando de futura ampliagdo vertical.

04.  Apds estudos preliminares, foi elaborado projeto para o maximo aproveitamento de
construgdo, de forma a viabilizar satisfatoriamente as atividades previstas, considerando
caracteristicas e tragos arquitetdnicos, possibilitando, posteriormente, ampliacio e
modernizagdo da edificagdo, suficiente para até 6 (seis) varas, num projeto basico desenvolvido
€m consonancia com a padronizacdo de ambientes.

05.  Nesta 12 etapa, um dos quatros blocos do pavimento térreo do prédio sera construido
sem nenhum tipo de acabamento interno, nem instalacdes hidraulicas ou elétricas, apenas
alvenaria e revestimento de fachada. N&o terd acesso ao plblico e ndo gerard despesas com
manuten¢éo. A conveniéncia do fechamento de um bloco do pavimento térreo externamente,
na primeira etapa da obra, reside no sentido da minimizacdo dos transtornos e dnus quando da
ampliagdo horizontal em uma edificacio ja ocupada e em funcionamento.

06. A adrea técnica do Tribunal referenda e sugere a execugdo da estrutura externa de todos
0 quatro blocos do pavimento térreo, tendo em vista tratar-se de uma cidade polo industrial,
com demanda crescente em sua jurisdicdo, o que reforca a expectativa de criacdo de novas




Varas, em médio espago de tempo. Ademais, verificacBes iniciais apontaram que o custo da
construcdo somente da estrutura e fechamentos de um bloco do pavimento térreo, juntamente
com a primeira etapa da obra, na forma apresentada, representa um investimento da ordem de

99% do custo total.

07. Uma futura necessidade de ampliagio do prédio, em pouco espago de tempo e estando
o mesmo em funcionamento, geraria custos maiores para o Tribunal, uma vez que as opgoes
seriam: (i) remanejamento da ocupagéo para um outro imdvel que tenha instalagdes e espagos
internos compativeis com a estrutura de funcionamento das Varas do Trabalho (com todos os
transtornos devidos 3 mudanca e seus custos, além das dificuldades ligadas ao controle e
segurangca), (i) ou se fazer a ampliagdo do prédio mesmo em funcionamento, o que acarreta
prejuizos diretos as atividades realizadas no imdvel, além de maiores custos de obra, diretos e
indiretos, em funcdo do ritmo reduzido, necessidade de redugdo do ruido e compatibilizagao

com acabamentos e instalagbes, dentro outros.

08. Pelas caracteristicas arquitetdnicas do prédio, hd de se considerar a conveniéncia e
vantajosidade desta proposicdo, ja que quando da efetiva demanda por mais espago, seu
atendimento poderia ser viabilizado apenas com o implemento de instalaces e acabamentos
internos, compativeis e de melhor controle e seguranca, podendo se executar os servigos sem a
necessidade de remanejamento da ocupagdo para outro imovel, com custos de reforma e
adaptagao (investimentos em imovel de terceiros), o que se contrapde ao investimento

permanente em edificagdo prépria.

09. Ademais, hé de se ressaltar que uma futura ampliagao vertical e horizontal de imdvel
implica a necessidade de execugdo de servicos adicionais, como remanejamento de telhados,
demolicBes de alvenarias (platibanda/fachada) para continuidade da estrutura, remanejamento
de caixa d'dgua, etc., cujos custos sdo evitados na proposigdo em tela. Além disso, ressalta-se
que ndo se trata de espago ocioso, uma vez que, ndo possibilitard ocupagdo nem acesso ac
puiblico, muito menos despesas associadas, como seguranca e limpeza, uma vez que nao serdo
executados os acabamentos e instalagGes (elétricas, hidraulicas, etc.).

10. Desta forma, foi elaborado o projeto basico e instruido o processo para andlise e
aprovagio pelo CSJT, que solicitou, através da CCAUD, a elaboracdo de declaragdo pela
autoridade competente deste Regional, reportando-nos submeter a apreciagdo superior para,
analise aprovacao e providéncias pertinentes complementares.

11. De forma resumida, considerando prévia andlise para compatibilizagdo da area a ser
construida e o valor global resultante, com referéncia ao primeiro projeto, foram suprimidas
obras e instalages de um andar superior, correspondente ao hall de circulacdo e caixas
d’aguas, retirado o acabamento e instalagbes de um bloco do andar térreo, alterado o
acabamento dos pisos das rampas, reduzido o espago externo do andar térreo para
solenidades, e reduzida a previsdo do prazo da obra de 24 meses para 20 meses, onde foi
possivel uma redugdo do valor global na ordem de 18%, considerando ainda, conforme
recomendacdo da CCAUD, a inclusdo de despesas com transporte e alimentagéo.
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